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103.855
o1 DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

FRACAO IDEAL DE 0.333300%, correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade (fragéio ideal) no
solo e nas outras partes comuns, do APARTAMENTO 103 DO BLOCO 13 A SER CONSTRUIDO, com

frente para Avenida Abilio Augusto Téavora, composto de sala, circulagiio, dois dormitérios, banheiro social,
cozinha e drea de servigo, encerrando com 46,60m2 de area privativa de apartamento, 36,54m? de drea
comum, no total geral de 83.14m? de drea de construgio, a ser edificado no Lote de Terreno 01 desmembrado
da Avenida Abilio Augusto Tavora, medindo 50.00m de frente, 51,59m na linha dos fundos, em dois lances,
sendo o primeiro de 18,59m ¢ o segundo de 33.00m confrontando estes dois lances com terras de Antonio da
Silva e Marcelino Brandio ou sucessores, 420,21m do lado direito, confrontando com o lotes 02 e 07, e
433,25m do lado esquerdo, confrontando com a drea 03 e com uma superficie de 21.433.51m?, situado no
Residencial Familia Residéncia e Lazer. em Marapicu. Nova Iguaguw/RJ, de propriedade da COPI -
CENTRO DE OPERACOES IMOBILIARIAS LTDA, com sede ¢ domicilio na Rua Francisco Antonio
Marinho Andreiolo. n® 28445, Conrado. Miguel Pereira - RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 02.945.377/0001-49:
DADUS GESTAO DE EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede e domicilio na Avenida das Américas, n®
500, Bloco 22, Sala 238, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 07.055.886/0001-10;
MDS PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA., empresa por quotas de responsabilidade limitada
com sede na Alameda Santos, n® 905, conjunto 32, Cerqueira Cesar, Sdo Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o
n® 18.121.192/0001-50, havido por titulo devidamente registrado nas matriculas n.® 89.457, 30.694 e 26.027;
dest brame averbado junto a matricula 91.988 e Memorial de Incorporagdo registrado no R-2 da
m:itt:i:“*a n% 3.612, todas neste Cartério. Nova Iguagu. 09 de novembro de 2018. Eu.
(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E eu.
\ \/ \. (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Substituta do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.-..-.-.-.-.~.-

AV-1-103.855: Na forma do artigo 213, inciso I, alinea *a”, da Lei n® 6.015/73, procede-se esta averbagio
para fazer constar a Fragdo Ideal correta, do imével objeto da presente matricula, que € 0,003333, bem como
constar a Ingorporadora NURRA ENGENHARIA LTDA ME, inscrita no CNPJ sob o n.? 11.997.217/0001-
34, com sede|na Alameda Pio XIL n.° 01 parte, Centro, Arraial do Cabo-RJ. Nova Iguagu, 23 de agosto de

2019. Eu./ | e (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), auxiliar de cartério. digitei. E eu,
N (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelia Substituta, subscrevi.-.-.-.--.-===.==.~.~.

AV-2-103.855: (Protocolo n® 125.399) — PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do requerimento
firmado pelos proprietarios COPI Centro de Operagdes Imobilidgrias LTDA, Dadus Gestio de
Empreendimentos Lida, MDS Participagdes e Administragdo Ltda e pela incorporadora Nurra Engenharia
LTDA ME, representadas por seus procuradores legais, datado de 12/06/2019, com firmas reconhecidas,
procede-se esta averbagdo para fazer constar a que o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de
afetagiio, conforme previsto nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei
10.931 de 2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem-se em patrimonio de afetagio,
o conjunto de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagdo, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tnica e exclusivamente a consecugdo da incorporagio do
Empreendimento e 4 entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens. direitos e obrigagdes do patriménio geral da
incorporadora. Compromete-se a incorporadora. diante de tal regime de afetagio, a vinculagdo de receitas,
mediante o qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do or¢amento da obra, ficam afetadas a
construgdo do edificio. vedado o desvio para outras obras, com o controle financeiro atribuido & comissio de
representantes/ dos adquirentes, ¢anforme requerimento retro mencionado, arquivado. Nova Iguagu, 11 de
setembro de i[il_,@. Eu. \0\\\ (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), auxiliar de cartério, digitei. E
eu, \ A\ L (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.-

o

,,,,,,,,,,,,,,, i s s m s, (Selo Eletronico EDEL 68156 JLV)
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AV-3-103.855: (Protocolo n.° 127.804) - AVERBACAQ DE REMISSAQ - Procede-se esta averbagdo para
fazer constar que o imdvel ohjeta desta matricula encontra-se HIPOTECADO junta 4 Caixa Feondmica
l Federal, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
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——— MATRICULA FICHA

103.855 Olv

com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si celebram Nurra Engenharia Ltda e Caixa Econdmica
Federal, com Recursgs |[do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS no Ambito do Programa Casa
Verde © Ancia, nnf Caraier de Esciiiwa Pablica, va funma do §57 do aid. 61 da L 4.380/04, datado de
24/12/2020, devidg mcjlc registrada sob -7 da matricula 103.612, nesta Circunscrigdo Imobilharia. Nova

Iguagu, 08 dp.x__m;_;éq;o 2021. Eu, "ABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente,
digitei. E eu \}:_WCL , (LUCTAMY RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.-.-.-.-.-
Bty Wt e R e mmm= = === ==--~(Selo Eletronico EDRT 32258 UAK)

AV-4-103.855: (Protocolo n.° 128.490) —- MUDANCA DE SEDE — Por Requerimento datado de 19 de maio de
2021, da COPI-Centro de Operagdes Imobiliarias Ltda, na qualidade de interessada, assinado por seu
representante legal, instruido com cépia do Instrymento Particular de Alteragiio de Contrato Social n.° 02 da
Empresa MDS Participagdes ¢ Administragiio Lida, fica averbada a mudanga de sede da MDS Participagdes
e Administragiio Ltda que passou a ser na Avenida Presidente Vargas, n.” 223, Sala 201, Centro, Duque
de Caxias-RJ. Nova Iguagu, 01 de junho /de 2021. Eu, ABIANO AUGUSTO VARJAO
SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E cu,’ L(LUCIANE DRIGUES VIANA), Tabelid Substituta,

SUDSCIEV. - o s e m s mmmmmm s m (Selo Eletronico EDVH 71914 AKG).

AV-5-103.855: (Protocolo n® 127.963) —- CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Nos termos do contrato de
compra e venda de terreno ¢ mutuo para construgiio de unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia,
fianga e outras obriga¢des — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com cardter de escritura
pablica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela ITci n®
5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 19/01/2021, conforme clausula 1, item 1.7, procede-se esta ayérbagio
para fazer constar o cancelamento da hipoteca registrada no R-4, da matricula 103.612, noticiada no AV-2/desta
matric ficando sem mais efeito legal o dito gravame. Nova Iguagu, 01 de jqnho’-_'dc [2021.
Eu, (FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E eu, [\ V) o A
(LU 'E RODRIGUES VIANA), Tabelia Substituta, subscrevi.-.-.-.-.-. (Selo Eletrénico EDVH71922 FKQ).

R-6-103.855: (Protocolo n.®* 127.963) - COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato de compra ¢ venda de
terreno € mutuo para construglio de unidade habitacional, alienag¢lio fiduciaria em garantia, fianga e outras
obriga¢des — Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, com cariter de escritura publica, na forma
do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de
junho de 1966, datado de 19/01/2021, as proprietdrias, acima qualificadas, venderam o imoével objeto desta
matricula para GILBERTO PEIXOTO DA SILVA JUNIOR, brasileiro, nascido em 02/01/1997, solteiro,
militar, portador da C.VDIC/DETRAN-RJ n.° 26.550.050-4 expedida em 21/01/2015 e do CPF n.°
171.347.967-28, residente na Rua Doutor Godoy, n.° 1.074, Edson Passos, Mesquita-RJ, pelo prego certo e
ajustado de RS 130.900,00 (cento e trinta mil ¢ novecentos reais). O ITBI foi pago no Banco Santander pela
guia n.” 2021/001351 no valor de RS 206,25 em 05/05/2021 e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas.
Foram realizadas as consultas de informagdo sobre indisponibilidade de bens em nome das transmitentes sob o
n 01678.21.05.31.32.832, 01678.21.05.31.34.869, 01678.21.05.31.48911 e 01678.21.053]}3&:34‘

certificando ¢ t¢ 31/05/2021, nada consta em nome das mesmas, arquivadas. Nova Iguagu, 01 de
2021. Eu, AFABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E du)) / 2
(LUCIANE DRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevi.-.-.-.-.(Selo Eletrénico EDVH 71923 AYM).

R-7-103.855: (Protocolo n® 127.963) — ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento acima
indicado, tendo como Construtora/Fiadora/Entidade Organizadora/Incorporadora: NURRA ENGENHARIA
LTDA ME, acima qualificada, o adquirente e devedor fiduciante: GILBERTO PEIXOTO DA SILVA JUNIOR,
acima qualificado, na condigio de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Sctor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DF, inscrita no
CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resoltavel do imével objeto
desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria ¢ de RS 129.000,00 (cento e vinte e nove mil reais), para ser
paga da seguinte forma: R$ 24.982,00 (vinte e quatro mil novecentos e oitenta e dois reais). com recursos
proprios; R$ 2.718,00 (dois mil sciecentos e dezoito reais) com desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido ¢ RS 103.200,00 (cento e trés mil e duzentos reais) a ser financiado em 360 prestagdes mensais ¢
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——— MATRICULA FICHA ——— -
103.855 02 REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACL

REGISTRO GERAL

consecutivas de R$ 618,73; Seguro de RS 15,25; totalizando RS 658,98; calculadas Segundo Price, a taxa
nominal de juros de 6,00% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,1677% ao ano, vencendo-se a primeira
prestagdio em 22/02/2021, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia fiduciaria, ora
contratada, abrange o imével identificado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposi¢o integral do capital financiado
e seus respectivos ,@ncargos, inclusive reajuste monetirio, permanecendo integra até¢ que os
devedor(es)/fiduciantg(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao
presente negodcio, oportunidade em que solve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova
Iguagu, 01 de junho de 2021. Eu@FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente,
digitei. Eeu,[ \ J . (LUCIA DRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevi.-.-.-.-.=.=.=.=.=.=.-.~
B T e (Selo Eletronico EDUQ 33864 JAG).

Av.8-103.855 — Protocolo: 134.351 — AVERBACAO DE PREDIO: Por Requerimento datado de 13/03/2023
de COPI-Centro de Operagdes Imobilidrias Ltda. na qualidade de interessada, neste ato representada por seu
socio: Ranieri Rodrigues. brasileiro. casado, engenheiro civil, inscrito no CPF n.” 874.802.807-00. com firma
reconhecida, procede-se esta averbagfio para fazer constlar a seguinte construgio: Apartamento 103-Bloco 13
da Avenida Abilio Augusto Tivora, n.” 11.607, com uma direa construida total de 53, 407m?, sendo
46,60m* de drea construida padrio e 6,807m?* de drea construida diferente, de utilizagio residencial.
edificado no lote objeto desta matricula. vistoriado em 03/11/2022. legalizado ¢ em condigdes de
habitabilidade, através do processo n® 2013/001957. conforme Certiddo de Habite-se Parcial n.® 1.096/2022.
emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova lguagu-RJ, em 30/11/2022, assinada por Luiz Carlos Gouveia,
Superintendente de Gestdao Urbana. matricula n.” 11/673411-5. Foi apresentada a Centidio de Isengdo de ITBI
n.° 2023/000056. datada de 26/01/2023, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, relativa a
unidade construida. ora averbada. Em virtude desta averbagiio, fica extinto, portanto, sem mais efeito legal,
o Patriménio de Afetaciio que recaia sobre imével objeto desta matricula, averbado sob o Av.2 acima,
conforme alvitra o Artigo 1.357, Inciso I do Neove Cadigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica
deste Estado. Emol.: RS 268.45: 20% FETJ: RS 0.00: 5% FUNDPERJ: R$ 0.00: 5% FUNPERIJ: R$ 0.00: 4%
FUNARPEN: RS 0.00: 2% PMCMVYTRS 5.36: 5% ISS: 13.42: Selo: R$ 2.48: Total: R$ 289.71. O referido
¢ verdade e dou fg. Nova Iguag < 24/04/2023. Eu._ Fabiano Augusto Varjdo Salgueiro, Escrevente,
digitei. E eu, OLA—A—*~  Sonid
€ ASSINO. = =i e = = S S e A (Selo Eletwronico EEMA 10206 ZBT).

Av.9 - 103.855 — Protocolo: 135.761 — REMISSAO DA CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Por
Requerimento datado de 02/08/2023, COPI — Centro de Operagdes Imobilidrias Ltda, inscrita no CNPJ n.°
02.945.377/0001-49, com sede na rua Francisco Antdnio Marinho Andreiolo, n.° 28.445, Conrado, Miguel
Pereira-RJ, na qualidade de proprictdria, neste ato representada por seu socio: Ranieri Rodrigues, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da C.I/CREA-RJ n.° 85-1-04642-D e do CPF n.® 874.802.807-00, com firma
reconhecida, procede-se esta averbag@o para fazer constar, que o Instrumento Particular da Convengiio do
Condominio denominado “Residencial Familia e Lazer”, foi registrado na Ficha 01 do Livro 3-Auxiliar, sob o
n.” 353, nesta Circunscri¢gdo Imobilidria. Emol.: R$ 21.38; 20% FETJ: RS 4,27; 5% FUNDPERJ: R$ 1,06; 5%
FUNPERIJ: RS 1,06; 4% FUNARPEN: RS 0,85; 2% FETJ: RS 0,42: 5% ISS: RS 1,06; Selo: RS 2,48; Total: RS
32,58. O referido ¢ verdade e/dou fé, Nova gu, 16/11/2023. Eu,/ _~_ , Angélica dos Santos Severino,
Escrevente, digitei. E eu, "~ “Sohia Maria Magalhiies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, a
SUDSCIeVvO € aSSIN0.-.==.m = mimimimm i oo e e == (Selo Eletronico: EEPU 86042 [1D).

V.10 — 103.855 Protocolo: 146799 - INTIM AO POSITIVA. Nos lerrnos’do Oficio n°® 664151/2026
datado de 22 de janeiro de 2026 da CAIXA ECONOMICA F_EDERAL -1 ast_.;lr_lado por Sel.; alc'lepres;nmms
legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar que a Nouﬁcac;ﬂq Extraj_udlcla!, protoco X l:d sgad o drl
11072, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida notificagdo, com a finalidade de

(Continua no verso)
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CNM: 089698.2.0103855-91
— MATRICULA FICHA

103.855 02

notlﬁcfu: GILBERTO PEIXOTO DA SILVA JUNIOR. no dia 24/03/2026, sendo atendido por Nerly
Bcne:d:ta das Chagas Silva, que recebeu a notificagiio, conforme Certiddo de Notificagdio do Cartério do 2°
Oficio de Queimados/RJ, datada de 24/03/2026, assinada digitalmente por Jobson Messias Knupp Junior
I%screven?c. arquivada. Emol.: R$ 711,95 20% FETJ R$ 142,39: 85% FUNPERJ R$ 60,51, 8 5%:
FUNDPERJ RS 60,51; 6% FUNARPEN RS 42,71: 2% PMCMV RS 14.23: 1% FUNPGALERJ R$ ?,’l 1:'I%

”I‘"otzfl RS ]:148.48. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 29 de abril de 2026. E 5
Sonia Mgn_a ‘Magalhﬂes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, matricula CGJ n.°
94/781, digitei, a subscrevo € assino.-.-.-.-.-.-,~.=.=.=.=.=.= o= = .. (SELO ELETRONICO EFCA 84295 TWN).

Av.11l — 103.855 — Protocolo — 149.770 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 664151/2026 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
11/06/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal. nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagio fiduciaria em garantia n® 878771045774-3,
firmado em 17/02/2021, registrado no R.7 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagiio para fazer constar a
Consolidagdio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001716, nimero do Titulo 202600950400 em 15/05/2026.
no valor de RS 4.137.19, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 938061. Emol.: R§711,95: 20%
FETJ R$142.39; 8.5% FUNPERJ R$60,51; 8,5% FUNDPERJ R$60,51; 6% FUNARPEN R$42.71; 2%
PMCMYV R$14.23; 5% ISS R$35,59: 1% FUNPGALERJ R$7.11; 1% FUNPGT RS 7,11: FUNDACPGUERJ
RS7.11; Selo R$3.27: PRENOTACAO 59,65 Total R$ 1.152,14. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova
Iguagu, 04/09/2026. E Eu - /—_'J'hingo Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/11715,
digitei. E eu \ZL’L..A [ ia Maria Magalhiies Emygdio, Substituta Legal da Responsivel
pelo Expediente, Matricula CGJ n° 94/781] subscrevo € assino. -.-.-.-.smimimemimimimimmmm s s s s s s s s

FUNPGT RS 7.11; 1% FUNDACPGUERIJ R$ 7,11; ISS RS 35.59: SELO 3,27; PRENOTAGCAO R$ 55,99: fﬁ“




