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* |IDENTIFICACRO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002273 que correspondera
ac Apartamento 508 do Bloco 08 do Prédio a ser construido sob o
"[n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '!
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
lpor LOTE 1 DO PAL 49396, de 2® Categoria, com &area total a ser
Lonstruida de 19. 854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terrenc no todo 86, 09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Fugénia, mais 9 lém em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PRA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendc o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
ﬁeal de 62,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas noc pavimento térreo e sdo de uso comum do
2ondominioc, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas nao se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
~omum do condominio. A forma de sua utilizagdo devera ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas seri regrada
bor ordem de chegada.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sdo
Paule/sP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terrefo
oor compra a MOA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
sscritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
f1°5602, f1s.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
ﬁe notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
5 R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de - incorporacio
”eglstrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacio
do memorial de incorporagdc averbado sob o AV-6 da citada matricula.x.

?V - 1 - M - 261543 - GRAVAME: De conformjda com o disposto no
Art. 662 C/C §2° do Art.661 da Consolidac®o Nogmasiva do Estade de
Rio de Janeiro, fica consignado que o /imé des{a matricula se
,onflgura como futura unidade autdnomd, do inserido em obra

grOJetada e pendente de regularizacdo

7 ﬁange a sua
goncluséo.Rio de Janeiro, RJ, 26/01/202%. §

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5VVU3-C2VZY-7UM98-KWZZS

AV - 2 - M - 261543 - AVERBACAO DE TERMO DE[| URBANTIZACAO: Cohmsta
éverbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02VR020 que: Pelo Termo
de Urbanizagdo n®085.533, datado de 10.05\2019, lavrado  &s
Lls 092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da

Continua no verso...
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Secretarla Mun1c1pal ‘de Urbanismo, passado por certidio n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com .0 processo

- In°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DR JANEIRO, assina e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5VVU3-C2VZY-7UM98-KWZZS

assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de
?60,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
fdo PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50~DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na

_[extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise

1nst1tu1do pelo Decreto 45,342/18 as fls.%9 a 11 e planta visada, as
‘fls 20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construgédo
no lote 2 do PAL 49297/PAR 1231; 22* etapa: Rua Projetada 1, como
icondi¢da para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
§231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAR 1231. TERCEIRA: As obras de
lurbanizagao deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
‘executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6&rgéos
‘responsdvei’s & sua aprovacgdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cldusula sequnda, importard
na nido concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
lser construida no local, até a conclusdc das obras de urbanizacdo e
aceiltacdc dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Terme serd inscrita
como .divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20% jurcs de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugao, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,

de 22.08.1980, &sobre o débito ajuizado incidinde honordrios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazere e lntegralmente, as obrigagées assumidas pelo presente

in enlzagao rélativamente ‘ao -estabelecido  neste termo, pondo,_desde
: qualquer duvidas ou contestacdes’ futuras. Demais
cqdndigdes onstant do- tltulo RlO de JanelLo, RJ, 26/01/2021. O
0 ICIALJ Bh F.da velraa!sm _ A o -
Qubstituta - - g g oo fndest ¢ .
AV W5 5as - AFETACAO: Consta averbado'sob' o AV-4 da
matricula P59852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
'a  propriewdria, j&  qualificada,. . . submeteu a 1ncorporacao do
Empreendimehto do qual o imdével desta-matricula faz. parte av regime
de afetacdo, .conforme.previsto nos artigos 31-A e 'seguintes da Leil
4591/64 Desta forma, constituindo-se patriménio de -afetagdoc o

‘conjunto de bens, o ‘terreno e ‘as acessdes, os direitos & obrigdcgdes

vinculadas & .incorporagdo imobilidria, bem como os - demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se dunica e exclusivamente a
‘consecug¢do da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades
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4 . I o : Cont. das fls. V.

os dqulrentes e manter-se-do apartados,
tornando se incofiunicaye m relagdo aos demais bens, direitos e
Jobrlgagoes do p trlmon" 1 da 1ncorporadora Rio de Janeiro, RJ,

matricula 259852%em 10 02/2020 : De acordo com Requerlmento de
27/01/2020 e declaraca ento da-Caixa Econdmica ‘Federal
idatada de 07/01/2020, Ne 0 Memerial de Incorporacéo
objeto ‘do ato precedente 5 drado no émbito do Programa Minha .
Casa Minha Vida - BPMCMV,.
}Janelxo, RJ, 26/01/2021.

LYAFTLEA

onsta registrado sob o R-91 da
Pelo Instrumento Particular de

AV. - 5 .- M - 261543 - HTPOTECA!
matricula 259852 em 22/01/2021 q
Abertura de Crédito e Matuo, plra Construgdo de Empreendimento
‘Imobilidrio com Garantia .Hipotecaria e outras dvencas datado de .
17/12/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros |
o imével desta matricula em-hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
1°00.360. 305/0001- 04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais _
.bbrlgagoes assumidas no citado contrato, sende o© valor do
'financiamento de R$14.655.421,37; Valor da Garantia “Lpo bGcaria de

'R$29.324.000,00 (incluido neste valor outros iméyéi jstema de
hmortizagio SAC; Prazo Total de Construgdo/Legaljzagéo: eses;
‘Prazo Total de Amortizagdo: 24 . meses; Taxa def 1. de
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.ale dem is cond1 des

~constantes do tltulo Rio de Janeiro, RJ, 26/01/204A1. SR A ) lmCmm I

AV - 6 - M = 261543 = DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Fica o i Vel desta .
;matricula desllgado da garantia hlpotecarla  objeto '
¥5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
;09/02/2021, que hoje se arquiva. (Prenotagao n°699396  de 24/03/2021)
. (8elo de flscallzagao eletronlca n EDRA 00474 IZX) Rio de Janeiro,

IR, 30/03/2021 O OFICIAV daSm/
L *r ' v ECfG 111794 .
5 ¥ - X W, ® 2 ) “BIBA to f'lldo

o8

R -7 - M - 261543 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento‘particular de

-09/02/2021, a proprietiria ja. qualificada, vendeu a fragdo do’ terreno 
-desta matricula, bem como o .apartamentc -a ser .n€le construldo a |
ROBSON FERREIRA MIGUEL, brasileiro,, motorista, solteiro, ;dentldade‘
n 271844359,»exped1da-pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n®145. 153.647-07, .
‘residente nesta cidades Valor do  imével ' atribuido - pelos |
contratantes R$116. 498,54 (sendo. . com - utlllzagao a dos ’ recurébs

concedldos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$4l 392 00).

Lontmua no verso
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CNM: 093344 2 026154318

Isento de imposto de ' ‘transmissdo, conforme gula ' n 2378290
(Prenotagdo n°699396, em 24/03/2021) (Selo de fiscalizagéo eletronlca
n°EDRA 00475 DGH). Rio de Janelro, RJ,. 30/03/2021. © OFICIAL. @SJ'
: - Seovmnte a4

R_- 8 - M - 261543 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo 1nstrumento partlcular
datado de 09/02/2021, o adquirente deu a fragdc do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienagdo [,
.fldu01ar1a,'a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia -~ Df |
.e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$74.414,54, a ser paga em 360 prestagbes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 12
em 10/03/2021, nc valor de R$414,15, A taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condlgoes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°699396, de 24/03/2021) (Selo de flscallzagao Eletrénico
n°EDRA 00476 NLO) . Rio de Janeiro, RJ, 30/03/2021.0 OFICIAH%&&E%FSWa
' ' - o o EacfmnleAut;:;Z;o

AV - 9 - M - 261543 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 01/0?/2021,

capeando Certiddc da Secretaria Municipal de Urbanismo ' n°

| 25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
‘acordo com o processo n°06/700082/2020, o imével da presente
Imatricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"

concedido. em 31/08/2021.Dispensada a. apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ - 25735 MBD). Rio de Janeiro, RJ,
28/09/2021 O OFI€EAL afis Caetang

Matricfiy 94110046

e ke
0 HitIMACAO - POR EDITAL: Na qualldade de- credor

av - ‘10 - M - 261543

| Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Cficio n° °567469/2025 de

18/02/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
'fNEGATIVO'P hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a} devedor (a)
fiduciante ROBSON FERREIRA MIGUEL, CPF/MF scb o n°® 145.153.647-07,
Publicados em 24/06/2025, 25/06/2025 e 26/06/2025, para purga da mora
objeto desta matricula..Certificamos a ndo ocorréncia /de purga de mora
no prazo legal. : oy _ ’ _ o ‘
Prenotacdc n°736783 de 20/02/2025. Selo .de. fiscalizacdo ‘eletrénica
n°EEXF 45393 FSD. Ato concluido ®aos 30/07/2025 por. Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046). . ' '

AV - 11 - M - 261543 - INTIMAQAO Pelo R@querlmenfo de 18/03/2026
promovido pela credora (o) ja qullflPddd, foi intimado(a) o(a)

‘udevedor(af ROBSON FERREIRA 'MIGUEL, j& qualificado, conforme

notificacdo entregue pelo Registro de Titulos eéDocumentos ddsta
cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para
quitar as obrigacdes relativas a alienacdo fiducidria em garantia
que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-
A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora

no prazo legal. -
‘ CONTINUA NA FOLHA 3
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Prenotacdo n°748463 de 23/03/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EEZR 98570 XTG. Ato concluido aos 15/05/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - - — = = — = = - - — - - — - — — — — -

AV - 12 - M - 261543 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 15/06/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacao de promover leildo publico do imovel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n°2968668 em 08/06/2026.

Prenotacdo n°750876 de 16/06/2026. Selo de fiscalizacao
eletrbénica n°EFDB 92081 UVS. Ato concluido aos 04/09/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - = — = — = — = — — - — — - - — - - — -

AV - 13 - M - 261543 - CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Com
fulecro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°750876 de 16/06/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EFDB 92082 SEF. Ato concluido aos 04/09/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - = = = = = — = — — - — — - - - - - — -

CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior . Rio de Janeiro, RJ, 04/09/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:33h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi...................R$10,54 EFDB 92083 RUD
Funperi.....................R$10,54 i iy
Funarpen.................R$7,44

Selo Eletrénico........:R$3,27

Funpgaleri................R$1,24 1 -
Funpgt......c..............R$1,24 E ot 'y
Fundac.....................R$1,24 Consulte a validade do selo em:
ISS......ccevveienee....:R$6,66 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Total.........................R$193,54 RR -
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