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Apartamento 507 do Bloco 5 do Prédic em construcdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondeqteqfragao ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35, 55m de frente, 34,75m de
fundes, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218, 41lm a esguerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizade a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, ladeo impar, de propriedade de Biplan Brito
Imdveis Planejamento e <Construgdo Litda, confrontando a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Ric de Janeire e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A. INSCRICAO FISCAL: 2893592-1 (MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em SAc Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adqguiriv em maioxr porgdo por compra Biplan - Brito
Imdveis Planejamento e. Construc# itda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° Qf o 3506, f1.181,
registrado em 02/08/19 com . matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 : ; ST T T T T e s e

O Oficial

fliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o© n® 8 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruide por certid3c n®° 085556 de 08/08/19 da
Secreéetaria Municipal de Urbanismo e pelo reguerimento de
20/09/19, instruido por certiddo n° 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante o MUNICLPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabucu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdoc de 430,00m {(quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimens3c da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projete basico de Urbanizacgiao as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com © despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18. As obras de
urbanizag¢do dever3dc atender 40 Qgue determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
nermas estabelecidas pelos 4rgdos responsaveis A& sua
aprovagio, no admbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacic assumida importarda na néio
concessio de 'habite-se’ para qualquer edificagdo que
venha a ser construida no local conclusdeo das
obras de urbanizacdio e i logradouros em
questdo. Além das penalidagd em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agospe~de 20207 L ot ___
O Oficial w

Eliseu da Silva

B*® Oficial Substituto

CTPS: 54596 [0056-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 26/05/20

com o n® B na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo reguerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinadc digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis. org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podando a
incorporadora nesse prazo desistir da incorpeoragido caso
ndc comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou n3#o consiga, por gqualgquer motivo,
financiamente destinado a construgdo do empreendimento, e
que o empreendimento tera 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térrec, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, que n3do se vinculam a2 qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1
déstinam ao uso comum do condominio, ficande reassalvado

que s8e trata de obra projeatada e pendentea de
regularizagfo registral, no que tange & sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR gue da certidao de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela §.R.F. {RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
de Ric de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situagdio prevista no art. 1°, II da Resolugdc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 89° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regido, Certid&o de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o0 Paulo, Justigca Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regid3o, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,

distribuigdes estas que nio se referem ao imdvel objeto
da incorporag#o nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo.

CONDIGAG: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA — PMOCMV
3, INSTITUIDO PELA LEXI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIQS EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO B VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA DE R$200.000,00.

Rio de Janeiro, i:,girag o~de 2080, ~ e
0O Oficial s

Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitutoy
CTPS:54596[0056~RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com o© n° 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, validado

através do portal https://assinador.
Seque no verso
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registrodeimoveis.org.br/valida gonstituicgdo do
patriménio de AFETAGAO, parsz pento, nos termos |
do disposto ne artigo 31sa 2 91/64 de 16€/12/64.
Rioc de Janeiro, 17 J20 . e
O Oficial e ey
“ " Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute’
CTP3: 54396 /0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAC: Consta averbada em 12/06/20 com o n® 10 na
matricula 451995, a RETIFICAGAQ ao MEMORIAL DE
INCORPORAGAO em sua alinea 'j' do Lei 4581i/64,
face a substituicdo da minuta gm virtude de
modificagdo das cldusulas, =5 equerimenteo de
28/05/2020. Rio de Jarsami aSto de 2020.-————mn——
O Oficial —
i da Silva
8° Oficial Substituto
- CTDE: £459€ 00552
av - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na

matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$25.065.568, 40, {neste valo
iméveis), regendo-se o contrato s cliusulas e
condig¢des constantes do titu j ) Janeiro, 17 de
agosto de Z0Z20. —=—— S o m e o e e T e

O Oficial

uindo outros

Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
CTPS: 54536/0056-RJ

CANCELAMENTO: Peloc instrumento particular de 17/03/21,

prenctado em 15/04/21 com o n® 1971382 & f1.240v do livro

1-LI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagic 5 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imbdvel, em virtude da quitagio
Segue na ficha 3
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dada pela credora CA A FEDERAL, Rio - de
Janeiro, 29 de abril de 2871 <=~ -————-—-——————m—oo— e
EDSC89650 OCY

0O QOficial
e i
Efiseu da Silva
8 Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILTARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de IGOR LIMA
IGNACICO, brasileire, solteiro, ndo convivente em unido
estavel, técnico de eletricidade, identidade
CNH/DETRAN/RJ 06986816821, CPF 131.647.447-06, residente
nesta cidade, pelo prego de R$127.868, 51, ~sendo
R31.126;892 com utilizac¢do do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo ¢ R$14.317,00 na forma de desconto. o]
pagamento do imposto de, transmissd3o fol disento pelo
Certificado Declaratdrio constante , guia n°® 2384005,
com base na buide para base de
calculo dos Ri¢o de Janeiro, 29

de abril de 2 E el e e
0O QOficial i EDSCB9694 JEI
g .
| Eliseu da Silva

8&° Oficial Substituto
| CTPS: 54596 /0056-RJ

R - 8 ALIENAGAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por IGOR LIMA
IGNACICO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$102.294,80, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdoc e consclidando a
propriedade em favor da credora, €& atribuide o wvalor de
R5144.000,00 para o leilfoc piblicoc. Valor atribuido para

Segue no verso
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base de cadlculo .dos emgd R$102.294,80. Rio de
Janeira, 29 de ab B r A e i P
O Oficial = " ' . EDSC89697 FYG
~Eliseu da Silva : -5
- 8° Dficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V. : Poi hoje averbado com o n°® 13 na
matricula 451995, instruido pela certidfio n® 25/0390/2021
de 15/08/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdo e Simplifieagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento CONSTRUCAC do
imével, tendeo sido ¢ "habi em 15/Q9/2%1.
Ric de Janeiro,: 23 ROyerfbrode 2021 ————————mmr e
0 Oficial ‘
Eliseu da Silve
8° Oficial Subetitute
: CTP5: 54596/0056-RJ o
BY - 10 CANCELAMENTQ: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotads - em -
: 18/710/21 com o n¥ 2511247 & F1. { livzo 1-LO, fica
averbado o CANCELAMENTO da ave OBRIGAGOES, em
virtude da concessio do ; Ao de Janeiro, 23
de novembro de 2021 s e R e
O Ofieial o ; » EDYRE0650 var
Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R4
AV - 11 CAMCELAMENTO: Pelo requerimentp—gue serviu para a
averbacgdo 10, ¥ica averbado o -CANCRIAMENTO da averbacio 3
de AFETACAO, em virtude da o/do 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de . Rty
" 9. oficial e EDYP60684. WRX:
- -~ 5
Elisey da Siivg
8* Oficia) Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/69MTS-9U89P-R5JTT-TCDQ3
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: Continuag¢io da ficha 3 =
AV - 12 INTI : | Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento| CNJ n° B9/2013) datads de 2%/08/2025,

brenotado em 30/09/2025 com o n®2291190 a f1.39

1-NB, atualfizado pelc regquerimento datado de 23/10/2025,

instruido per Certidioc Negativa do 1° Oficio de

de Titulos & Documentos, expedida em 10/11/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

a - INTIMAGAO do fiduciante IGOR LIMA

anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por melio eletrdnico em 12/12/2025,

15/12/2025 e 16/12/2025, através da Central de
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,

disposte no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdoc do fiduciario realizada em 11/12/2025 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze} dias
contados da data da terceira e Gltima publicag3o do
Edital, dos encargos vencidos e ndoc pagos referente ao

contrate de financiamente com garantia de

fiduciaria, registrado com o n®08. Valor atribuido para

do livro

Registro

IGNACIO,

Servicos
conforme

9514/,97,

alienagio

base de calculo dos emolumenteos: R$4.820,69. Rio de
Janeiro, 15 de janeiro de 2026.-———— e
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0610087 | EFBA23033 QBT
AV - 13 ONSO DACAQ PRIENDADE - Pelo requarimento eletrdnico.

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA
anteriormente qualificada, £ficando a mesma

obrigacgdo de promover o leildc piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo

em vista que o fiduciante IGOR .LIMA
Segue no vVersg

(Provimento CNJ n® §8/2019) datado de 26/02/26,
prenctado em 27/02/26 com o n® 2321098 a fl. 214 do livra
1-NE, fica averbada a CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE do

FEDERAL,
com a

IGNACIOQ,

Valide este documento-clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/69MTS-9U89P-RSJTT-TCDQ3




Valide aqui
este documento

Valide este documenta clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/69MTS-9U89P-R5JTT-TCDQ3

Poder Judiciario - TIERJ £ N
Carregederia Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO

Selo de Fiscalizagic Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

EFCC13468 NAQ

Cansulte a validade do selo em: 2321098/0167
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MATRICULA

457407

FICHA
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VERSO

CNM:089425.2.04574D7-24

anteriormente qualificadc, mesmo depois>de intimade para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacgio averbada com o n° 12, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foli pago pela guia n® 2920405 em 05/02/26.
Valor atribuido para base de cilcule dos emolumentos:
R$152.909,10. Rio de Janeiro, 19 de margeo de 2026.—-—--——-——

\Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBW79849 HQJ

AV - 14

CANCELBMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAQD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroc 8 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

"de cdlculo dos emolumentos: R3$102.294,80. Rio de Janeiro,

19 de margo de 2026. - ——————-————

“Oficial: Dr ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFBW79850 SAY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducdoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2026.

-
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes pOVES

REGISTRADOR bl

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que ¢ presente titulo prenotado sob o n° 2321098 em
27/02/2026, no Tlivro 1-Ng, folha 214, foi registrado/averbado em
19/03/2026 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor
*xkxx B MO LUMENTOQO § **#%%%

CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAC (Tabela 20.3-1-5) 1 583,89
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZAGCAD 4 13,08
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV} 1 33,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6~%) 1 124,08

*** ACRESCIMOS LEGATLS *%¥
LEI 3217/99% 334,74
LEI 4664/05 83, 68
LET 111/06 83,68
LEI 6281/12 100,42
LEI 691/84 - ISS 89,85

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457407 - AV.13, AV.14

SELO (8)

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consuite a validade do selo em:

https:/fwwwa3.§rj.jus.br/sitepublico

EFBW79849 HQJ - EFBW79850 SAY

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. pestina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 12190/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.412,62, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/03/2026, acima discriminados.

E s

& 8° Cficial Substiung: ELISEYU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




