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[ IMOVEL: Constitnido. pelo APARTAMENTO N° 311, do BLOCO 03, do Condominio.
‘| Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULAY, situado na Rua Dalva Raposo,
'm® 260, Tribobd, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fracéio ideal
| de 0,001907 do terrenc onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
| medidas e confrontacdes: 189.63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
9.62m, o 3° com 9,38m, o0 4° com 8,51m, 0 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, 0 7° com 11,60m, o
8° com 7.96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, 0 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, ¢ 14° com 7.28m, o 15° com 4,96m, ¢ 16° com 7,71lm, o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232.62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, 0 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, ¢ 5° com 13,83m, o 6° com
8,49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, 0 10° com 4,38m, 0 11° com 49,92m, o
12° com 44,11m, o 13° com 14,14m e o 14° ¢om 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27.41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20,89m,. 0 5° com 18,16m, 0 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m ¢ o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com_ o
| Condominic Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma érea total de
27.619,52m2. IN SCRICAO MUNICIPAL: N* 46.675-000. PROPR]ETARIO(S) RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob o n°
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, n2—177, bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricul 450 desta 4* Circunscrigiio de Sdo
Gongalo/RJ. Sfio Gongalo, 31 de agosio de 2021.. Euy . Francisco Pereira Rufino Junior,
Substituto, assino.» » oo *k*--*--»--s_.s.----s-.«_-s--s_s-_w__t_a__*_x_{\ R S R

Av. 01 - AVERBACAQO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.278 de 05.05.2021 — Procede-se E‘i.-
presente averbagfo, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imével objeto desta matricula, se-trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua conclusio. S8o 0, 31 de agosto de 2021. Eu, &) . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assingo. SELO ELETRONICO N° EDUC 572 14 FTG. EMOLUNH OS R$110,10 +R$22.02 {20%-F E.T.J) + R$5.50 (3%-FUNDPERT) +
R$5,50 (5%-FUNFPERD) + RE4.40 (4%%-FUNARPEN} + R$2 20 (2%%-P. WL Oy + R$2,24 (IS8) + R$32,84 (PRENOTACAO) = R$184,80.7--%--%

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAQO - Prot. 29.278 de 05.05.2021 = Por rcquerimentp ;
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagio imobilidria de R.07, da|
matricula 12.450 desta 4* Circunscri¢io de Sfio Gongalo, que tem por objeto o empreendimento |
" depominado “CONQUISTA MARTIA PAULA”, foi submeti iIME DE AFETACAO
previsio no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. 330 Gongalp) 31 de agosto de 2021. Eu,
_@J ‘Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ew rancisco Pereira Rufino {
T unmr Substltuto assmo SELO ELETRONICO N EDUC 57215 PMK. EMOLIMF TOS: R$110,10 +R$22 02 (20%FETD

A__m &

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U83K8-EWVQM-QXMDG-TSAZS
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Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29.278 de 05.05.2021 — Procede-se a- |
i‘.)résentc averbagfio, nos termos do art. 196 da Tei n° 6.015/73, para constar que o imo6vel objeto |}
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especlal hipoteca, constituida em favor da’
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob forma de emp_resa
publica unipessoal, vinculada ac Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

00.369.305/0001-04, com sede no Sector Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3% em Brasilia - DF, em |
parantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.330.930,51, conforme o R.122 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscrigio de Sio Gongalo/R (ioncalo. 31 de agosto de
2021. E Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ey,=|, Francisco Pereira Rufino
:] unior,  Substituto, assine. SELO ELETRONICO N° EDUC 57216 JPP. EMOLUME R$110,10 + R$22,02 0%-FET.D + |;
R$5 50 (3%-FUNDPERT) + R$5,50 (3%-FUNPERT) + RE4.40 ($%-FUNARPEN) + RSZ 20 (2%%-P. M.C MYE) + RE2 24 (IS8} = RE151,96 *--*__#*__ .
Av 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29 278 de 05.05.2021 - Por
requerimento datado em 26 de marco de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autoriza a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Awv. 03 desta

matncula contraida por RIO LARGO EMPREENDIMENT OBILIARIOS LTDA, ja
quahf icada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sfio Goneala,)31 de agosto de 2021, En,
t Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,\ =={ , Francisco Pereira Rufino

J unior, Substituio, assino. SELC ELETRONICO N° EDUC 57217 YIL. EMOLUN@%]JJS: R$110,1¢ + R$22,02 (20%-F.ET.D +
iass 50 (5%-FUNDPERI) + R$5.50 (5%-FUNPERD + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 2%-P C)+ R32.24 (159 = R$151,96. 5=+

R 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29,278 de 05.05.2021 - Por Instrumento Particular de 26 de
margo de 2021, com forga de escritura pablica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato n°
8.7877.1104805-7, ora arquivado, GABRIEL. FELICE DE FREITAS SANTOS, brasileiro,
nascido em 26. ]0 1996, solteiro, maior, administrador, portador da carteira de identidade n°
25 313.908-3, expedida pela SECC/RJ, em 24.03.2015, inscrito no CPT/MT sob o n® 162.542 157~
56 residente e domiciliado na Rua Paulo Setubal, n® 1082, Boa vista, em S&c Gongalo/RJ,
- adqmnu de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o
1movel objeto desta matricula, pelo preco de- R$144.000,00, pagos da seguinte forma:
. R$28 800,00, através de recursos. proprios € R$115.200,00, através de financiamento garantido por
a.henagao fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, iostituigio
“|financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, |
em Brasilia - DF. O imposto de transmissfio (ITBI) foi pago no Banco Iiad, agéncia 0587-6,'em |i
19.04.2021, no valor de R$3: 4, pela guia n° 1550/2021, que ora se arquiva, tendo sido |
avaliado por R$152.000,00. Sgo Io, 31 de agosto de 2021. Eulllx\. , Elenimara Oliveira dos |
Santos, escrevente, digitei. E —+—, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. seLo |
ELE I‘RDN!CO hvid E.DUC 57218 PDR. EM UMENTOS: R$1.740.96 + R$348,19 (20%-FET.J) + R$3? 04 (5% fUNDPERJ) + R$E7.04 i
(3%-FUNPERD + R$69,63 (4%-FUNARFPEN) +§3\ 3.7 2%-P.M.CM.C) + R$35,51 (I98) + R$242,24 (DISTRIBUICAQ) = R$2.644,38 722 - |
R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pclo mesmo instrumento constante do R.05, GABRIEL
"|FELICE DE FREITAS SANTOS, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imé6vel objeto desta matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, |~
mscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, |!
lotes %4, em Bras:llla -. DF, destinado ao pagamento da d1v1da confessada no valor de |
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consecutivos de R$900,78, incluidos acessdrios e encargos constantes do titulo, A taxa annal de
| juros nominal-de 8,1600% e efetiva de 8,4722%, calculados segundo o Sistema de Amortizacio —
‘PRICE, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo
'| mensal em 01.05.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n°
9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
.mensal vencido e ndo pago, para expedic¢io da intimagfo, e que em virtude da garantia fiduciaria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele,
devedor fiduciante, com a posse direta do im6vel em nome da credora fiducidria, ¢ esta, com a
posse indireta, até a solugdo final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em publico lei
R$152.000,00. Demais cldusulas € condi¢des no instrumento ora registrado. Sio Gongd
agosto de 2021. Eu, {ia . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e¥

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDUC 57219 VBC. EMOLUME
REL6BEEY + REFIT.TT (20%-F.ETI) + RIS 44 (5 %—T‘UNDPTRJ) + R$84,44 (5%-FUNFPERJ) + R$67,55 (4%-FUNARPEN) + R$33,77.
PM.CMC) +R$34,45 (1SS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTAGAD) = R$2.331,31 . ettt s in b o2 7o

Av. 07 — CONVENCAO DE CON'DOMiNIO Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convencio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°
4.591/64 e ‘consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10406/02, o
“CONDOMINIQO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o namerg _de ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscriciio de Sio Goncalo/RJ. Sio nc;alo 18 de fevereiro de 2022, Eu, @_, Elenimara

Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. & _ - Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto; |
assino. SELO ELETRONICO N° EEBE 97882 THE. EMOL 0S: R$20,12 + R$4,02 (20%-FEET.Jy + R$1,00 (5%-FUNDPERJ) +

R$1,00 (53%-FUNPERJ) + R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 2%-P.M.C.H.C) + R$0,41 (ISS) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$27,75. 4%

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAQ - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 e certidio comprobatdria de baixa por demoligdo n° 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSQG, averba-se a demolicio do prédio N°
260, da Rua Dalva Rapose, Tribobd, o qual teve cancelada a sua inscrigio predial n® 46.675-000:
S3io Gongal 30~nde agosto de 2022, Eu, . | . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E eu; - —Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO
N° EEGR 51196 XN&. ENOLUMENTOS: R$121,57 + R$24.31 (20%-F.ET.J) + R$6,07 (5%-FUNDPERI + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$4.86
(4% FUNARPEN) + R$2.43 (2% P.M.C M.C) + R$2 48 (ISS) + R$0,00 MISTRIBUICAO) + R$0.00 (PRENOTACAC) = RE167,79. % %-_*._s__=_

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02_06.2022
€ certiddo comprobatdria de averbagiio n° 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imovel N° 260 - APARTAMENTO 311
do BLOCO 03 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-115, com area
construida de 57,94m?, sobre-o Lote 01, Tribobé, em Siio Gongalo/RJ. Averbado PMSG pelo
processo n° 6075/2018 em 28.07.2021. Sio alo, 30 de agosto de 2022, Eu, , Elenimara| -
| Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu; rancisco Pereira Rufino Jumor, Substituto, | -

assu‘lo SELO ELETRONICO N°* EEGR 49479 FEKU, EMOL OS: R$298.96 + R$59.79 20%-FET.T) +R514,94 (S%FUNDPERJ)
+ R$14.94 (5%-FUNPERJ) + R$11,95 (4% FUNARPEN) + R$5.97 (2%-P.M.C.M.C) +R$6,09 (I88) + R$0,00 (DISTRIBUICAO)Y 4+ RE0,00
{PRENOTAI.,.AO) = REA12,64 Fot b B S E__ Ak S SRECE U N S S O SN T
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‘Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06. 2022 i
instruido da carta de habite-se n® 0043/IMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagiio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n® 44 2018, o imodvel objeto desta matricula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Séo Gongal dis agosto de 2022, Eu, :2} ., Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E eu, i Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assiinng. SELO ELETRONICO N° EEGR 50758 MGU. EMOLUME OS: RE6O,78 + RE12,15 (20%-F L. T.J) + R$3.03 (5%-FUNDPERT +
R¥$3.03 (5%-FUNPERJ) + R$2,43 (4%-FUNARPEN) + R$1.21 (2%-P.M.C.M.C) + R$1,23 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAD) = RE83 B0 503

AV - 11 - M - 13269 - INTIMACAO: Frenotacdc n® 35238, aos 10/04/2026. Po
cficic da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 690554/2026 de 10/04/2026,
averba-se em atengdo ac artige 12 do Provimento CGIS/RI nt 0z2/2017, o
"roesultado NEGATIVO dz intimagio om faco do voedor fiduacisnto, GABRIEL FELICE
DE FREITAS SBNTOS Ja qualificado, poelo -fato dele oestar om local ‘nocorxto,

I

realirada npo 25/05/2026, 11/06/2026 e l8/06/202 o, oconfarme coerlidio
‘de notificacga registre n® 24307¢ expedida pelo Cartdrio de Re stro. de
itulos o Doocumertos do 1% OfF i nealo/RT em 18/068/200268, tondo sido
prblicado o edital para £ em_ 01/07/2026, Qz/0072026 =
T03/07/2026, considera-se constituida a mora na data da nltima publicagio, na
P rarma oo arlblige 26, § 4° e 26-A, da Lei n® %.514/19%7. Averbacdo t_L('}f,\',lllli{'ir:l
acs 27/07/2028, por Elenimara Santos (94 /87

59) . Selo de fiscalizacdo

alat ica nPEFDU 29822 JOF. Mo digtalmente por ELENTMARA OLTWEITRA DO

sinadc

SANTOS, sSuUBsTI'IUTA, 94/8758 - - - — — — =5 == o =m = = S S S B
AV - 12 - M - 13269 -— CONSOLIDBCEO DE PROPRIEDADE: 'Prenotagido n® 35614,
14/08/2026. IPalo (\an\v imente de 14/08/2026, hoje arquivadoe, ¢ werificad

/6, 7%, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE ¢
cm  nome  da  CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
mesms oom A obrigagio de promnover lido pubhli dao
contados da data .do registro (art. 2 da Lei 9514 de=
larade do imdéwel:s RS 162.986,;95. Base de calculo do
‘mpostoe do : RS 162,986,925, . ”3936/2026 Averbacaoe concluida
tacs 1R/08/2026, facel Leal. (94/17817 do fiscalizagido clotrdnica |b
n®“EFDU 30024 NHC. Assinado digitalmentes por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBBTITUTA, 94/8759 — — — — — — — — = — — — — — — — — — - — — - - — - — = -

cumprimento do

“movel s
qualificada,
imavel

S20/11 /7

“AV - 13 - M - 13269 - BAIXA DE ALIENACAO: Prerotagio n® 35614, 205
14/08/2026. .For reguerimento datado de 14/08/2026, a credora auterizou a
baixa e cancelamente da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.O06, cesta
matricula, cunt,&,da rpor GABRIEL FELICE DE FREITAS SANTOS, ja cualificade, o
gque  ocra Se : todos os efseitaos legais. Averbacidoc concluida aeos
19/08/2028, {oh @ Leal (94/717817) . Selo do ¢ elet
EFDU 30025 XKN. Assinaco digitalmente por ELENIMARA OL ‘EI"” Do
| SUBSTITUTA, 94/8759. - — - - - - _ _ — .~ - T T
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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente & 13269. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), ERICK MONTEIRO DOS
SANTOS SILVA, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 27 de Agosto

de 2026 as 16.56 k__k__k__Kk__k__k__k__k__k__k__Kk__k__k__Kk__k__k__k__k__Kk__k__k_*_k__*_ k__k_ *_ Kk __*_ _*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Goncalo/RJ
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