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Apartamento n° 811, Bloco 01, a ser construido, da Estrada Plinio Casado, e
correspondente Fragdo Ideal 0,002089 avos do terreno, que ao todo mede:
75,40m de frente, pelo lado direito de quem de dentro do terrenc olha para a
Estrada Plinio Casado, mede 95,00m, confrontando com Manoel Pacheco, Antonio
Alves dos Reis, Emilio Berditchenesky, Antonio Duarte e Lino Vicente da Silva ou
sucessores, pelo lado esquerdo de quem de dentro do terreno olha para a citada
Estrada Plinio Casado, mede 97,50m, confrontando com Antonio Borges Leal e
Pedro Santana ou sucessores, e, finalmente na linha dos fundos mede 77,60m de
extensio em limite com Gustavo Leite Maia ou sucessores, com area de
7.138,00m2, distante a divisa direita do terreno ora descrito da esquina da Rua
Ines, 48,00m e da esquina direita da mesma Rua, 60,00m, tudo de quem de dentro
da Rua Ines olha para a Estrada Plinioc Casado, situado nesta Cidade, no Perimetro
Urbano, 1 Distrito deste municipio; de propriedade de CCISA70
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 32.272.699/0001-35, com
sede @ Rua da Buenos Aires, n® 48-A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
Adquirido o terreno por compra feita de Adalex Construgées EIRELI, conforme
Escritura Publica de Compra e Venda lawada em 03/06/2020, no Cartéric do 6°
Oficio de Justica de Nova lguagwRJ, Livro: 248, Folhas 223/225v, Ato 089,
devidamente registrado sob o n° R.14-16.201; e Memorial de Incorporagdo

registrado sob o n°. R. g5-1! 6%@1. Nova lguagu, 10/02/2021. Eu, & , a

digitei e a conferi. E eu , a subscrevo.
Celso Antonio Ascioly de Amerir Leonaro do % ol Vally "
TaboliZo +5F v g
? SL:L'S’.GL..LJ Aux.Cartorio
CTPS 00269-Série 1213 Mat.94.20989

Av.1 -57.335 - NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado sob n° 172.658 em 14/12/2020).
Certifico que consta na Av.16 da Matricula n°® 16.201 a constituigdo do patriménio de
AFETACAO para o imovel objeto desta Matricula, integrante do Condominio
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU" da Estrada Plinio Casado, Nova
lguagwRJ, de conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n°4.591/64, com as

alteragbes introduzidas Lei n° 10.931 de 02 de agostp de 4. Nova lguagu,
10/02/2021. Eu , a digitei e a conferi. E eu , @ subscrevo.

Selo Eletrénico Numero: EDQM 30339 FBL
Celso Antonio Accioly de Amcrim

Ceonardo de Mello Vallone Tabelido / Gficial
Aux.Cartorio Substituto
Mat.94.20089 CTPS 00269-Série 121

Av.2 - §7.335 - NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n® 172.659 em 14/122020).
Certifico que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob o n. 00.360.305/0001-04, conforme consta no R.19 da

Matr'zuiz l?ém. Nova lguagu, 10/02/2021. Eu, A&, adigitei e a conferi. E

eu , @ subscrevo.

Selo Eletrénico Niumero: EDQM 30813 VLX

. Leonardo de Helfp 9,
Celso Antonio Accioly de Amcrim Aux_cﬂm”oﬁffm
Tabelido / Oficial Maf-94.209&9

Substituto
CTPS00269-Série—121
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AV.3 - 57.335 - NOT. DE CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n® 174.689 em
30/06/2021). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autoriza o

cancelamento da hipoteca noticiada na Av.2 desta matriculg; conforme consta na
AV.256 da Matricula 16.201. Nova lguacu, 27/08/2021. Eu,§ @M@ , a digitei e
a conferi. E eu, _’M_ a subscrevo.
Leonardo Vasconce”qs Ferrera
Selo Eletrénico Numero: EDXA 07183 LNG e (= Cariong
Celso Antonto acctoly e Amonn,
Tabelido / Oficial
Substituto
CTPS 00269-Série 121

R.4 -57.335 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n° 174.689 em 30/06/2021).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagéao
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Duque de Caxias/RJ em 06/05/2021, n®
contrato 8.7877.1140239-0, CCISA70 INCORPORADORA LTDA, ja qualificado,
VENDEU o imével objeto desta matricula para MARCIA CUNHA MANHAES,
brasileira, divorciada, agente administrativo, nascido em 098/02/1976, filha de
Valdemir Cunha Manhaes, agente administrativo, portadora da carteira de
identidade n° 106.861.933, expedida pelo DETRAN/RJ em 08/04/2021, inscrita no
CPF sob o n° 041.269.827-79, email. manhaesdepaz@hotmail.com, residente e
domiciliado a Est. Carro Quebrado, 135, Figueira, Nova lguaguwRJ, pelo prego
de R$190.000,00, dos quais R$38.000,00 correspondem a recursos proprios, e
R$152.000,00 a parte dos recursos do financiamento referido no R.5-57.335. ITBI
pago pela guia n°® 2021/002023, valor do laudo fiscal R$190.000,00 e inscricdo do

imovel: 948623 e Certidao de Retificagao n° 2021/000490 emitida pela PCNI,
datada de 21/06/2021, Nova Iguagu, 27/08/2021. E , a digitei ea
conferi. E eu , a subscrevo.

Leonabdo Mooconcellos Farrera
Aux. de Cartorio

Selo Eletréonico Nimero: EDWB 84282 VIY Mat. 94-17355

Celso Antonio accioly de Amori
Tabelido lo¥icialm°nn
Substituto
CTPS 00269-Searie 121

R.5 - 57.335 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n° 174.689 em
30/06/2021). Pelo instrumento particular mencionado no R.4 desta matricula, Marcia
Cunha Manhaes, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta
matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia de
divida no valor de R$ 152.000,00, pagavel no prazo de 360 meses, por meio de 360
parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com juros, as taxas
anuais nominal balcdo de 7.6600% e efetiva balcdo de 7,9347% sendo o valor
da parcela mensal inicial de R$ 1.155,70 (amortizag#o, juros, taxa de administragéo
e seguro), vencendo-se a primeira parcela em 05/06/2021 e as demais em igual dia
dos meses subsequentes, na forma ajustada no contrato. Demais clausulas,
condigbes e obrigagbes constantes do titulo. Valor de avaliagéo do imével para

hipotese de pulblico leildo: R$ 190,000, Nova Iguagu, 27/08/2021.
Eu,{ﬁM , a digitei e a conferi. E eu , a subscrevo.

Selo Eletrénico Namero: EDXA 07185 HWD  Celso Antonio accioly ue il

Tabelido / Ofictai
i 6 Cartdtio CTPS 00269-Sév
g UL 00269-Série 12
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AV.6 -57.335 - NOT.CONV.DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n® 181.694 em
30/03/2023). Certifico que a Convengdo de Condominio do Edificio denominado
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU", foi registrado no Livro; 3-Auwdliar sob o

n°1.1 éoi Nm lguagu, 13/04/2023. Ey, S(S() , a digitei. Eu , a conferi.

E eu , @ subscrevo. ]essil{ 4 Sifva da Costa
CTPS 11
Selo Eletrénico Nﬂmero: EEKS 12487 AJP Série 170?25.:
Celso antorwo Accioly e Amorim
Tabeli%io/ Oficial Substituto Suzana Santana Franco
Matricula: 94/05737 Aux. de Cartério

CTPS: 7331719 Séne:0030m

AV.7 -57.335- CONSTRUGAO: (Prenotado sob n® 181.435 em 07/03/2023). Por
requerimento de Ccisa70 Incorporadora LTDA, fago constar que o Apartamento
811, Bloco 1, do Prédio n® 2.450 da Estrada Dr. Plinio Casado com area privativa
edificada de 41,63m?, area comum de 17,55m?, totalizando area total de 59,18m?,
acha-se legalizado e em condigdes de habitabilidade, conforme certiddo n°
1.092/2022 expedida no processo 2019/136394. Zsza! ?uagu, 13/04/2023.

Eu , a digitei. I:}e; A ,Ca conferi. E auka , a subscrevo.
wva da Costq Antonio Acci de
Selo Eletrénico Namero: ELHKS, ¥29s1 FOL leeli!o/Oﬂda?gubsm:
Suzana Santana Franco Matricula: 94/05737
Aux. de Cartorio
CTPS: 7331719 Séne:0030RY
AV-8-57.335 - CANCELAMENTO DE  AFETAGAO; PRENOTAGAO:

Protocolo n® 191.675 de 23/06/2025. Procedo & presente
averbacidoc de conformidade com o Art. 213, I, da Lei n°®
6.015/73, para cancelar o A== h 838, mediante @)
registro de compra e wvenda constante no R-4-57.335. Selo
Eletrdénico de Fiscalizagio: EEZW 58193 O0Y. Nova Iguacgu,
17/11/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006 - = = = = = — — — — — — — — — — — — —

AV-9-57.335 - INTIMAGQAO: PRENOTACAO: Protocolo n® 191.675
de 23/06/2025. Nos termos do requerimento da Cauloea
Fcondémica Federal, procedo a averbagido dos BARs e da
certiddo de notificagido da intimagio em nome da devedora

fiducidria do R-5 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs -
Em nome de MARCIA CUNHA MANHAES - 1 - FEnderegos: 1.1 -
Estrada Plinio Casado NR 2450 Bloco B 1 Apto 811 Prata,
Nova Iguacu/RJ - CEP: 26010422; Tentativas de Entrega:

27/06/2025, 4as 12:53h, 30/06/2025 ag 11:30h e 1/07/2025 as
15:30h, Data do Recebimento: 7/7/2025, Nome Legivel do

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U3VQB-KFW6Y-MAGH3-KM4KW.

Recebedor: Marcia Cunha Manhies; N© Documento de

Tdentificacio do Recebedor/ Grgdo Expedidor:

041.269.827-79. 1-2 — Estrada Carro Quebrado NR 153, Vila

de Cava, Nova Iguagu/RJ - CEP: 26051680; Codigo de o1
o
g
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MATRICULA ELETRONICA

Rastreamento: BN 42012264 0 BR, Data do Retorno: 27/06/2025,

Resultado: Mudou-se. 2 - Cartdério do 3° Servigo Notarial e Registral
de Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO DE NOTIFICAGAO - Certifico e dou fé, em

atendimento ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAQU,
encaminhado pela Notificag¢do Extrajudicial, protocolada sob o n°:
77320, datada de: 08/07/2025, selo eletrdnico n°: EEWP37296SzZC foi
procedida a diligéncia no endereco: ESTRADA PLINIO CASADO, 2450,
BLOCO B 1, APTO 811, PRATA, NOVA IGUAGQU/RJ. No dia 17/07/2025, as
11:00min e no dia 23/07/2025 as 15:20min, ndo encontrando MARCIA
CUNHA MANHAES (041.269.827-79). Nos termos dos §8§3°-A e 3°-B do art.
26 da Lei n° 9.514/1997, marquei-lhe hora certa na pessoa de MYLENA
DA SILVA (administragdo), sendo seu documento de identificagdo CPF:
170.169.707-60, intimando-o de que voltaria no dia 24/07/2025 as
16h00min, para efetud-la. Retornei, no dia e hora designados, ali né&o

encontrando a notificada e, deixando a intimag¢do para lhe ser
entregue por MYLENA DA SILVA. O referido é verdade dou fé. SENDO
ASSIM, dou a presente notificacdo como POSITIVA. Conforme Certiddo de
Notificagdo Extrajudicial do Cartdério do 3° Servigo Notarial e

Registral de Nova Iguacu/RJ de 29/07/2025. cCertifico ainda, que os
notificados acima mencionados ndo purgaram a mora do débito junto a
Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se arquivam nessa
Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 58194 BRS. Nova
Iguag¢u, 17/11/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006

AV-10-57.335 - CANCELAMENTO DE INTIMAQAO: PRENOTACAO: Protocolo n°
195.189 de 13/04/2026. Em virtude de ter transcorrido mais de 120
dias da intimagéo, sem as providéncias do requerente para

consolidacdo da propriedade, fica cancelada a averbacdo constante na
AV-9-57.335, conforme Art. 1465, parte final do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFDX 05678 LVK. Nova Iguagu, 25/08/2026.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digiteili e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — — — — — — — — — -

AV-11-57.335 - INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n° 195.189 de
13/04/2026. Nos termos do requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
procedo a averbagdo dos ARs e da certiddo de notificag¢do da intimacgédo
em nome da devedora fiducidria do R-5 desta matricula: 1 - Retorno
dos ARs - Em nome de MARCIA CUNHA MANHAES - 1.l1- Enderegos: Estrada
Doutor Plinio Casado NR 2450 Bl1l0l1 Ap8ll Parque Rosario, Nova
Iguagu/RJ - CEP: 26010-422, Cédigo de Rastreamento: BN 599 808 298
BR, Tentativas de entrega: 27/04/2026 as 15:33h, 29/04/2026 as 15:20h
e 30/04/2026 as 15:41h, Data do Retorno: 30/04/2026, Resultado:
ausente. 1.2- Estrada Carro Quebrado NR 153 Vila De Cava, Nova
Iguagu/RJ - CEP: 26051-680, Cdédigo de Rastreamento: BN 599 808 307
BR, Data do Retorno: 27/04/2026, Resultado: mudou-se. 2 - Cartdério do
3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ: Certiddo De
Notificagdo - Certifico e dou fé, em atendimento ao requerido por: 2°
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAQU, encaminhado pela Notificacéo
Extrajudicial, protocolada sob o n°: 77907, datada de: 28/04/2026,
selo eletrdnico n°: EFAN91121zZWB, fol procedida a diligéncia no
endereco: ESTRADA DOUTOR PLINIO CASADO, 2450, BLOl1, APS811, NOVA
IGUAGU/RJ. Com a finalidade de notificar: MARCIA CUNHA MANHAES
(041.269.827-79) . A saber: no dia 11/05/2026, as 14:00min, cheguei ao
endereco indicado e fuli atendido pela: LIVIA IGNACIO, CPF:

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U3VQB-KFW6Y-MAGH3-KM4KW.

gistro

de Iméueis do Brasil

e

CONTINUA NA FOLHA 3



Cartorio do 2° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
OFICIO DE JUSTICA Oficial/Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
E-mail: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3894-3878 e w hatsapp : (21)3075-3882

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 57335 /CNM: 088989.2.0057335-83 / Protocolo: 197159 / Data da Certiddo:13/10/26

CNM:088989.2.0057335-83
S FIGHA ———— REGISTRO DE IMOVEIS

DA 12 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
!57 .3:35 ()3 CNPJ@AF)33%SL4&WOOOP12
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA

131.015.027-30, responsavel pelo recebimento de correspondéncias do
edificio, a qual recebeu a notificag¢do, nos termos dos §3°-A, 3°-B do
art. 26 da Lei n° 9.514/1997, obrigando-se a entrega-la ao
destinatédrio. O referido é verdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a
piegente notificacédo como POSITIVA. Certidéo de Notificacédo
Extrajudicial do Cartdrio do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
Iguag¢u/RJ em 14/05/2026. Certifico ainda, gque a notificada acima
mencionada ndo purgou a mora do débito junto a Serventia. Todos os
documentos acima mencionados, se argquivam nessa Serventia. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFDX 05679 OWF. Nova Iguagu, 25/08/2026.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006

AV-12-57.335 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: PRENOTACAO: Protocolo n°®
197.159 de 29/09/2026 - Por requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
datado de 28/09/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos

termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
credora fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ:
00.360.305/0001/04, Jja& qualificada. O fiduciante foi intimado para
satisfazer no prazo de 15 dias, as prestagbes vencidas, assim como os
demais encargos, © prazo transcorreu sem purgagdo da mora, referente
a divida do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Muatuo
e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH, firmado em Dugque de
Caxias/RJ em 06/05/2021, n° contrato 8.7877.1140239-0, registrado sob
o R-5-57.335. ITBI pago pela guia n° 2026/000004, no valor do laudo
fiscal de R$ 201.425,90 e inscrigcdo do imdével na PCNI n° 948623 e
guia retificada n° 2026/000175. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFEU
16909 JVE. Nova Iguagu, 13/10/2026. Eu, Michael de Aguiar Oliveira,

escrevente, matricula 94/23906, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
GLALLOOOE — — — — = — = = = — = = e e e e e e e e = e e e
AV-13-57.335 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
Protocolo n° 197.159 de 29/09/2026. Em decorréncia da consolidacédo
de propriedade do AV-12-57.335, fica cancelada a alienacéo

fiducidria constante no R-5-57.335, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFEU 16910 DZE. Nova Iguacu,
13/10/2026. Eu, Michael de Aguiar Oliveira, escrevente, matricula
94/23906, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — —

SELADO NO VERSO
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- CERTIFICO que, a presente copia é reprodugdao auténtica da Matricula 57335,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agOes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguacgu, 13/10/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotacgdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.
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6,33 Total: 193,21
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Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

.Esmgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U3VQB-KFW6Y-MAGH3-KM4KW.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: U3VQB-KFW6Y-MAGH3-KM4KW
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:
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0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U3VQB-KFW6Y-MAGH3-KM4KW.




		2026-10-14T13:33:17+0000




