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| COMARCA DE SAO GONGALO REGISTROGERAL |
: REGISTRO DE IMOVEIS TR |
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( QCIRCIUNSCRIQAO - 1605) ( _i |
| CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO

IMOVEL: Unidade designada com a fragdo ideal 0,002381, a ser construido o APARTAMENTO 304, BLOCO 16,do |
mpreendimento residencial denominado CONDOMINIO BOSQUE DOS SONHOS, na Estrada Jodo de Abrew, no lote ® |
06, em Monjolos, 3° distrito deste municpio, em zona urbana, inscrigio municipal n’854245000 que mede no seu todo:
confrontando pela frente com a Estrada de Rodagem Monjolos, numa largura de 73,50m; do lado direito, com terras de Maria
Carolina Velasco ou sucessores, numa extensdo de 265,00m; nos fundos, com terras da Fazenda Restaurada, da S/A Maud de
Coméreio, Indstria ¢ Lavoura, numa largura de 91,00m até o marco da pedra; e do lado esquerdo, com terras da referida
Fazenda Restaurada, numa extensdo de 280,00m, e com terrenos de Jodo Souza, numa extensdo de 38,00m, com a dreade |
26.800,00m2. VAGAS DE GARAGEM: O Empreendimento serd composto por um total de 210 vagas de estacionamento,
sendo 05 para PNE ¢ 11 para idosos, todas descobertas ¢ estho localizadas na drea extema do condominio. néo sendo
vinculada a nenhuma unidade autonoma. Consta hipoteca & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa pitblica, Unipessoal, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no
;1 Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagdo
) Patrimonial. PROPRIETARIAZONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede na Rua

Alvares Penteado, n° 61, 5° andér, Centro, Sao Paulo/SP. Registpo Anterior: Lv° 2, matriculan° 34.308. Séo Gongalo, 01 de
RE. —_—
v \-/\_/\

setembro de 2021. Aux.
\

AvOI- Prot, 1° 170366 em 2710772021 - Conforme Contrato Particula firmado pela Credora em 28/05/2021, citado no
fl pardgrafo primeiro (1.7), procedo a averbagdo da baixa ¢ cancelamento da Hipoteca. Obs.: Custas recolhidas no Banco
" | Bradesco, no valor de R$21,12, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ R$10,56, relativo as Leis 4664103,
| 111006 gR¥422 2 Lei 6281112, S Gongalo, 1 de Setembro de M2 e irsmrmrccmecorrmmeses

\ AUX, RE. SELO: EDXF98432UCB,
—
\J\_@

A
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| REGISTROGERAL
MATRICULA FCHA:I
RO2 - Prot. n° 170.366 em 27/07/2021 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA S/A,
qualificada anteriormente, ADQUIRENTES: DANIEL XAVIER ROSA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 09/12/1996,
flho de Ozeas Xavier Rosa ¢ Debora Borges Rosa, anclista de crédito, portador da identidade n° 284615689, expedida por
DETRANIRJ em 03/03/2017 ¢ CPF 146.191.457-42, solteiro, declarando ndo viver em unido estével, residente & domiciliado
en Rua Expediciondro Lowreiro Alves de Souza, 17 qd0L, Joquei Clube em Sdo GongaloR), e-mail
danilrosa1052@gmailcom. FORMA DO TITULO: Contrto por Insrumento Paticulr detado em 2810512021 de Compra
¢ Venda de Terreno ¢ Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e outras
Obrigagdes ~ Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com cardter de Escritura piblica, na foma do §5° do
a1 ¢ seus pardgrafos da Lei n° 4.380/64 ¢ da Lei 1197709, VALOR DO TERRENO: R$8.071,55. VALOR DO

CONTRATO: R$92.270,72. Satisfeit da seguinte forma: R$64.201,28 refere-se ao valor do financiamento concedido pela

CAIXA; R$13.335,70 refere-se aos recursos proprios; R$1.023,74 refere-se a0 valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS; RS13.710,00, Valor do desconto concedido pelo FGTS/Unido. OBS: O ITBI - Foi pago no ltad 30horas em

10712021 no vlor de RS2.69794, aravés da guia 295112021, A(0) OUTORGADA(0) FICARA CIENTE DE NAO
PODER(EM) NEGOCIAR 0 IMOVEL OBJETO DESTA, PELO PERIODO DE 3 ANOS A PARTIR DA DATA DO
PRESENTE RE GRTRO. BIB ¢ Consulta de informagdo ° 0174221080638371 ¢ CNIB - Codigo: 3f6. 0d68. 4537, 80¢2.
5669.a85b.88de. l@ e825.c823, consultados em 06/08/2021. Custas na forma da Lei. Séo Gongalo, 01 de setembro de 2021,

™ / RE —_SELO:EDXFOBIBYSX
i

RO3 - Prol. n° 170366 em 271072021 - ALIENACAO FIDUCIARIA = DEVEDORESIFIDUCIANTES: DANIEL
XAVIER ROSA, qualificado anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituico
financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, Criada pelo Decreto-Lei 759/69,
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CARTORIO DO 3° OFICI0 DE SAQ GONGALO

regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes % Brasilia -
DF. portadora do CNPJ 1 00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE/INCORPORADORA/CONSTRUTORA/ FIADORA:
CONSTRUTORA TENDA S/A, qualificada anteriormente. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO:
| R§64.201,28. Sistema de Amortizago: PRICE - Prazos em meses: Amortizagdo: 360. Construgdo/Legalizaco: 29/12/2023,
Taxa Anual de Juros %(a.a.): Nominal: 4,7500 - Efetiva: 4,8547. Encargo inicial: Prestacio (a + j): R$334.90 + Prémios de
Seguros: RS13,29 + Taxa de administragdo: R$0,00 = Total: R§348,19. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 21/06/2021.
Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da
Lei n* 9.314/97, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiducidria do imével R$133.000,00. Em
garantia do pagamento da divida decorrenty e, financiamento ora contraido, e das demais obrigagdes por ela assumida a
Devedora/Fiduciante, aliena & Credora, em, caratey fiducirio, o imovel objeto desta matricula. As demais cléusulas
Condigdes sdo as constantes do contrato que fica aquharquivado. Constam vrias agdes em nome da Construtora Tenda S/A.
Custas n
Aux,

| Av.04 Bot.177.222 de 1240972021 - por petigdy fitmada/eip 12/09/2022, procedo a averbagdo do imével n° 214 apt. 304
bloco 16, na Estrada Joao de Abreu, com inscrigdo municipal n° 834245002, averbado na PMSG em 18/05/2022 pelo

Aux.
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REGISTRO GERAL
N ) MATRICULA FLETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA BIGHY —
3¢ OFfCIO DE g e ol 76.952 02-v
SA GONCALD - Ry DA 2* CIRCUNSCRICAO e
Av.05 - Prot. 195.651 em 18/03/2025 - INTIMAGAO - Em atencgio ao art.

1.007 §1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado
da diligéncia feita ao devedor DANIEL XAVIER ROSA, qualificado
anteriormente, realizada nos dias 31/03/2025, 30/06/2025 e no dia
02/08/2025, conforme a certidido de notificacdo, registro n®s 239474 e
239475, expedidas pelo 1° Oficio de Sio Gongalo, em 31/03/2025 e no dia
02/08/2025. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo
fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certidao
foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletr6nica, as
intimacGes em face do devedor ora mencionado, mediante a publicacdo dos
editais publicados nos dias 19%/09/2025, 22/08/2025 e 23/09/2025, pelo
sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico sob n® 766821, 766822 e 766823,
edicio/ano: 1701/2025, 1702/2025 e 1303/2025, no endereco:
www.registroimobiliaric.crg.br. <Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
14/10/2025. SELO: EFAC 84419 ZGT. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — — — — — — —

Av.06 - Prot. 200.205 em 27/11/2025 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 27/11/2025, procedo a averbagio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imoével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que o fiduciante DANIEL XAVIER ROSA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 6096/2025, no valor de R§ 2.854,73 em 25/11/2025 (base
de calculo R$ 140.264,40). Custas na forma da Lei. 8do Gongalo,
01/12/2025. SELO: EFAN 64815 XKG. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - = = = = = = = = = = = = = = = - - —

Av.07 - Prot. 200.205 em 27/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel. Custas na forma da Lei. S&o
Gongalo, 01/12/2025. SELO: EFAN 64816 GNM. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — = = = = = = = = — = - =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/12/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN 64817 ZNF
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