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Apartamento 503 do Blococ 3 do prédio em construcgido
situado na Estrada Cabucu de Baixo n°®° 600; na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragido ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20, 50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interho de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subofdinada a um raio interno de 12, 00m,
concerdando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10, 34m, mais
131,50m; confrontande aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdéveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
Segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméwveis Planejamento e Construcgdo Ltda e no
terceiro segménto com’ © terreno da - Estrada Cabugu de
Baixo pertencente ao espblic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sao Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu em
maior porgac por compra Biplan - Brito Iméveis
Planejamento e Construcao Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Ofici ¥ livro 3584, f1.191,
rerratificada pela escritura 4 do 12° Oficio,
livro 3637, fl1. 27, /721 com o n® 4 na
matricula 460636. i de julho de 2021,-———-

AFRHMIRRY &

C Oficial
-~
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS - 54596/0056-RJ
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através do requerimento de 03%/03/21,

instruido por certiddo n° 087723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria

assumiu OBRIGAcﬁES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Seqgue no verso ‘
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2 (duas) etapas: 1° etapa - A Rua Projetada 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdoc de
251, OOm(duzentos e cinquenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doagao destindda &
escola, inclusive; 22 etapa - a Rua Projetada 2 do  PaAn
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extéensdo de
210, OOm, correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a.
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensao de 98, OOm( noventa e seis metros)
correspondente 3 testada do Lote 3 e da area de doacdo
destinada a escola e na extensido de 120, 00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do . lote 6,
conforme o PAA 12622 e PARA12623, de acordo com a  planta
de urbanlzagéo e de. acordc com.o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, - as fl.. -2¢. &s obras de
urbanlzaqao deverido- atender ao - que determlna o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, ,aprovadé -pelo
Decreto E 3800 de 20/04/7C) e executadas de acordo com -as
normas - estabelecidas pelos Orgdos respdnséveis  a4 sua
aprcvagéo; no ambito de suas’ competéncias, - A
inadimpléncia da obrigagcdo assumida importara na nao
congegsdo de "habite-se” das edifica¢Ses gue venham a ser
construidas: nos lotes 2. e 3 do PAL, =& aceitacdo . das
obras_de urbanizacio da 12 etapa da_~Pwa Projetada 2. do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do EAﬁ/>a,Aceitacéo das obras

da 2° etapa da Rua Projetada .2 do ,Pg&”i2622
Projetada 4 do =

em Lei. Rio de

O Oficial

e da Rua
" previstas

-~ " Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
CTPS- 54596/0056 R.T:

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGRO: Consta registrado om 21/04/21

com o©o n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAT, DE

INCORPORAGAO pelo - requerimento de .30/12/20, dele

constando. que o. prazo de caréncia & de. 180 dias contades
Segue na flcha z2
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da data do arguivamento do Memorial, podendo ‘a
incorporadora nesse prazo desistir da ‘incorporacdo caso .
nido comercialize 60% das unidades e/ou nao censiga, por

qualquer motivo, financiamento destinado a construcido do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serao
adaptados para PNE, e que o empreendimento ter& 99 wvagas
de garagem descobertas situadas ne pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que ndo serdo vinculadas

~ as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,

ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
penderite de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estade
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagido prevista no art. 1°, II da Resolugio PGE n® 2690 -
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,

7° e 9° Distribuidores do Ric de Janeiro, Justica
Federal, - seclo judiciaria do Rio de Janeiro-RJd,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabkalho -~ TRT 1* Regido, Certiddao de

Distribuig¢des Civeis da Comarca da Capital do Estadoe de
Sdo Paulo, Justiga Federal de 8S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigbes estas que nioc se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ac Registro do
Memcrial, conforme declaragdo - constante do mesno.
CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA  VIDA -~
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME. ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDAD‘
DE R$240.000, 00.

C Oficial g =
~Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
CTPS-54596/0056.0 7
AV - 3 TAQgQ: Consta averbada em 21/04/21, com o n° &, na
matricula 460636,. conforme requegrimento de 30/12/20 a

constituicdo do patrim@ni.
empreendimento, nos termos-
Lei 4591/64 de 16/12/64.

" AFETACAO, para o
no artigo 31-A da
14 de Jjulho de

@] Oficial

N . —— = .
.Eliseu da Silva
-8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A.): Foi hoje registrado com o© n® 7 na
-matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOQOS S5/4 {antericrmente
qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo walor
de R313.430.769,22, neste valor_ai indo outros iméveis,
regendo-se o contrato pelas i arsulas e condi¢6es
constantes do titulo. 14 de Jjulho de

2021 . mm e e e
O Oficial TN e
| < Eliseuda Silva
8° Oficial Substitute
CTPS - 54596/0056-RJ
Av - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 16/07/21,

prenotado em-17/12/21 com o n® 2024911 a fl. 64 do livro
1-1Q, fica averbado o© CANCELAMENTC da .averba¢éo "4 de.
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da gquitacgao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio = de
Janeiro, 29 de dezembrc de 2021.-——-——-—mmmmmm

Segue na ficha 3
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0 Oficial e EDZI42957 UYR
Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS- 54595/0056-R.1

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCTOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de MERIELEN DE
SOUSA MENDES, brasileira, solteira, nac convivente em
unidoc estéavel, auxiliar de escritdrio, identidade
DETRAN/RJ 205503717, CPF 110.513.767-85, residente nesta
cidade, pelo prego de R$129.437,17, sendo R$13.670,89 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$14.616,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servige, na forma de desconto. @] imposto de
transmissfo foi isento pela guia n° 2446241 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor do para base de
calculo dos emolumentos: R$129 . ; e Janeiro, 29
de dezembro de 2021.-—r=o et e o e

O Oficial
Eliseu da Stiva

8° Oficial Subsgtituto
CTPS- 54595/0056-R1

EDZTI42967 EIW

ALIENACAO F;QUCIﬁRIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdovel feita por MERIELEN DE
SOUSA MENDES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$83.699,78, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o <valor de
R$144.000,00 para o leil&do publico. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R$ 83.699,78. Ric de

Janeiro, 29 de dezembro de 2021 . —=—— e

Segue no verso
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0 Oficial W EDZI42971 TRY
Eliseu da Stiva

g° Oficial Substituto

CTPS- 5458A4/0N055-R.1
AV - 8 CONSTRUGCAC (P.C.V.A): Foi hoje averbade com o© n® 12 na

matricula

480636, instruido pela certiddo n® 25/0050/2023

de 23/01/23 da Sé&cretaria Miunicdipal d& Desenvolvimento
Econdmico, Inovagio e Simplificag3o e Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAC do imdvel, tendo sido o "habite-se"™ concedido
‘e 237/01/23. Rio de Janmeiro, 01 de mar¢o de 2023.-———————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 {.

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 cem o n° 2104653 & f£i. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAcéES, em .

virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023, ~——mm s

i Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEJVE3259 QND

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com © n° 2104654 & f1. 231, do livro 1-MB, fica

averbado o CANCELAMENTC da averbagdo 3 de AFETACﬁO, e

virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 01

de margo de Z023 .- ——————————— e e

Oficial: DF. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEKR40264 LQH

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento. CNJ n° 89J2D19)Adatado_de 27/11/25, prenotado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BBN8X-W5BVC-9TL7E-ESTA8
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em 28/11/25 com © n° 2304163 a4 f1.205v do livro 1-NC,
atualizado pelo requerimento datado de 29/12/25,
instruido por Certidioc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 08/01/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACRO da fiduciante MERIELEN DE S0OUSA MENDES,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meioc eletrdnico em 17/03/26,
18/03/26 e 19/03/26, através da Central de Servigos

Eletrdénicos docs Registradores de Imdvels, conforme
disposto no Provimenteo CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiducidrio realizada em 16/03/26 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e n&oc pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiduciadria, registrade com ¢ n® 07. Valor atribuido para
base de célculo dos emclumentos: RS$4.600,04. Rio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_| EFCJ10461 CRI

AV - 12 CASAMENTO: Pelo requerimento de 10/08/26, prenotado em
02/09/26 com o n® 23620827 & £1.186 do Tivro 1i-§J,
instruido pela certididoc de 10/08/26 do RCPN de Sac Paulo
- 22° subdistrite - Tucuruvi-SP, Matricula n°® 115410 01
55 2024 2 00509 282 00113714 19, fica averbado o}
CASAMENTOG de MERIELEN DE SOUSA MENDES e JEFFERSON BISPO
DOS SANTQS, realizado em §7/03/24 pelo regime da comunhéo
parcial de bens, passando a assinar MERIELEN DE SOUSA
MENDES DOS SANTCS. Rio de Janeiro, 25 de setembro de

2026 . e e :

Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFEQ90090 DFX

AV

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo reduerimento eletr@nicb
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 28/05/2026, prenotado em
2%/05/2026 com o© n°2340209 a f1l.1 do livro 1-NH,
atualizado pelo requerimento datado de 15709776, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
dqualificada, ficando a mesma com a obrigagcdo de promover
o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagio, tendo em vista que a
fiduciante MERIELEN DE 50USA MENDES DOS SANTOS,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
bagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo aVerbada com o #°11, bem como das

despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/3%4, art. 8, par. tnico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2953698 emitida em
30/04/2026. Valor atribuido para bhase de calculo dos
emolumentos: R$153.623,78. Rio de Janeiro, 25 de setembro

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFEQS0093 LHQ

—

AV

- 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome ' da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALTENACAD FIDUCTIARTIA do imdvel. Valor atribulde para base
de cdlculoc dos emolumentos: R$83.699,?8. Rio de Janeiro,
25 de setembro de 2026.———=——=— o mmm e R T ——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFEQ90095 FGW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodqcéo
auténtica da matricula a que se refere extra:l.da nos termols do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
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