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CNM: 093344.2.0263090-34

T MATRICULA DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE
07/202
‘\s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 263090 30/07/

Pt

Livro n° 2 - Registro Geral - - _,

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002381 que correspondard ao
Apartamento 402 do Bloco 13 do Prédio a ser construido sob o n°2800

da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '' JARDIM
HIBISCO'', a ser construido no Terreno designado por Lote 2 do PAL
49.396, com &rea de 11.462,53m2, de 2* Categoria, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo: 92,09m de frente, confroppando com a Est;gqa,de
Santa Eugenia; 94,00m de fundo, confrontando com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m & direita, confrontando com Lote 3 do PAL 49,396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esquerda, confrontado
com o lote 1 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA 8/A;
Tendo o referido imével: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso
Comum da\ Llg 57m2, Qrea Total Real da,, 63,11m2. rggssu 392 dg
. i ’t Q% Vt%?t’d? garagem, seqqo i (éraz?ﬁ dest

1] ge gééess;&édes especiais ( PNE ai“'loca Lza
pav;mento'terreo e sdo ‘de” ‘uso comum do condomzn;o, conforme p;og ﬁo
aprovado pela Prefe;turi. ‘Municipal. As va 25" ndo’ " s8” vzncuiam a
nenhuma unidaida’ autﬁnoﬁa sendo de uso comum o 'condominio A’ forma

-\l

de sua ‘utilizac#ioc deverd ser regrada em assembieia ‘de condominiow.

especifica para o teia. Ate que seja realizada referida As;aubla;a, a
utilizagdo das vagas seré regrada por ordem de chegada ............
CADASTRO: Inscrigéo n®3421905-5 ( M.P) e CL: 03779-6. ..' ....... '}...
ROPRIETARIA[INCORPORADORA- CONSTRUTORA TENDA Sh, com sede em Séo
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 71. 476 527/0001 ~33. Adqulrldo
o terreno por,, compra a- . MOA PARTICIPACOES E- EMPREENDIMENTOS SC LEDA,
conforme. escrltura de” 14/07/2008 do 24°.; OfICLQ de Notasm~desta
01dade,- 196602, fls. 124/128 e escritura decraratérla «do - 24°- OfiC19
de Notas desta 01dade, 1.°7527, £fl1s.131 de 02/10/2016, reglstrada sob
o R-14 da matrlcula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
AV-6 da matrlcula 258887 memorial de 1ncorpora¢éo reglstrado sob 0
R-3 da matrlcula 259853 em 09/03/2021.....4.. b R ER LB AR I B AEE ;
AV - 1 - M - 263090 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformldade com ©
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignade que o imével desta
matricula se configura como futura unidade autdnoma, estando inserido
em obra projetada ‘e pendente de regularizagdo- reglstral IO que tange
3 sua ctonclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAL. w&m

AV - 2 - M - 263090 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado. sob .o AV-
2 da matricula 259853 em 07/02/2020 que: Pelo Termo de
Urbanizagdo n°085.533, datado de 10.05.201%, lavrado as f1s5.092/092v
do Livre n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533, datada de

Continua no verso,.
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CNM: 093344.2.0263090-34

' 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o] processc

n°06/700.317/2018 ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina- e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as sequintes cl&usulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de
960, 00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclu51ve, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensio de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m.
Rua Pr03etada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua ‘largura, na
extensao de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceltagao das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em '3 etapas: 1° Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de construgdo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1, como
condigda para habite-se .de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3¢ Etapa. Rua Projetada 2, como condigdo -para habite-se de
consﬁrucéo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo' -atender ao que determina-o -RPT (Regulamento -de
Parcelamento da Terra, - aprovado pelo Decreto.E 3800 de:-20.04.1970); e

-executadas de’ acordo-:-com ‘as normas estabelec1das pelos 9drgaos

responsaveis a sua aprova¢do, no ambito‘de suas competén01ass QUARTA:
A 1nad1mplenc1a ‘de obrigagdo @ssumida”ha cléusula: sequnda, importara
na- ‘ndo concessdo- de' "habite-se" para qualquet edificacgdo que wvenha a

‘ser -construfda no ‘locals até & -conclusdc ‘das obras de urbanlzacao ‘e
‘aceitacio ‘dos’ logradouros em dquestdo. -QUINTA: -Qualquer importéncia

devida -ao Municipio em -detorréncia do presente Termo ‘derd - ifiscrita
como divida ativa -de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas -de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucgdo, com apoio no. paragrafo 2° artigo 2° da Tei Federal n°6,839,

de 22.08.1980, sobre 0. "débito’ ajuizado 1nc1d1ndo honorérios de
advogado de 20%, SEXTA Os outorgantes cOmprometem ‘ge a respeltar "a
fazer cimprir 1ntegralmente, as obrlqagées assUmidas pelo prESente
termo, renunciando ‘ao direito de pleltear do - Munlciplo qualquer
1ndenlzaqéo relativamente ao estabelecido neste’ termo,,pondo, desde
ja& a salvo de qualquer ddvidas ou contestag¢des -futuras. Demais
condig¢des constantes do titulo.Rio de Janelro, RJ, 30/07/2021. -0
OFICIAL. daSiva : : : . e "

1794
Emw

AV - 3 - M - 263090 'mg' Consta ‘averbado scb ¢ AV-4 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que: Pelo Requerimento de 11/11/2020,

a proprietdria, ja&° qualificada, submeteu a incorporagdo ‘do

Empreendlmento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetag&o, conforme prevzsto nos artigos 31-A e ﬁrgugxfes da Lei
4591/64 Rio0 de Janelro, ,RJ, 30/07/2021 O OFICIAL, g#e

HV -4 -M - 263090 - ENQUADRAMENTO : Consta averbado sob o "RV-5da
matricula 259853 em 09/03/2021 que:Pelo requerimento de 11/11/2020 ‘e
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CNM: 093344.2.0263090-34 -

8 . 4°0FICIODEREGISTRODE | 265080 B0 /‘o'?;“?zoéj
ZI?W IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO: S L
CNS 093344 o ‘
- Lmore2-RegistoGeral -+ © d‘:ss'i v

pela declaragdo de enquaTamento da Lamm
de 19/01/2020, verifica-se que o Memorial de Incorxporagdo objeto do}|
ato procedente estid enquadrado no &mbito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 14%&38/2021 de 12/01/2021.Rio de Janelro,
RJ, 30/07/2021. O OFICIADM e ® :

BREQED N0 202)

AV - 5 - M - 263090 - HIPOTECA: Consta reglstrado scb o R-8 da
matricula 259853 em 19/07/2021 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédltq e MOtuo, para Construgdo de- Empreendmento‘
Imobiliario ., com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
:23/06/2021, a proprletérla ja quallflcada, deu dentre outros o
.imével desta matrlcula ‘em hipoteca. 'a CAIXA ECONOMICA FEDER.AL—CB!‘
.com sedé¢ em, Bra5111a/DE‘ é filial nesta. nda.de, “Tngct{té  no’ CﬁPﬁ/ﬁ?
n°00. 3607 BOSfOO(ﬁ <04, “éfﬁ ‘garantia do pagamento ‘do Empréstimo ¢ Hethai§
obrlgacées " dssumidas ' ne citado contrato,. sendo.’ o - valor do
financiamento .de R§17. 230 ,769,23; Valor da Garantia B:.poteci:u de
R$22.400.000, 00 (inecluido neste valor outros. - imdveis); Sistema de '
Amortizag#o: SAC; Prazo- Total de Construgio/Legadlizacdo:. 36 neses;
Prazo Total’ de Amortizaclo: 24 meses; Taxa de Juros Nominal de

8.0000%a.a.; Taxa de Juros: Efet:.va de 8. 3000%; a.e denus M&W&E!a

constantes do titulo.Rio.de Janelro, RJ, 3070772021, O OFICIAL

AV = 6 - M - 263096 - DBSI.IGMENTO DE BIPOTECA:’ E'1ca o 1m6vel desta=-‘-
mat,rlcula, desllgado garantla hlpotecérla ‘ objeto - do RV--
5, face autorlzaqao dada pela credora no ‘instrumento partlcular de.
23/11/2021, que -hoje. 's¢ arquiva. (Prenotac;éq n°706000 de .13/12/2021) ..
(SeLo de. flscallzaq:ao elet gnica n°EDTZ 41478 CXW) R.‘LO de Jane;,ro,;u
RJ, 21/12/2021 .0 OFICIAL aula da Silyg - , L
' R !:screv 2 75 ‘ «

ente Autorizedg . R

R - '1 - M~ 2631)90 i COHPRA E VENDA: Pelo 1nstrumento partlcular de
23/11/2021, a proprletérla j4 qualificada, vendeu a fracgdo do terreno
desta matricula, bem como .o apartamento a ser nele construido a
GEYSIANE SALES DE CASTRO BARCEI.OS, brasileira, auxiliar de servigos
gerais, solteira, identidade n°290734912, ekpedlda pelo DETRAN/RJ,
CPF/MF sob o n°® 162.157.847-02, residente nesta cidade, . Valor do
imével atribuido pelos contratgntes:R$137.149,08(sendo com utilizagdo
dos recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$36.128,00), Isento de 1mposto de transmiss3o, conforme guia-
n°2444166. (Prenotacdo n°706000, em 13/12/2021) - (Selo de figcalizacgido
eletrénica n°EDTZ" 42079 PUO). - Rig de- Janelro, Rq_,_ 21/12/2021. O
OFICIAL. AgaRauladaSiva == = o % e i el f T T E

Ry L L T L A '
bscrevent_e Autraizedo Continua no verso...
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_CNM: 093334.2.0263000-34

R - 8 - M - 263090 - ALIENACAO r:ngcmn Pelo  instrumento
particular datado de 23/11/2021, a adquirente deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede En
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360. 305/0001 -04, em garantia da divida de R$73.424,46, a ser paga
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo - plano
PRICE, vencendo-se a 1* em 23/12/2021, no valor de R$386,54, & taxa.
nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a. a e nas- demais condigdes
constantes do titulo. (Prenotacgdio n°706000, de 13/12/2021)(Selo de ’

fiscalizacéo Eletrdn D! 42080 TDM). Rio de Janeiro, RJ,
21/12/2021. 0 OFICIALm Pg”'g dTazS' '

AV - 9 - M - 263090 - ggg CELAMENTO DO TERMO: Pelo requerimento de
05/08/2022, capeando documentagio comprobatéria hoje arquivada,
verifica-se que fica cancelado o termo objeto do AV-2 desta
matricula. (Prenctagéio n°710954 de 12/08/2022) (Selo de fiscalizagio
eletrénica n°EDTZ 81911 ZYS).Ric de Janeiro, RJ, 23/08/2022. ©
OFICIAL

%QMU ?ﬁ
Eotedsl .
AV - 10 ~ M - 263090 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 05/08/2022,

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0402/2022, de 04/08/2022, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°23/440022/2021, o imbével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 04/08/2022.Dispensada -a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotagéo n°710955 de 12/08/2022) (Selo de-
fiscalizagio eletrénica n°EDTZ 83264 NOF). Rio de Janeiro, RJ,

INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de
credor Fiduciario, o credor ja qualificado, Pelo Requerimento de
17/07/2025, e face notificagdtes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos
do Parédgrafo 1° do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimagido via
edital do(a) devedor(a) fiduclante GEYSIANE SALES ‘DE CASTRO
BARCELOS, ja quélificada, Publicados em 31/03/2026, 01/04/2026 e
02/04/2026; para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no .-prazo legal.
Prenotagdo n®741210 .de 18/07/2025. Selo de fiscalizagao
eletrdnica n°EEZR 98390 TON.  Ato concluido aos 14/05/2026.
ssinado digitalmente por Clinger Fsteves de Oliveira Brasil,

2 b
AV - 11 - M - 263090 W

- Bsurevents, Mats TJRJ 94720484, = =82 = =m0 a8 58 B8 B E B

AV - 12 - M - 263090 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 17/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacao sem a RULCACIO da mora,.copaolida-ge a propriedade do

CONTINUA NA FOLHA 3
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 263.090

imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Tsento do Pagamento do Tmposto de transmissdo conforme quia
n®2967437.

Prenotacdo n°752444 de 23/07/2026. Selo de fiscalizacdo

eletronica n°EFCE 81595 7ZDO. Ato concluido aos 07/08/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,

Mat.. TIRT FAJLO0LE. — = = = = = = = o o s e e e

AV - 13 - M - 263090 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°752444 de 23/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EFCE 81596 ZAQ. Ato concluido aos 07/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = — = - - — - - — -

CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere, '
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacgao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 10/08/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:55h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Fundperi...................R$10,54 EFCE 81597 WXS
Funperi.....................R$10,54 he?
Funarpen.................R$7,44

Selo Betrénico.........R$3,27

Funpgaleri................R$1,24

Funpgt......................R$1,24

Fundac.....................R$1,24

ISS....c.cceeveeve.....:R$6,66 http://w w w 4 ijrj.jus..br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$193,54 MLC -
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