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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002381 que corresponderid ao
Apartamento 405 do Bloco 08 do Prédio a ser construide sob o n°2800
da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '' JARDIM
HIBISCO'', a ser construido no Terreno designado por Lote 2 do PAL
49.396, com &rea de 11.462,53m2, de 2* Categoria, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo: 92,09m de frente, confrontandc com a Estrada de
Santa Eugenia; 94,00m de fundo, confrontando com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m a direita, confrontando com Lote 3 do PAL 49,396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esquerda, confrontado
com o lote 1 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A;
Tendo o referido imével: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area da Uso
Comum de: 22,58m2; Area Total Real de: 63,12m2. Possuindo o
empreendimento B5 vagas de garagem, sendo 13 (treze) destinadas a
Portadores de necessidades especiais ( PNE), todas localizadas no
pavimento térreo e sdo de uso comum do condominio, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagiio devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

utilizagdo das vagas serd regrada por orxdem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°3421905-5 ( M.P) e CL: 03779-6........... ooy

PROMTI'\RI&Q&:ORPORADORA- CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sé&o
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 71,476.527/0001-35. Adquirido
0 terreno por compra a MOA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA,
conforme escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta
cidade, L°5602, fls.124/128 e escritura declaratéria do 24° Oficio
de Notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
0 R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
AV-6 da matricula 258887, memorial de incorporagdo registrado sob o
R~3 & Watyistlea 2698568 en 09030002 w i vn v inpin s e e v gi s oaui N B R EEs
AV -~ 1 - M - 262933 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformldade com ©
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando in

em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no qu
a sua conclus&o.Rio de Jansiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAL.

AV - 2 - M - 262933 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
2 da matricula 259853 em 07/02/2020 que: Pelo Termo de
Urbanizag¢do n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fl1s.092/092v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagioc, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533, datada de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TF9P5-4VHLW-4DZS6-3UTR9

Continug no verso...



vaideaqui  |10.05.2019, verifica-se que de acordo com ) processo
estedooumento In°06/700,317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de
960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.% a 11 e planta visada, as
f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacd3o das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1*® Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construgado
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1, como
condi¢da para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PRA
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizag¢do deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6érgdos
responsdveis a sua aprovacgdo, no &mbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda, importara
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdc e
aceitagdo dos logradouros em questdo, QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer dividas ou contestagdes futuras. Demais
condi¢des conghiantes do titulo.Ric de Janeiro, RJ, 30/07/2021. ©
QFICIAL. : . .

AV - 3 - M - 262933 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que: Pelo Requerimento de 11/11/2020,
a proprietdria, Jj& qualificada, submeteu a _incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64 .Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAL. £
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AV - 4 - M - 262933 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado soB’ o AV-5 da
matricula 259853-em 09/03/2021 que:Pelo requerimento de 11/11/2020 e
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pela declaragdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada
de 19/01/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagdc objeto do
ato precedente estd enquadrado no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 14118/2021 de 12/01/2021.Rio de Janeiro,

RJ, 30/07/2021. O OFICIAL .
%@M rgTCoe!hf

Escgivenie Aulorizar:

AV - 5 - M - 262933 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-9 da
matricula 259853 em 19/07/2021 que: Pelo Instrumentc Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e outras avengas datado de
27/05/2021, a proprietaria ja qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
! obrigagdes assumidas no citado contrato, . senmdo o valor do
! financiamento de R$15.076.923,08; Valor da Garantia Hipotecaria de
- R$19.600.000,00 (incluido neste valor outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
| Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros Nominal de
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e demais condigdes
constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OF

AV - 6 - M - 262933 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imdvs¥ desta
matricula desligado da garantia hipotecaria - objeto do AV~
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
26/11/2021, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°706127 de 14/12/2021)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 42108 PPL). ‘Rio de Janeiro,
RJ, 21/12/2021 0 OFICIALAFI& Paula da Silva

‘ jla: 94/11704

7 Escrevente Autovizado

R -7 - M - 262933 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
26/11/2021, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a VITOR _
VIEIRA CARNEIRO, brasileiro, auxiliar de servigos gerais, .solteiro,
identidade. n°270705494, expedida pélo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n®172.911.017-78, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$136.809,90 (sendo com utlllzagéo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$39.593,00).
Isento de imposto de transmissdo, - conforme guia n°2446991.
(Prenotagdo n°706127, em 14/12/2021) (Selo de fiscalizagdo eletrédnica

n°EDTZ 42109 KUS). Rio de Janeiro, RJ, 21/12/2021 0 OFICHHIA. Pgu;%das,m
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vaideaqi [R = 8 - M = 262933 - ALTENACAO FIDUCIARIA:Pe¢lo instrumento partlcular
estedocumente datado ‘de 26/11/2021 o adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem come © apartamento a ser nele construido em alienacdo
fiduciadria, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$68.091,36, a ser paga em 360 prestagdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 05/01/2022, no valor de R$359,1%, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,593%%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°706127, de 14/12/2021) (Selo de fiscalizag¢io Eletrénico -
n°EDTZ 42110 MUA) . Rio de Janeiro, RJ, 21/12/2021.0 OFICﬂm Pauladasuva

Niai 11794
Escrevente Autorizado

AV - 9 - M - 262933 - CANCELAMENTO DO TERMO: Pelo requerimento de
05/08/2022, <capeando documentacdo comprobatéria hoje arquivada,
verifica-se que fica cancelado o termo objeto do AV-2 desta
matricula. (Prenotacéo n°710954 de 12/08/2022) (Selo de fiscalizacdo
eletrdnica n"EDTZ 81154 BWA).Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2022. O©
QFICIAL ‘

AV - 10 - M - 262933. - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 05/08/2022,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0402/2022, de 04/08/2022, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°23/440022/2021, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 04/08/2022.Dispensada a apresentacgdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no,
D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotacdo n°710955 de 12/08/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica pn°EDTZ 83107 BCH). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 11 - M - 262933 - INTIMACAO POR EDITAL: Na
qualidade de credor Fiduciario, o credor ja
qualificado, Pelo Requerimento de 11/12/2025, e
face notificagdes promovidas pelo mesmo com
resultado ' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este
requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a)
devedor (a) fiduciante VITOR VIEIRA CARNEIRO, CPF/MF
sob o n® 172.911.017-78, Publicados em. 24/03/2026,
25/03/2026 e 26/03/2026, para purga da mora objeto
desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de,
purga de mora nho prazo legal.

Prenotacdo n°745723 de 16/12/2025. Selo de
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fiscalizagdo eletrbnica n°EEZR 98018 OIP. Ato concluido aos
14/05/2026. Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = - — — -

AV - 12 - M - 262933 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 06/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo piblico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da TLei 9514 de 20.11.1997).
Imposto isento pela guia n®2973522.

Prenotacdo n°752037 de 14/07/2026. Selo de fiscalizacao
eletronica n°EFAE 12038 AYU. Ato concluido aos 25/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TIRT SAJI00LB. — = = = = = = = e = = s e = e e

AV - 13 - M - 262933 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°752037 de 14/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EFAE 12039 YHI. Ato concluido aos 25/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TJRJ 94/10046. - - - — = = = = = = — — = = — — = - - — - -
CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,’
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 25/08/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:50h.
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