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I_M(')VEL:_ Constituido pelo APARTAMENTO N° 507, do BLOCO 05, do Condominio
Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL DI CAVALCANTY)”, situado na Rua Dalva
Raposo, Maria Paula, GLEBA RIC, em zona urbana, no 2° Distrito deste Municipio,
correspondendo a fragio ideal de 0,00321624 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as
seguintes medidas e confrontagdes: 100,75m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo;

. aos fundos com 126,15m, confrontando com a Gleba R1F; no lado direito com 131,24m, em trés

alinhamentos, o primeiro com 30,61m, o segundo com 36,71lm e o terceiro com 63,92m, nos
alinhamentos primeiro e segundo, confrontando com a Gleba R1B e no terceiro confrontando com
a Gleba R1G; no lado esquerdo com 108,81m, em trés alinhamentos, o primeiro com 42 45m o
segundo com 11,24m, o terceiro com 55,12m, no primeiro alinhamento confrontando com a Gleba
RID e Gleba RIE, nos alinhamentos scgundo e terceiro confrontando com a Gleba R1E,

perfazendo uma area total de 11.397,39m? INSCRICAO MUNICIPAL N° 854.327-000.

PROPRIETARIO(S): CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE

LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.013.66 1/0001-48, com sede na Estrada Velha de Marica,
n° 1.058, Maria Paula, em Niter6i/RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricu 276 desta 4*
Circunscricdio de S#o Gongalo/RJ. Sdo Gongalo;, 05 de maio de 2022. E 7 Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. -+ s s s s s s s v vorrow e sl o s v s v

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 30.343 de 22.02.2022 — Procede-se a
presente averbac¢do, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para

registral, no que tange a sua concfusio. $io Gongalo, 05 de maio de 2022. Eu} ; Bruna dos
Santos Lopes, escrevente, digitei. tancisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

assing. SELO ELETRONICO N° EECM 19691 UPE. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-FE.T.J) + R$6,07 (5%-FUNPERJ) +
R$6,07 (5%-FUNDPERY) +R$4,86 (4% FUNARPEN) + R$2,43 (29%-P.M.C.M.C) + R$2,48 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAC) = R$167.79.% %

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAOQ - Prot. 30.343 de 22.02.2022 - Por requerimento de
16.10.2020, a CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbagfo para constar que a incorporagio imobiliaria do R.04 da
matricula n°® 12.276 desta 4° Circunscrigio de Séo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI”, foi submetido ao REGIME DE
A previsto no artigo 31-A ¢ seguintes Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n°
Sddy Gongalo, 05 de maio de 2022, Eu, *, Bruna dos Santos Lopes, escrevente,

digitei. Eu rancisco Pereira Rufino Junior, Oﬁcml Substituto, assino. SELO ELETRONICO N°
EECM 19692 WRK|EMOLUMENTOS R$121,57 + R$24,31 20%-F.E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$6,07 (5% -FUNDPERT) + R$4,86
(4%-FUNARPEN) +1R$2,43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,48 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAOQ) + R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$167,79.#-—#--# 3%

| constar que o imovel objeto desta matricula, se trata de obra projetada e pendente @;&gularizagﬁo

| Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL H[POTECA - Prot. 30.343 de 22.02.2022 — Procede-se a

presente averbagdo nos termos do art. 196 da Lei n° 6.015/73, para constar que o im6vel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira.¢ especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Mimstério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em

‘garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.663.211,00, conforme o R.136 da

matricula n°® 12.276 desta 4° Circunscrigdo de S3o Gongalo/RJ. S3o Gongalo, 05 de maio de 2022. -

Continya no verso
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{ INCORPORADORA SPE LTDA, j4 gualificada, o que ora se faz para todos os efeito: legais.

.\ : f sio concalo - ; 13.665 01y
Eu% Bruna dos Santos Lopes, escrevente, digitei. E\l,\ cisco Pereira Rufino Junior,

Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 19693 GIY. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-F.E1.J)
+ R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$6,07 (5% FUNDPERJ) + R$4,86 (4%-FUNARPEN) + R$2,432%P M.C.M.C) + R$2,48 (ISS) = R§167,79.*—*—

Av. 04 - BAIXA DA PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.343 de 22.02.2022 -
Por requerimento datado em 23 de dezembro de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF, autorizou a baixa e cancelamento da PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, objeto da-
Av. 03 desta matricula, contraida por CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI

Sdo Gongalo, 05 de maio de 2022. Eu, , Bruna dos Santos Lopes, escrevente, digitel.

Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM_19694
EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%F.E.T.]) + R$6,07 (5%FUNPERY) + R$6,07 (5%-FUNDPERJ) + R$4,86 (4% FUNARPE
R$2,43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,48 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 PRENOTAGAQ) = R$167,79. 57 —*_F_s_v_%_s_x 'x s »_ .

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 30.343 de 22.02.2022 - Por instrumento particular datado
em 23 de dezembro de 2021, com for¢a de escritura publica, na forma da Lei n° 4.380/1964,
artigo 61, contrato n° 8.7877.1294695-4; ora arquivado, LEANDRA NASCIMENTO PRADO,
brasileira, nascida em 07.04.1978, solteira, maior, empregada doméstica, portadora da carteira de
identidade n°® 12.724.499-4, expedida pelo DETRAN/RJ, em 14.02.2020, inscrita no CPF sob o n°
086.463.877-98, residente e domiciliada na Travessa Sdo Luiz, n° 693, Largo da Batalha, em
Niter6i/RJ, adquiriu de CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, ji qualificado, o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$133.000,00, pagos da
seguinte forma: R$25.033,83, através de recursos proprios; R$5.089,57, através de recursos da
conta vinculada ao FGTS; R$34.310,00, através de desconto concedido pelo FGTS e
R$68.566,60, através de financiamento garanndo por alienacgfo fiduciaria, concedido pela CAIXA |
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa piblica -
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmissio
(I'I‘_BI) foi pago no Banco Itan, agéncia 2979, em 01.02.2022, no valor de R$2.701,47, pela guia.
n°® 204/2022, gue ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$13%.00080. Sio Gongalo, 05 de maio
de 2022. Eu, Bruna dos Santos Lopes, escrevente, digitei. ; Francisco Pereira Rufino

“| Junmior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 19695 KCF. EMOLUMENTOS: R$961,20 + R$0,00.

{20%-F. E T.1) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R§0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) +
Rg;ZUU T0 (D]SIR_[BU_]CAO) -+ R$g 00 (PREN()J.A(,AO} =R$1.161 90 ke SELE Lk k& H ¥ F K&k kb B H o kW k%

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pclo mesmo instrumento constante do R.05, LEANDRA |
NASCIMENTO PRADO, ji qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével ob_leto

‘desta matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
“‘CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em

Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$68.566,60, para

pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais ¢ consecutivos de -
R$373,90, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de

4,5000% e efetiva de 4,5939%, calculados segundo o Sistema de Amortiza¢do - PRICE, sendo a

época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 ¢ o primeiro encargo mensal em
25.01.2022. — Ficando estabelecido para fins previstos no §2°, art. 26, da Lei n° 9.514/1997, o

prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
: * Continua Ra proxima
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vencido e ndo pago, para expedigdo da intimagdo, e que em virtude da garantia fiduciaria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imodvel para a credora fiduciaria, permanecendo ele,
devedor fiduciante,; com a posse direta do imovel em nome da credora fiducidria, € esta, com a
posse indireta, até a solugdio final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda publico
leilao: R$133.000,00. Demaisglausulas e condi¢bes no instrumento ora registrado. S3o Goncalo,
05 de maio de 2022. Eu, @, Bruna dos Santos Lopes escrevente, digitei. Euy "

Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EECM 1969¢ EHJ.
EMOLUMENTOS: R$932,46 + R$0,00 (20%-F.E.T.) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5% -FUNPERJ) + R$0,00 (4% FUNARPEN) +
R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R§932 46 #--#-%_+_ 5.+ _%_+_4_+_ 4.+

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 31.240 de 11.10.2022 — Por Instrumento
Particular de Convengio de Condominio, datado em 06 de setembro de 2022, de acordo com.a Lei
n® 4.591/64 ¢ consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o

| CONDOMINIO RESIDENCIAL DI CAVALCANTI, teve registrada em 04.01.2023, sua

Convencgiio de Condominio sob o n®° de ordem 204 do Livro 03- -Auxiliar, desta 4*
Circunscrigio de Sio Gongalo/RJ. Sio G calo, 04 de janeiro de 2023. Eu, &J) , Elenimara-
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, 5 Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EEJN 44967 JTG. EMOLUMEN[OS: R$20,19 + R$4,03 (20%-F.E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERJ) +
R$1,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P.M.C.M.V) + R$0,41 (ISS) 4 R$06,00 (PRENOTACAQ) = R$27,83.%--%--%—-

Ayv. 08 — CONSTRUCAQ - Prot. 32.348 de 20.10.2023 - Por requerimento datado de 25.10.2023
e certiddo comprobatéria de averbagio n° 373/2023, expedida em 10 de novembro de 2023 pela
Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a- CONSTRUCAO do imével N° 401 -
APARTAMENTO 507 do BLOCO 05 da Rua Dalva Raposo, Maria Paula, inscrito na
municipalidade sob o n° 854.327-219, com area privativa edificada de 45,18m?, area comum de
12,98m? e 4rea averbada de 58,16m?, sobre a GLEBA RIC. Averbado na PMSG pelo processo n°
10409/19 em 07.06.2023. Sdo Goficalo28 de marco de 2024. Eu, @ \ _, Elenimara Oliveira dos
Santos, escrevente, digitei. E eu, ~_, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

4SSIN0. SELO ELETRONICO N° EERN 98600 : ik Rk ke ket ke v Fe__ e W__ie_ d__F__F__F__E_ A K ek k% _R__d__

Av. 09 - HABITE-SE - Prot. 32.348 de .20‘10'2023 — Pelo mesmo requerimento constante na Av.
08, instruido da carta de habite-se n® 0060/MFQO/2023, expedida em 07.06.2023, pela Secretaria

. Municipal de Administracdo da PMSG, procede-se a presente averbagfo, para constar que de

acordo com as informagtes do processo n® 10.409/2019, o imével objeto desta matricula, esta
concluido e pode ser utilizado/ocupado. S3o (Gongalt, 28 de marco de 2024. Eu, ‘@_, Elenimara .
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, —~— Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EESA 39542 AYU.[EMOLUMENTOS: R$138,25 + R$27,65 (20%-F.ET.J) + R$6,91
(5%-FUNDPERI) + R$6,91 (5%-FUNPERJ) + RS5,53 (4%-FUNARPEN) + RS2,76 (2%-PM.CMYV) + R$S287 (ISS) + R$0,60 .
(DISTRIBUTICAO) + R$2,59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$193,47 ¥ #t. ¥ ¥ 4 £ % % £ £ % & * %+ & % & % &

AV - 10 - M - 13665 - INTIMACAO: Prent)ta_c;ﬁo"n" 34244, aos 16/06/2025. FPor oficio
da credeora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF n® £00249/2025 de 12/06/2025, averba-se
em atencgdo ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, © resultade NEGATIVO da -
intimacdo em face do devedor fiduciante, LEANDRA NASCIMENTO PRADO, & gualificada,
pelo fato de estar em local incerto, realizada nos dias 24/06/2025, 01/07/2025,
04/07/2025 e 05/08/2025, conforme a certidioc de notificagdo, registro n° 240381,.
expedida pelo Cartéoric de Registro de Titulos e Documentos do 1° 0Oficico de 8o

CONTINIIA NO VERSO
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CARTORIO REGISTRO GERAL

LIVRO 2

# ® MATRICULA ELETRONICA
I c I o — MATRICULA: : FICHA

X REGISTRO DE IMOVEIS ;
SAO GONCALO £ . 02-v
4° CIRCUNSCRICAO 13.665

Goncalo/RJ em 08/08/2025 , tendo sido publicado o edital para esta finalidade
em 12/09/2025, 15/09/2025 e 16/09/2025, considera-se constituida a mora na
data da ultima pubklicacgdc, na forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n°
9.514/1997. Averbacio concluida aos 08/10/2025, por Lucas Costa (94/20409).
Selo de fiscalizagido eletrdnica n°EFAD 50360 DDC. Assinado digitalmente por
FRANCISC(O PEREIRA RUFINO JUNIOR, OFICIAL SUBSTITUTO, 94/19334 - - - — — — — -

AV - 11 - M - 13665 — CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 34819, aos
01/12/2025. Pelo requerimento de 01/12/2025, hoje arquivado, e verificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo piblico do imdvel dentro de
30 dias contados da data do registro {art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Valor declarado do 1imoével: R§ 140.750,69. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$ 140.264,40, guia n°5985/2025. Averbacao concluida aos
05/12/2025, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFAS
84716 QBM. Assinado digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFINC JUNIOCR, OFICIAL
SUBSTITUTO, 94/19334 BHOGER E SROSE NER B RER OER AR MEs 0 BNE BN S OER B ORR Be =H BN BE BN 8

AV - 12 - M - 13665 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenctacdo n°® 34819, aos 01/12/2025.
Por requerimento datado de 01/12/2025, a credora, autorizou a baixa e
cancelamento da ALIENAQiO FIDUCIARIA, objeto do R-06, desta matricula,
contraida por LEANDRA NASCIMENTO PRADO, Jja gqualificada, o gue ora se faz para
todos os efeitos legais. Averbacdo concluida aos 05/12/2025, por Lucas Costa
{84/20409). 8Selo de fiscalizacgido eletrdnica n°® EFAS 84717 JKF. Assinado
digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFING JUNIOR, QFICIAL SUBSTITUTO,
94/18334., - - - — - — - — — - — - — — — — — — — — — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente & 13665. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 10 de
Dezembro de 2025‘ és 1646h *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo0 Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justiga
Martins. Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Emolumentos: R$ 108,60 EFAS 84_563 YIL
Fundgrat.......... R$ 2,17 [w] Tl [m]

Lei 3217......... :R$ 21,72 i

Fundperi........... R$ 5,43

Funperj : .-n#'
Funarpen........: R$ 6,51 it gl
ISS.....ccceeueee..t R$ 2,26 Consulte a validade do selo em:
Total................. R$ 154,99 http://w w w 3.{jrj.jus.br/sitepublico



