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TMOVEL Apartamento 306 dg’ Bloco 13 do prédio em construgdo
situado na'Estraqﬁ Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia

de Guaratiba, %‘éorrespondente fragao ideal de 0,002 do
respective terreno designado por lote 2 do PAL 485i6
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordandoe com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o© 1lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imbéveis Planejamento

WRERTI T

e Construgdo Ltda, a esguerda nes dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdéwveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segﬁento com © terreno da Estrada .Cabugid de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAD FISCAL: 3415910-9 (MP), €L 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S&o Pauio—SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porg&o por compra Biplan - Brito Iméveis
Planejamentoc e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° 0Oficj livro 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura_ee 19403/21 do 12° (Qficio,
livro 3637, fl. 27, 4/21 com o n°® 4 na
matricula 460636. i ¢ i 2 de outubro de 2021.--

O Oficial

—

Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com ¢ n° 11 na

- matricula 101184, através "‘do requerimento de - 09/03/21,
instruidec por certidao n° 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, . gque a proprietaria

assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradourcs em
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2 (duas) etapas: 12 etapa - A Rua Projetada

251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros),.
a testada dos lotes 2, 3 e da Area de doacgédo
escola, inclusive; 2?2 etapa ~-a Rua Projetada

Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de
metros), na extensdo de 96,00m({ noventa e

vinte metros), correspondente a testada
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo

de urbanizag¢ido e de acordo com .o despacho de
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,.  as f1.  20. As

(Regulamento de Parcelamento da Terra,

12622, na largura de 13,00m(treze metros), na ektenséo

CGrrespbndente
destiriada

12622, na largura de 13, 00m (treze metros) na extensio
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 aoc 7

13,00m(treze

correspondente 4 testada do Lote 3 e da Area
destinada a escola e na extensdoc de 120,00m

03/12/20

urbanizagdo. dever&o . atender .ao que ' determina
‘ aprovado
Decréto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com
normas- estabelécidas pelos Orgdos responsiveis ‘
aprovagdo, = no ambito de suas competéncias.
inadimpléncia da cbrigacdo assumida importara

concessdo de "habite-se" das edificacdes que venham a

construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a

aceitacio

obras de urbanizagio da 1% etapa da Rua Projetada

PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacao das

da 2° etapa da Rua Proﬁetada/%/’ao POA 12622

Proﬁetada 4 do PAA 12622 1é
em Lei. Rio de J i de ibro de 2021

enalidades previstas

0 Oficial

. Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 94596 0056-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGCAC: Consta registrade

com © n® 5 na matricula 460636, o)

Segue na ficha 2

21/04/21
MEMORIATL,
. INCORPORACAO pelc . requerimento de 30/12/20,

constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados
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‘Continuagdo da ficha 1

da data do arquivamento  do Memerial, podendo - a
inceorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou n3o consiga, por
qualguer motivo, financiamento destinado a construcaoc do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apit® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e que o empreendimento terd 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendc 15 vagas destinadas a PNE, gue nao serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e
rendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidic de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certid&o da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, -consta débitc que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; gque das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Ric de Janeiro, Justiga
Federal, secdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1® Regiao, Certidio de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&o Paulo, Justiga Federal de Sac Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora . TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS §.A,
distribuicdes estas due' ndoc se referem ao imdvel objeto
da incorporagdoc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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ES ERA EXCEDER O VALOR

O VALOR DA VENDA DAS UNI
i 2 de outubro de 2021.--

DE R$240.000,00
O Oficial

Eliseu da Silve o
8° Oficial Subastitute .
CTPS: 54596/0056-RJ

AV -3 AFETAQéQ: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigdo do  patriménio ~de ) AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos d 31-& da
Lei 4591/64 de 16/12/64. et o, 22 de outubro de
2021, ————mmm e _ - : e e
0 Oficial ' |

: ‘ e Bisisiomn -
Eliseu da Silve
8° Oficial Substituts : ‘ ..
CTPS: 54596/0056-RJ . )

AV - 4 HIPQ!ECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com © n5 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente -

' qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvaler
de R$17.907.692,31,  (neste incluido outros
iméveis), regendo-sé o contrato is cléusulas e
condigdes constantes do tit Janeiro, 22 de
outubro de 202]1.-——ooo—— i e A :
O Oficial

Eliseu da Sitve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5. CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/02/2022,

prenotado em 28/03/22 com o n® 2043288 & f1.125 do - livro

1-1Ls, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbacgdoc 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel, 'em vwvirtude de quitacgdo

dada pela credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 13 de abril de 2022.--—-——-—- R e
' Segue na ficha 3
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0 Oficial el EEBR99360 QIY
Aliseu da Silva
£° Oficial Substituto
CTPS 54596/005FR-RJ
R — 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A, anteriormente qualificada, em favor de OMILENA
ELAINE GONGALVES NOGUEIRA, brasileira, enfermeira,
solteira, ndo convivente em unifdo estavel, identidade
DETRAN/RJ 10.534.093-9, CPF 044.371.247-66, residente
nesta cidade, pelo Precgo de R$143.548, 05, sendo
R$1.053,10 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$39.056,00 na forma de descontc. C imposto
de transmiss&o foi isento pela guia n® 2462659 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor -—atribuido para base de
cadlculo dos emclumentos: RS 95 Mo de Janeiro, 13
de abril de 2022 o=Re— o emmme A
O Oficial /——’(” EEBR99361 WsSA
= Eliseu da Silva
£* Dficie) Substituto
CTPS: 34586 /005R-RJ
R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagido 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por AMILENA ELAINE
GONGCALVES NOGUEIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no wvalor de R$111.198, 95,
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
0 prazo de caréncia de 30 dias para intimacéo e
consolidando a propriedade em favor da credora, )
atribuido o wvalor de R$147.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de célculc dos emolumentos:
R$111.1%98,95. Rio de Janeiro, 13 de abril de 2022,———————-

Segue no verso .
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Eiiseu da Silva™ .
£* Oficial Substituto
;e CTPE- 54596 /C0053F-RJ

O Oficial ___ W T EEBR99364 IGO

AV - 8 CONSTRUGCAC (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na
) matricula 460636, instruido pela certidao n° 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagdo e Simplificagdo e Subsecretaria de-
Controle e Licerciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se” concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.-—————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ]

ARV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 a fl1, 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGACOES, em E

virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 0L
de margo de 2023:————————mm e
+ Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEJVS3657 QEA

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em:
25/01/23 com o n® 2104654 a f1. 231, do livro 1-MB, fica - .
averbado o CANCELAMENTO da averbag@o 3 de AFETAGRO, em |
virtude da concessdo do "habite-se"™. Rio de Janeiro, 01~
de margo de 2023 ;—————————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEKR40686 KYX -
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AV - 11 _INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado - de  11/12/2025,
prenotado em 12/12/2025 com o n°2307474 a fl.24vldo- livro .
1-ND,” atualizado pelo requerimento datado de 02/02/2026,
instruido‘por-Certidéo Negativa do 1° Oficio- de"Registro

de Titulos e Documentos, expédida 'em 12/02/2026;- fica
~ averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a - INTIMACAO da fiduciante AMILENA ELAINE  GONCALVES
NOGUEIRA, antériormente'qualificéda, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado poi meio eletrdnico em
26/03/202¢, 27/03/2026 e 30/03/2026, através da "Central
de Servigos Eletrénicos dos Registradores  de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018," feita
por solicitacdo do fiduciario realizada em 24/03/2026 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
Aantes_citado,‘para'pagamento no prazoi de 15 (quinzé)
dias contados da data da terceira e Gltima publicacio do
Editai, dos encargos vencides e n3o pagos referente ao

‘contrato de financiamento com ‘garantia de alienagéo
‘fiduciaria, registrado com o n°07. Valor atribuido para

base'de cdlculo dos emolumentos: R$7.808,69. ~Rio de
- Janeiro, 30 de abril de 2026.— === = s

* Oficigk Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ] EFCQ72863 UQI

AV — 12 'gQﬂ§QLLQAQZQ_QQ_EBQEBLEQQQE;_Pelo requerimento eletrénico
“(Provimento CNJ n° - 89/2019) datado de 08/06/2026,
prénotadd em 09/06/2026 com 6 n° 2341849 a “f1. .60 " do
livro 1-NH, fica averbada a CONSOLIDACAC  DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriorménte_ qualificada, ficando a . mesma com .a

. obrigacdo de promover o leildo publico do imével ‘dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da avérbacao; _tendo'
em vista 'QUe‘ a fiduciante AMILENA ELAINE GONCALVES‘
NOGUEIRA, anteriormente -gualificada, mesmo depois de

Segue no verso
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a " intimada bPara pagar a divida ne prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimag¢do averbada com o n°1l1,

CNM:089425.2.0465074-12

bem como .das .despesas decorrentes, nao cumpriu o]
contrato. O imposto de transmissio foi isento de acordo
com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. GUnico, I

(com redagdo dada pela Lei n° 3.335/2001) pela guia -

n®2356418% em 07/05/30%6. Valor atribuide para base de
cdlculo dos emolumentos: R$156.653,03 Rioc de Janeiro, 17
de junho de 2026.-——————mme

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDG38770 PQG -

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 12 de CONSOLIDAQAO:

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de-
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emclumentos: R$111.198,95. Rio de Janeiro,
17 de junho de 2026.— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFDG38774 KIJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de junho de 2026.
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