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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,00368 que corresponderid ao
Apartamento 203 do Bloco 08 do Prédio a ser comnstruido sob o n°l40
da Rua Itatinga, do Empreendimento denominade '' RESIDENCIAL REINO
UNIDO II'', a ser construido no Terreno designado por Lote 3 do PAL
48.955, de 2* Categoria, com Area de 13.606,52m2, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo o terrenc no todo: Frente: :155,51lm em 2
segmentos de 70,111lm + 85,400m; Lado direito; 69,103m; Lado esquerdo
135,257m em 8 segmentos de 15,355m +20,591m + 1,218m + 19,546m +
19,311m + 20,598m + 11,875m + 26,763m; Fundos medindo 121,403m em 3
segmentos de 7,346m + 24,272m + 89,785m; Area Total do Terreno de

14.475.670m?; Confrontacdes; Pela Frente com testada para a Rua
Itatinga; Pelo lado direito com o lote 2 do PAL 48.955 de propriedade
de Luiz Carlos Cordeiro Galvdo; confrontando pelo lado esquerdo com
os lotes 34 da Quadra 4 do PAL 7552 de propriedade de Lar de Livia
Lentdlia, com o lote 39 da Quadra 4 do PAL 7552 de propriedade de
Wilson Scaramussa Lima e com os lotes 40, 41, 42 e 43 da Quadra 4 do
PAL 7552, todos de propriedade de Adriana Dias, confrontando pelos
fundos com o lote 2 do PAL 48.955 de propriedade de Luiz Carlos
Cordeiro Galvio, sendo este lote atingido por uma FNA com 12,20m de
largura; Tendo o referido imével: Area Privativa Coberta Padrio
de:43,22; Area Privativa Real Total de: 43,22; Area de Uso Comum
Coberta Padrdo Diferente/Descoberta de Divisdo Nio proporcional de:
12,50; Area Total de Uso Comum de: 40,51; Area Total Real de
96,23. Possuindo o empreendimento 167 (cento e sessenta e sate) vagas
do SatRCLONAMBNEO « & ¢ v w3 s Wo® FE 0 AN 0 E D AN VPG A E R N
CADASTRO: Inscricéio n°3328113-0 ( M.P) e CL: 05251-4,.........00.0..s
PROPRIETiRIA[ INCORPORADORA- RESIDENCIAL REINO UNIDO II INCORPORACOES
SPE LTDA, com sede nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
39.582.743/0001-52. Adquirido o terreno por compra ao casal de LUIZ
CARLOS CORDEIRO GALVAQ, conforme escritura de 23/12/2020, do 1°
Oficio de Notas desta cidade, L°5669, £1s8.175/177, registrado sob o
R-6 da matricula 253923 em 26/01/2021, retificagdo de metragens
averbado sob o AV-2 da matricula 253923 em 08/01/2021, memorial de
incorporagcdo registrado sob o R-8 da citada matricula em 30/04/2021,
alteracio de FNA averbado sob o AV-11 da citada matricula em
30/04/2021, retificacdo de memorial averbado sob o AV-14 da citada
MR O B 5 2 s 5 0 w5 im0 6 v 9 50 0 3 6 S T S B R s R e
AV - 1 - M - 263302 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imbével desta
matricula se configura como futura unidade autdnoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no qu¢tange
a4 sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 30/08/2021. O OFICIAL. i oso

B 54
Escrev eI

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P6H5X-AEVG2-9HGC6-9E2PZ




_CNM- 093344 2 026330277

valideaqui |AV = 2 = M = 263302 - VAGAS DE GARAGEM: Conforme memorial de
estedocumento | j ncorporagdo objeto do R-8 da matricula 253923 em 30/04/2021,
verifica-se que fica aditada a presente matricula para constar as
sequintes informa¢des com relacdo as vagas do empreendimento
denominado '' RESIDENCIAL REINO UNIDO II''; A garagem do Residencial
Reine Unido II comporta 167 (cento e sessenta e sete) vagas de
velculos de tamanho médio, distribuidos em planta elucidativa
integrante do memorial de incorporagdoc aprovada pela Prefeitura do
Municipio do Rioc de Janeirc - RJ, sendo de uso exclusivo dos
N proprietidrios. As vagas de garagem est3o situadas na 4rea de uso
g comum do empreendimento e sdo vinculadas aos apartamentos, conforme
O tabela a Seguirs et s s E ey e A I N
8 Apt®. [Bloco [vaca Apt®. {Bloco [VAGA Apt°, [r10co fvaca Apt®. IBloco [vaca
g. SEM
& 101-PNE| 1 164 |101-PNE| 2 161 [101-PNE| 3 165 | 101 4 | VAGA
E SEM
= 102-PNE| 1 163 |102-PNEf 2 160 |102-PNE| 3 166 | 102 4 | vAGa
T SEM SEM
o 103 1 110 103 2 97 103 3 | vaca | 103 4 | vaca
2 SEM
-§ 104-BNE| 1 162 |104-PNE| 2 159 |104-PNE| 3 167 | 104 4 | vaca
8 201 l 109 201 2 96 201 3 111 | 201 4 158
g 202 1 108 | 202 2 95 202 3 112 202 4 157
£ 203 1 107 | 203 2 94 203 3 | 113 ]| 203 | a4 | 156
S 204 1 106 204 2 93 204 3 114 | 204 4 155
z 301 1 105 301 2 92 301 3 115 | 301 4 -154
§ 302 d 104 302 2 91 302 3 116 | 302 4 60
= 303 1 103 303 2 90 303 3 117 | 303 4 59
§ 304 ] 102 304 2 89 304 3 118 | 304 4 58
2 401 i 101 | 401 2 88 401 3 ] 119 | 401 | 4 | 57
E 402 1 100 402 2 87 402 3 120 | 402 4 56
E 403 : 99 403 2 86 403 3 121 § 403 4 55
§ 404 1 98 404 2 85 404 3 122 | 404 4 54
© SEM : SEM SEM SEM
= 501 i VAGA | 501 2 VAGA | 501 3 |vaea{ 501 | 4 |vaca
° SEM SEM SEM SEM
S 502 L vaca | 502 2 VAGA 502 3 | vaecA | 502 4 | vaca
g SEM SEM SEM . SEM
% 503 i vaca | 503 2 VAGA 503 3 | vaGa j 503 4 | vaca
o SEM SEM SEM SEM
5 504 1 vaGA | 504 2 VAGA { 504 3 | vaGa | 504 4 | vaGa
% SEM SEM SEM SEM
S 101 5 VAGA | 101 6 VAGA 101 7 VAGA | 101 8 | vaca
Q@ SEM SEM SEM SEM
3 102 5 VAGA | 102 6 'VAGA 102 7 VAGA | 102 8 | vaca
5 SEM BEERE seM [ SEM
S 103 5 VAGA | 103 6 VAGA 103 7 VAGA | 103 8 | VAGA
SEM SEM SEM | SEM
104 5 VAGA | 104 6 VAGA 104 7 VAGA | 104 8 | vaca
201 5 84 201 6 72 201 7 153 201 8 145
Segue i fls 2
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202 5 83 202 6 7 202 T 152 202 8 144
203 5 g2 203 6 70 203 7 151 203 8 143
204 5 81 204 6 69 204 7 150 204 8 142
301 5 80 301 6 68 301 T 149 301 8 141
302 5 79 302 6 67 302 i 148 302 8 83
303 5 78 303 6 66 303 74 147 303 8 52
304 5 77 304 6 65 304 7 146 304 8 51
SEM SEM
401 5 76 401 [ 64 401 T VAGA 401 8 VAGA
SEM SEM
402 5 75 402 6 63 402 i VAGA 402 8 VAGA
SEM SEM
403 5 74 403 6 62 403 ki VAGA 403 8 VAGA
‘ SEM SEM
404 5 73 404 6 6l 404 7 VAGAR 404 8 VAGA
SEM SEM SEM SEM
501 ) VAGA 501 6 VAGA 501 ki VAGA 501 8 VAGA
SEM SEM SEM ’ SEM
502 5 VAGA 502 6 VAGA 502 7 VAGA 502 8 VAGA
SEM SEM SEM SEM
503 5 . VAGA 503 6 VAGA 503 7 VAGA 503 8 VAGA
SEM SEM SEM ) SEM
504 5 VAGA 504 6 VAGA 504 T VAGA 504 8 VAGA
SEM SEM SEM SEM
101 9 VAGA 101 10 VAGA 101 11 VAGA 101 12 VAGA
SEM SEM SEM SEM
102 9 VAGA 102 10 VAGA 102 11 VAGA 162 12 VAGA
SEM SEM SEM SEM
103 9 VAGA 103 10 VAGA 103 11 VAGA 103 12 VAGA
SEM : SEM SEM SEM
104 9 VAGA 104 10 VAGA 104 11 VAGA 104 12 VAGA
201 9 50 201 10 44 201 11 133 201 12 30
202 9 49 202 10 43 202 11 132 202 12 29
203 9 48 203 10 42 203 11 131 203 12 28
204 9 47 204 10 41 204 11 130 204 12 27
301 9 46 301 10 40 301 11 129 301 12 26
302 9 45 302 10 39 302 11 37 302 12 25
303 9 140 303 10 38 303 11 36 303 12 24
304 9 139 304 10 138 304 11 35 304 12 23
SEM
401 9 VAGA 401 10 137 401 11 34 401 12 22
SEM CERn L '
402 9 VAGA 402 10 136 402 11 33 402 12 21
SEM

Continua no verso..,




Valide aqui
este documento

N
o
N
L
o
O
(@)
(O]
I
@
N
(O]
ps
L
<
x
n
T
O
o
S~
[72)
[&]
(o)
©
S~
e
a
()]
-
5]
o
c
I~
0
(O]
2
S
o
©
©
£
[}
[72]
©
~
™
(%2}
o
=
e
-}
(@)
Q
(%2}
©
X
=
o
c
o
©
C
@©
ks
S
O
o)
c
Q
€
=}
[&]
(o)
©
Q
)
[72]
()
(]
o
T
>

CNM. 093344 2 0283302:-77

403 9 VAGA 403 10 135 403 11 32 403 12 20
SEM ¢

404 9 VAGA 404 10 134 404 11 31 404 12 19
SEM SEM SEM SEM

501 9 VAGA 501 10 VAGA 501 11 VAGA | 501 12 VAGA
SEM SEM SEM SEM

502 9 VAGA 502 10 VAGA 502 11 VAGA | 502 12 VAGA
SEM SEM SEM SEM

503 9 VAGA 503 10 VAGA 503 11 VAGA | 503 12 VAGA
SEM SEM SEM SEM

504 9 VAGA 504 10 VAGA 504 11 VAGA | 504 12 VAGA
SEM SEM

101 13 VAGA 101 14 VAGA - - - - - -
SEM SEM

102 13 VAGA 102 14 VAGA - - = & & =
SEM SEM

103 13 VAGA 103 14 VAGA = = = - - -
SEM SEM

104 13 VAGA 104 14 VAGA - = = - - -

201 13 128 201 14 1 - - - - - =

202 13 127 202 14 2 e = = = = -

203 13 126 203 14 3 - - - = - =

204 13 125 204 14 4 - - - - = -

301 13 124 301 14 5 - - - - - -

302 13 123 302 14 6 g g = H . H

303 13 18 303 14 7 s £ 2 - - -

304 13 17 304 14 8 = = = = = =

401 13 16 401 14 9 - - - - - -

402 13 15 402 14 10 - - - - - -

403 13 14 403 14 11 E: = = = = =

404 13 13 404 14 12 = - - = = =
SEM SEM

501 13 VAGA 501 14 VAGA - - - - - -
SEM SEM

502 13 VAGA 502 14 VAGA 2 g = = 8 <
SEM SEM

503 13 VAGA 503 14 VAGA - - - - - -
SEM SEM

504 13 VAGA 504 14 VAGA £ = & 2

AV - 3 - M - 263302 - AFRTACRO: Consta avekbado sob o AV-9 da
matricula 253923 em 30/04/2021 que: Pelo Requerlmento de 15/04/2021,
a proprietdria, Jja& qualificada, submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz p
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e s
4591/64.Rio de Janeiro, RJ, 30/08/2021. O OFICIAL Aanlyh
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AV - 4 - M - 263302 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-10 da
matricula 253923 em 30/04/2021 que: Pelo requerimento de 15/04/2021 e
pela declaracdo de enquadramento da Caixa Econdémica Federal datada
de 26/04/2021, verifica~-se que o Memorial de Incorporacido cbjeto do
ato precedente estd enquadrado~po &mbito do Programa Casa Verde e
8/2021 de 12/01/2021 Rio de Janeiro,

MatricuBR R 1§55

AV - 5 - M - 263302 - HIPOTBCA: Consta registrado sob o R-13 da
matricula 253923 em 13/08/2021 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mdtuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
28/06/2021, a proprietdria j4 qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECOMOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obriga¢des assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$30.910.032,00 (incluido neste valor outros
iméveis); ; Valor da Garantia HipotecAria de R$40.342.000,00
{incluido neste valor outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construgio/Legalizacdio: 24 meses; Prazo Total de
Amortizagdio: 24 meses; Taxa de Juros Nominal de 8/Q000%a.a.; Taxa
de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e demais condigde onstantes do
titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/08/2021. O OFICIAL.

AV - 6 - M - 263302 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®2512, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°703008 de 18/08/2021) (Selo de fiscalizagdo
eletrénica EDTZ 22886 LKO).Rio de Janeiro, RJ, 03/09/2021. O
OFICIAL |

AV - 7 - M - 263302 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
06/04/2022, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°708533 de 05/05/2022)
(Selo de flscalzzagao aletron;ca n°EDTZ 31960 SXU). Rio de Janeiro,
RJ, ‘

R-8-M- 263302 -~ COMPRA E _VENDA VENDA: Pelo instrumento particular de
06/04/2022, a proprietéria’ja-qualificada, vendeu a fracdo do terrenoc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a

—laniinuanaversn
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MARCIO RODRIGUES MORAES DOS SANTOS, brasileiro, vendedor de comercio
varejista e atacadista, solteiro, CNH n°05745600854, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°111.681.467-63, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$160.000,00 (sendo com
utilizagdo dos recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$12.530,00). Isento de imposto de transmissdo,
conforme guia n°2475470. (Prenotagdo n°708533, em 05/05/2022) (Selo
de fiscalizagéo eletrdnica n°EDTZ 31961 FPJ). Rio de Janeiro, RJ,

R -9 - M - 42635?2 o ENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento
particular datado de 06/04/2022, o adquirente deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o ‘apartamento a ser nele construido em
alienacido fiduci4ria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede
Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia da
divida de R$128.000,00, a ser paga em 360 prestacdes mensais e
consecutiVas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em
05/05/2022, no wvalor de R$717,3%, & taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,1161%a.a e nas. demals condi¢des constantes do titulo.

(Prenotacdo n°708533 de 057/05/2022) (Selo de fiscalizacgdo Elefrénico

n°EDTZ 31962 SOF). Rioc de Janeiro, RJ, 11/05/2022. O ORMGIfdeSHaDactane
Matricula; 0045

AV - 10 - M - 263302 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 2770273033,
capeando Certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°25/0099/2023, de 27/02/2023,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n° 234400102021, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 27/02/2023.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°715763 de 28/02/2023) (Selo de
fiscalizagdo eletzdnj : ﬂ&mﬁm 91120 AAG). Rio de Janeiro, RJ,
10/03/2023-0(’“”3& ?;liautorizado |

' a 94/10046

AV - 11 - M - 263302 - INTIMAGCAO POR EDITAL: Na qualidade de
credor Fiducidrio, o credor j& qualificado, Pelo Requerimento de
26/02/2026, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos
do Paradgrafo 1° do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo via
edital do(a) devedor(a) fiduciante MARCIC RODRIGUES MORAES DOS
SANTOS, CPF/MF sob o n° 111.681.467-63, Publicados em
19/05/2026, 20/05/2026 e 21/05/2026, para purga da mora objeto
desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdo n°747252 de 06/02/2026. Selo de fiscalizacédo
eletrédnica n°EEZS 05480 DTV. Ato concluido aocs 17/06/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceicgdo, Escrevente,
Maf. TIRT BAJ2384R, ~ == == == o m o= o= 5= = e 2 e o e o

AV - 12 - M - 263302 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE : Pelo

CONTINUA NA FOLHA 4
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Requerimento de 22/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo piblico do imovel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n°2983735 em 15/07/2026.

Prenotacdo n°752514 de 28/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFCE 81634 DNL. Ato concluido aos 07/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat.. TIRT SASI0048., — — = = = = = = = = = = &= = = = o= = o= o =

AV - 13 - M - 263302 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se dque
fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°752514 de 28/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFCE 81635 OQBX. Ato concluido aos 07/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat.. TIRT SAFLO0AGR, = = = = s s s s s s om0 sn 5 w5 39 w0 a9 00 33 20w

CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acles reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 10/08/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:18h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagao Eetrbénico
Fundperi...................R$10,54 EFCE 81636 UCK
Funperi.....................R$10,54 LY
Funarpen.................R$7,44

Selo Eletrénico........:R$3,27

Funpgaleri................R$1,24

Funpgt......................R$1,24

Fundac.....................R$1,24

ISS.......cceveuve......R$6,66 http://w w w 4.ijrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/
Total.........................R$193,54 MLC -
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