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ﬁ 4° OFICIO DE REGISTRO DE
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Livra n* 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002342 que corresponderia ao
Apartamente 101 do Bloco 09 do Prédioc a ser construide =ob o n"3000
da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento dencminado P!
RESIDENCIAL JARDIM JASMIM'', a ser construide no Terrenc designado
l[per Lote 3 de PAL 49.396, com érea de 11.072,56m2, da Estrada de
Santa Eugénia, de 2* Categoria, na Freguesia de Sants

C:u:, medindo
BE,15m de frente, confrontando com a Estrada de@mﬂa, mais

89,70m em curva subordinada a um raioc interno dg cordando ©
a 106, 68m,;

F

-3 ‘:'"-
Imais 9,43m em curva subordinada a um raio
fundo confrontando com a Fazenda Nova Braiidds % m a esgquerds]
confrontande com o lote 2 do PAL 49,396 dn\] RS
TENDAR 5/h: Tende o referide iméwvel: & BeXvakiva Coberta Padrido
a:dd,54; Area de Uso

lde:40,54; Area de Uso Comum Coberts
Real de: nic hi: Area Total de 8§64 s
Comum Total Real de:18,5%; Area " @ @ de:59,13. Possuindo oo
empreendimento garagem localiz 7 1} térreo com capacidade
para estacionamente e guarda {fweis de passeio, sendo 02
\ -
e das na Area externa. Das 94

para PME, todas descoberta . _
vagas de garagem, 92 de uso wvinculadas, de fgrma
empreendimente conforme abaixd,

indistinta, as unidades @ \
cabendo o direitoe de Q% &@g; fga de garagem para cada umagdas

unidades: Bleocos 1 N a entos 201,202,203,204,205,206,207 e
208;: Bloces 9 e lﬂ% r tos 201,202,203,204,301,302,303 e 2043
Bloco 11 4} 1 2,203,204,205,206,207 e 208 e Bloco L2

YN

- Apartamentos 204, As duas vagas restantes sdo de-'PHE
e nio estio ' a qualguer das unidades auténomas do
empreendime d ugo exclusivo do Condominio.....vosscecnan.n
PROPRIETK RUTORA. TENDA SA, com sede em 353c Paulo/SP,

CNEJ/ME sob 7476,527/0001-35. Adquiride © terreno por compra
a MOR PART $JES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme escritura de
14/07/2008, 4°® 0ficio de Notas desta cidade, L°5602, fls.124/F128
e escritura declaratéria do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°7527,
£ls.131 de 02/10/2016, registrada sob o R-14 da matricula 120074 em
18/11/2016, desmembramento averbadoe sob AV-6 da matricula 258887,
memorial de incorporaclo registrade sob o R-4 da matricula 259854 em

20/07/202%, retificado sob o AV-7 da citada matricula em 31/08/20223.
AV - 1 - M - 264753 - GRAVAME: De conformidade com ¢ disposte ne
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacglo Nermativa do Estado—de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula  'se
configura como futura unidade auténoma, estando inseride em obra
projetada e pendente de regularizagao registral, no que tan 4 'sua
conclusic.Rio de Janeire, RJ, 18/10/2022. O OFICIAL. -

Conlinua no verso...,
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AV - 2 - M - 264753 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
2 da matricula 259854 em 07/02/2020, retificado sob o AV-3 da citada
matricula em 16/08/2021 gque: Pelo requerimento de O0Z2/08/2021,
capeando certidio da Secretaria Municipal de Urbanisme n®087.761 de
280572021, Termo de Urbanizacao n*006/72019, am cumprimento.ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processoe n®06/700317/2018. 0
MUNICIPIO DO RIO DE JAMEIRO, assina e assumem CONSTRUTORA TENDA S/8,
mediante as seguintes clausulas: Clausula SEGUNHDA: Pelo presente
Termo, ©% outorgantes se obrigam a urbanizar a Estrada de Santa
Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensido de 960,00m,
correspondente &4 dimensio da testada do terrenoc Lote 1 do PBAL
48732, exclusive, conforme PAAR 50-DER; ERua 3.

49279/PAR 12631, em toda a sua largura, na e
Projetada 2 deo PAL 49279/PAA 12631, em t 2
extensdce de 120,00m, de acorde com o p Ndrfo de Andl bse
instituide pelo Decreto 45342718, as f£f1 ¥nta wvisada, A=
fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realiza fc das dbrds
de urbanizagdo; ora assumidas serioc 32 etapas: 1° Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condgj NV ION apite-se de construcdo
no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631 ﬂ!?;? Rua Projetada 1, g como

1

condicido para habite-ze de cons 1:. 3 do PAL 4927S/BPARA
12631; 3" Etapa: Rua Prc:njet.a oRo\g#ndicio para habite-ge de
) AR N6 ?TERCEIRA: As obras de

construgdoc no Lote 4 do PAL (M_ 3
rmina o RPT (Regulament®d de
Mecreto E 3800 de 20.04.1970) ,Ce

urbanizacio dewverdo atend Vﬂ
Parcelamento da Terra, a Eqiﬁy?,,r‘
executadas de acordo as estabelecidas pelos o6rgaes
responsiaveis a sua a oNdbite de suas competéncias; QUARTA:
B inadimpléncia de 98 ¢ <§§gamida na clausula segunda, importaréa
ser construlda a conclusfc das obras de urbanizagdone

na nidc concessdo d i
aceitagdo dos v m guestdoc. QUINTA: Qualguer importincia

2, 00m; Eﬁg

devida agc M corréncia do presente Termo serd inscrifa
como dividd X a Fazenda Paoblica, acrescidas das multas de
20%, dJu 2 o més, fazendo-se a ceobranca em processo da
exe:u¢$a§g§% ¢ paragrafo 2® artigo 2* da Lei Federal n®6&.830,
de 22.08B. sdbre o débite ajuizado incidindo honorériosc de
SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar’ a

integralmente, as obrigagdes assumidas pele presgnte

terme, renunciande ac direite de pleitear do Municipio gualguer
indenizagdoc relativamente ac estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de ualguer davidas ou contestagdes futuras. Demais
condigdes const es do titulo.Ric de Janeiro, RJ, 18/710/202Z.,50
QEFICIAL.

o
Korgade

AV - 3 ~ H--. - 264753 - AFETACAO: Consta averbadoc sob o AV-5 da

matricula 259854 em 20/07/2022 que:Pelo Requerimento de 16/06/2021 a

proprietaria, & qualificada, submeteu a incorporacdo do

Empreendimento do ato precedente faz parte ao regime de afetagdo,
conforme previste nos artiges 31-A e seguintes da Lei 4591/64.Ric de

Segue ds fls 2
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an 5 p : L

AV - 4 - M - 264753 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 259854 em 20/07/2022 gue:Pelo reguerimento de 21/06/2021 e
pela declaragdc de enguadramento da Caixa Econdmica Federal datada
acio objeto do
L(a sa Verde &
Mmarela, instituide pela Lei 1411 LE e Janeirag;

AV - 5 - M - 264753 - HIPOTECA: X b o R-% da
matricula 259854 gque: Pelo Instrum P yr de Aberturs; de
Crédite e Matuo, para Construg w4 dimento Imobili@rio

com Garantia Hipotecaria e outras Bdo de 3070872022, “a

o imoevel desta

u

proprietiria ja gualificada, nt

matricula em hipoteca a ChA ' FEDERAL-CEF, com sed& am
Brasilia/DF e filial n &, inscrito ne CNBEJ/HME
n®*00.360.305/0001-04, em <Q§59 amento do empréstimo e demals

obrigagdes  assumidas centrato,, sende o valor do

financiamento de RS » {(incluide neste valor outros

imévais); ; Valor i Hipotecaria de R$17.961.600,00

{incluido nesta wva vais); Sistema de Amortizagdo: SAC;

Prazo Total de Co alizagdo: 24 meses; Prazo Total de

Amortizagio: 24 de Juros Hominal de B ,.0000%a.a.; Taxa
1

de Juros Ef a-ﬁﬂ%l.a e demais condigde constantes do
titule.Rio : A\ oty
MO

<z 1 I il
AV - 6 - M Q982953 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula <§%§%§iqadu da garantia hipotecaria cbhjeto do ANV -
Tor

. 5, face au zagdo dada pela credora no instrumento particular de
25/11/2022, que hoje se arquiva. (Prenotagdc n®714821 de 23/01/2023)
iSeleo de fiszcalizaclic eletrdnica n"EEJQ 47189 XGHW). Rio de Janedro,
RJ, 01/02/2023. O OFICIAL [jheiss da Silva Cactano

nta Autonzado
j&gﬁkmaﬁﬂ1mﬁﬁ

R - 7 - M - 264753 - COMPRA E VENDA:Felo instrumento particular de
25/11/2022, a proprietdria ji gualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matcicula, bem coma o apartamento a ser nele construide a (AMA
REGINA ALVES MACIEL, brasileira, Solteira, CPF/MF sob o *™-n®
D0B.565,.792=-11, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuideo
pelos contratantes:R$161.144,01(sendo com wutilizagdc des recursos

Continua nd Vversao., .
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concedidos pelo EGTS na forma de desconto no valer de R$47.3500,00).
Isento do Pagamento de Imposto de Transmissdo, conforme guia
n%2536960. (Prenotacdo n*714621, em 23/01/2023) (Selo de fiscalizacZo
eletrdnica..n® gmmthﬂﬂmﬂ MFAR). Rio de Janeiro, RJ, 01/02/2023==0
OFICIAL. ate Autorizado

tmm?#l'mﬂ-ﬂﬁ 2

R -8B -M = 264753 - ALIENACACO FIDUCIARIA:Peloc instrumento particu_ar
datade de 253/11/2022, a adquirente deu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido em alienagédo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df£.
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, e&m garantia da divida d=a
R$7TE.445,05, a ser paga em 360 prestagdes mensals e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1° ; 22, no vales
de R$438,37, A taxa nominal de 5,00%a.a., l%ta.a & nas
demais condigdes constantes do titulo. 714821, -de
23/01/2023) (Selo de fiscalizagdo Ellt:nn' 31 TEX) o ®Bio
de Janeirg, RJ, ﬂl;D?HPDPE O QFICIAL. UNSS

\. -
AV - 9 - M - 264753 - Euﬂsmnur;nﬁ?w %menm de 13/12/202%,
a2

capeando CEIuLdéD da Secretarla o niQ:éb anismo n® 25/0653/2023

i Reriidc que de acorde cgm o
processo n® EEIDEIDGﬂlEEIEGEI 2 L presente matricula, tewve;sua
construgae conclulida, Rdo 4 i "habite-se" concedido  am

11/12/2023 . Dispensada a CND do INSS relativa a obEa.
conforme provimente CGJ MY, licado no D.O.E em 21.06.20132
Prenctagdc n*T22312 o= Zelo de fiscalizaclo eletrdn.ca
n*EDUT 32205 VHEM. Qé aos 29%/12/2023 por Ulisses Caetdho
(Mat. TJEJ 9471004

A?&&Nﬂmm DE TERMO DE OBRIGACOES: Consta

matricula 259834 em 30/01/2024 gque:De acoffo
@ 13/12/2023 e face a averbacdoc de construcfo

B

@ %) da, verifica=-se gue fica cancelado o termo cZe
urbanizaeRy -‘}x{: objete da presente matricula.Ate concluidocass
30701 f?ﬂzq<§§§§>‘155ﬁs Caetanoc (Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 11 - H - 264753 - AVERBACAC DE CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi -o e
registrada na Ficha Auxiliar n°2538, a Convengdo de condominic do
imovel desta matricula. _

Frenctagdoc n®725349 de 05/03/2024. Seleo de fiscalizaclc eletrd-ica

n*EDUT 04708 MAW. Atoc concluido aos 22/03/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJIJRT 94 /20454)

AV - 10 -

AV = 12 - M - 264753 - INTIMACAO:De acorde com o Oficio n®6012127202E,
de 18/06/2025, promovido pela credeora (o) ja gqualificada, +foi
intimado{al of{a) devedoria) AMA REGIMNA ALVES MACIEL, CPF/MF scb o n°
008.565.792-11, conforme notificagdo entregue pelo Registro de TitJdlos
e Documentos desta cidade, digitalizade nesta serventia, resultatido

Segue as 5.3
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Livro n® 2 - Registro Geral

1

"positiva", para quitar as cbrigagdes relativas a alienaglo fiduciagi®s
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 2%
e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos gque ndo cocorreu a purga de moFa
no prazo legal. _

Prenotacdoc n°T740488B de 23/06/2025. Selo de fiscalizagao eletrdnica
n°EEXF 48416 SVK. Ato concluido aos 19/08/2025 Pii Ulisses Caetane

(Mat. TJRJ 93/10046).

AV - 13 - M - 264753 - CONSOLID
de 19/09/2025, hoje arquivade, verifica-§¢
pardgrafoc 7°, da Lei 9514/97, sendo
purgacdoc da mora, consclida-se a proprif
em nome da CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEf
sob o n"00.360.305/0001-04, ficando/e@®
leilfo piblico do imdvel dentro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.
transmissdo conforme guia n®2

2 ‘?’. Requerigerito
QY -&\,» ao ArtigoZ 28,
ntimac;in semoa
e D 8] desta matricula,
oS -‘Eak; asilia - Df, CNRJ/MF
Q; ! @ obrigacdc de promover
adaﬁ da data do regéstro
Pagamentc do Imposto -de
Prenotacio n®744041 de 1 0 5. Q de fiscalizacﬁﬂ eletrfnica
n?EEXZ 10125 QJR. Ate ¢ % S8 _311321:'25 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848). (4@(? :
AV - 14 - M - 264753 CELAMENIO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fuloro

no Artigo 1488, do rff:ﬁisequén-:ia a averbacdo de consolidag@oc
de propriedade eXdpda, verifica-se gue fica cancelaga {Ja
propriedade fi da presente matricula. : - _

Prenctagac ' J10/2025, Selo de fiscalizagdo eletrdni@a
n°EEXZ 101 XIS oncluido aos 04/11/2025 por Matheus conceigdo

(Mat. TdJ
S WS . T

AY - 15 -~ MTE] - 1% AUTO DE LEILAO: Pelo Requerimento &£ ge
dcordo  ‘com %ﬁ'llll' Li '|'.;j."q.lll'-l:- iz 230272026 . hoje a l":[lili"-."ﬂ'l['l,
verifica-se gque fol feito em 0%/02/2026, 1° auto de leiliao negative.
Frenotaciao n*7T4B215 le 12/03/2026. Selo de fiscalizacho =letrbonica
nYEEYT 93431 NRE. Ato conclulde aos 2770372026, Assinado .Iiu_ril-,,'lma_.,‘j‘ﬂ.;_-,
POx Ulisses da Silwva Caetano, Escrevente, Mat . TR

'Il",_,l'l]_l.:'ll'i] - E E B B EN BN BN N E EN BN BN BN BN BN BN BN EN BN BN Em mm Em o mm mm mm G

AV - 16 - M' - 264753 - 2° AUTO DE LEILAO: Pelo Requerimento e de

ACOrdo com , term e quitacao de 230202026, hoje arquivadgy,
verifica-se que fol feito em 12/02/2026, 2° auto de leilic negative.
Prenotagio n®748215 de 12/03/2026.  de fiscalizacdo eletrdgika
n“EEYT 93432 DTJ. Ato concluldo aocs 27/03/2026. Assinado diglitalmemte
por Nlissas da . Silwva Caetano, Escrevente, Mat . k] B

QASI00ME = ='= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =/ T
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IMOVEIS DO RIO DE JANEIRD NUMERD FICHA

2 =
Y FERETET. ey g 264.753 03-v

ﬁ 4% OFICIO DE REGISTRO DE

AV - 17 - M - 264753 - QUITACAD: Pelo Requerimento e termo/ de
quitagio de 23/02/2026 e autos de leildes negatbtivos relro
averbadas, hoje arquivados e conacanbte ao disposto no paragrafe
6® artigo 27 da Lei 9514/97, a credora fiduciaria declarom
quitada a divida objeto do R-8 desta matricula.

Prenotacio n*748215 de 12/03/2026. Selo e fiscalizacao
eletronica n*EEYT 93433 YEKX. Ato {:nnn]u w3 2T/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva sorevente,

Mat. TJRJ 294/10046 = = = = = = = = = = = —§V = ==
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