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Apartamento 505 do Bloco 3 do prédic em construgdo
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente frac3o ideal de 0,002 do
respectivo terreno designadeo por lote 6 do PAL 49516,‘
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada. a um raic interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,2im de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3“'Porgéo {fmatricula 101185) e
a esquerda com ¢ lote 7 do PAL 49516 de propriedéde de

_Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construcio Ltda.

INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRTETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMCOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paulo/SP, que adquiriu em maior porgio
por compra & Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construglo Ltda, através da escriturg 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regi ém 28/03/2022 com
on® 6 na matricula 260640 . Janeiro, 26 de
setembro de 2022.--— : 28 e e e e

0 Oficial

a= g’ge_u da Silvg
Sigl Subatir
CTPS: 54506 rooéts‘ix}

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através . de requerimento de 08/03/21,
instruido por certiddo n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal-de Urbanismo, que a a proprietéria
assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os séguintes logradourcs em 2 (duas) etapas:
1% gtapa — A Rua Prdjetada 2 do PBA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensdo de 251,00m(duzentos e
cinguenta € um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da drea  de doagadoc destinada & escola,
inclusive; 2°* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensio de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente &s testadas dos lotes 4 a0 7 €& a Rua
Projetada 4 do PARA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m({ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da Aarea de doagao
destinada & escola & na extensio ‘de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote - 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordc com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As cbras de
urbanizagidc deverdo atender ao que determina ¢ . RPT
(Regulamento de  Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordc com as
normas estabelecidas - pelos &érgdos responsaveis a sua
aprovagdo, ne anbito de  suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacio. aésumida importard na nao
concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 ¢ 3 de PAL, a aceitagdc das
obras de urbanizagfo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 1-2622; nostlotes 4 ao 7 do PAL, acelitacgdo das cbras
da 2°.etapa da Rua Projetada 2 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Al alidades previstas
em Lei. Ric de 2 de 2022, ———————-——

O Oficial

SEO%‘H da Silya
® Oficig} Subgtis
CTPS: 54596!0056‘{;&
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AV - 2

MEMORIATL. DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORTAT. DE
INCORPGRACAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constande que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio -caso
nio ‘tomercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, &/ou ndoc consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado a ~construgio do referideo
empreandimente, e que o empreendimento terd 101 'vagas de

Segue na ficha 2
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garagem desgbbertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque ndc serac vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de wuso do condominio,
ficando ressalvado que se txata de obra projetada e
pendente‘ae regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. . CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes de
Distribuic¢des Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos-de Letras e Titulos de Sdco Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em S&o Paulo, TRF 3° Regido, TRT
22 Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rioc de Janeiro,
79 Distribuidor Rio de Janeixo, 92° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segéo'do Rio de Janeiro, TRT 12
Regi&o, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do  Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeliro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas gque nfo se referem ao imdvel objeto
da incorporacfic nem s3o impeditivas ao Registra do
Memorial, conforme declaracgdo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECIARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO __ PROGRAMA
CASA’VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O VALOR-BA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALOR D& $240.000,00. Rio de

Janeiro, 26 de setembype —3 ———————— S
. O Oficial 2 ™ P .
liseu da Sifyg
8° Oficid) Subg tituro
CTPS: 54596/0056-Ry
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n°® 9, na

matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigdo do patriménio de  AFETAGAD, para o
empreendimento, nos termos do dispesto no artige 31-A da
Lei. 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, - 26 de setembro

Segue’ no verso
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AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 11 na matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente gqualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ .00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor R$16.680.315, 39,
neste valer incluindo regendo-se o
contrato pelas demais clausyd ohdigfes constantes do
titulo. Rio de Janeixe, 26 d effdiﬂﬁla? 2022, ————mm e~ ——
O Oficial " 2

Fd
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitare
CTPS: S4596/0056. )]

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de ‘24/10/2022,
prencotado em 16/11/2022 com o n° 2090171 & £1.10v dg
livro 1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imoéve em xirtude da quitacsdo
dada pela credora P "FEDERAL. Rio de
Janeiro, 01 de de at: S SV
O Oficial - e EEICS6545 GEY

liseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - &

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
due serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita .por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de AGATHA SANTOS
DO NASCIMENTO, brasileira, autdnoma, solteira, nao
coOnvivente em unido estavel, identidade DETRAN/RJ
263591976, CPF 138.829.607-10, residente nesta ‘cidade,
pelo prego de R5168.114,94, sendo R523.731,00 com
utilizagio do Fundeo de Garantia FPor Tempoe de Servigo na
Segue na ficha 3
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forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissdo
! foi isentc conforme certificado aratério de 1sengdo
f constante da gula n° 2518448 na Lei n® 5.065/09.
Valer atribuido para base dos emolumentos:
R$168.114,95. Rio dge : dezembro de 2022.-----

O Oficial EEICS96547 LAU

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituco
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 7 ALTIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagso 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por AGATHA SANTOS
PO NASCIMENTO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$107.368B, 95, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condi¢®es constantes do

titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimag3o e consolidando a
propriedade em favor da credora, ribuide o valor de
R5178.400,00 para o leilao pub A alor atribuido para
base de calculo dos L07.368,95. Rio de
Janeiro, 01 de deze € e e e ———

Q Oficial EEIC96549 VPI

va

a
8¢ Oﬁcial Substiturg
CTPS: 54596/0056- RJ

AV - B8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matriecula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAGCOES, constante da
averbagdo. 1, em wirtude -da. -aceitagio -de. .ohras. n®

06/700.328/2020, publicada no D.QO. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023, ———————— e ——————

“T= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat 06743

AV - 9 CONSTROCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela wecertiddo n° 25/0479/2023 de.
Segue no verso
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21/09/23 da Secretaria Municipal de

Pesenvolvimento
Econédmico, Inovacidoc e Simplificacgac. Subsecretaria de
Contrecle e Licenciamento Urbanisticd, 'a'”CONSTRUQEO do -
imével, tendo sido o 'habite-se' concedide em 21/08/23.

Rio de Janeiroc, 26 de dezembreo de 2023. -

A"Ofictal b GUSTAVE ROMETRO. MENDE S-:MuL. 05743

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMEINIO do
~edificio, através do instrumento.particular de. 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 ~wesmmmmm——— e

1 EERP38484 JSP

‘Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

RV - 11 INTIMACAO . Pelo reguerimentc enviado eletronicamente
{Provimente CNJ n° 89/2019) dat-ado de 12/11/2025,
pré&rotado &m 13/11/2025 com o n°2301122 A& f1.96 do livro
1-NC, instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 26/11/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJI n°®
02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante AGATHA SANTOS DO

. NASCIMENTO, anteriormente qualificada, realizada através
de Edital de Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em-
06/91/2026, 07/01/2026 e OB/0L%/2026, abtravées da Central -
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,::'
conforme disposto no Provimento CGJ n®56/2018; feita por
solicitagdo do fiduciidrio realizada em 01/01/2028 no
Sistema Eletrénico, nos termos do BRrt. 26 da Lei 9314/97,
tende sido ¢ e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamentod hno prazo de 15 (quinze}
dias contados da data da terceira e Gltima publicacic do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao -
contrate de financiamento <com garantiaz de atienacio
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fiducidria, registrade com o n°07. Valor atribuido para
base de cédlculc dos emolumentos: R$5.080,99. Rio de
Janelro, 06 de fevereiro de 2026.-—-———mmmmm—m————— e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 ‘EFBP49071 WES

AV = 12

CONSOLIDACEO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimente eletrdnico
{(Provimento OCNJ n® 88/7/2019) datado de 30/03/28,
prenotado em 31/03/26 com o n° 2328077 a fl. 165 do livro
1-NF, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacido de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista gue a fiduciante AGATHA SANTOS DO NASCIMENTO,
antericxrmente gqualificada, mesmo depeois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimaclo averbada com ¢ n° 11, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriuv o contrato. O impasto
de +transmiss3oc fol isento de acordo com a lei n°
2.277/94, art. 8°, p. unico, I (com redacdoc dada pela lei
n® 3.335/2001) pela guia n°® 2935808. Valor atribuido para
base de cdlcule dos emolumentos: R$5187.578,47. Rio de
Janeiro, 13 de abril de 2026.~——————mem—mmm e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ' EFCJ05409 RYT

AV — 13

CANCELAMENTCO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emclumentos: R$107.368,95. Rio de Janeiro,
13 de abril de 2026, ~————— = m—mm e e
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 13 de abril de 2026.
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2328077 em
31/03/2026, no 1livro 1-NF, folha 165, foi registrado/averbado em
13/04/2026 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor
Fxxk*%x M O LUMENT O 8§ *%*x*x
CCNSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,52
QUITACAD (Tabela 20.3-1-5) 1 583,89
GUIA DG DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIRB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 12,08
PRENOTACAO ({(Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.,4-6-%) 1 124,08
**%* A CRESCIMOS LEGRATS **x%
LEI 3217/99 334,74
LEI 4664/05 142,26
LEI 111/086 142,26
LEI 6281/12 100,42
LEI 691/84 - ISS 89, 85
LEI 10637/24 16,73
LEI 10637/24 16,73
LEI 10637/24 16,73

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

= === = = === === === o= e

472911 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Carregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hittps:/www3 tjr.jus.brisitepublico

EFCJ05409 RYT - EFCJ05410 QNE

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 16472/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.579,97, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/04/2026, acima discriminados.

E- 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ
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