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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 110502 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagéao juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
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APARTAMENTO 103 DO BLOCO 17 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, a ser construido

no pavimento Térreo, com vaga de estacionamento coletiva, que sera constituido em sua parte comum de hall,
escada e correio e em sua parte privativa de hall, sala, circulagdo, 2 quartos, banheiro e cozinha, com drea
construida privativa de 40,54m?, area de uso comum real de 60,38m?, totalizando uma drea da unidade de
100,92m? e a respectiva fragio ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO
TAVORA, medindo 97,03m de frente para a referida Avenida; 284.55m pelo lado esquerdo, dividido em 2
lances: sendo o 1° com 85.57m e o 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba II; 151,59m pelos
fundos, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 22,95m, 6 2° com 33,61m, o 3° com 26,96m e o 4° com 68,07m,
todos confrontando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180,21m, o
2° com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, 0 3° com 15,50m e o 4° com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma area de 32.552,92m? H4 uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
Avenida Abilio Augusto Tavora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUCU, NOVA IGUACU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, S@o Paulo-SP, inscrita no CNPJ n.° 09.625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartério 12° Oficio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637,
f1s.03-09, ato 02, devidamente registrada ng R- atriculn>§1° 107.348, em 16/03/2021, e memorial de

incorporagiio registrado no R-6, junto a refe 7.348 em 17/03/2021, ambas neste Cartério.
Nova Iguagu, 21 de Maio de 2021. Elt( (JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT),
Escrevente, digitei e conferi. E eu, LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid

]
T

AV-1-110.502: (Protocolo n° 128.102) — PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do requerimento da
proprietdria e incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, através de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagfio para fazer constar a que o imédvel objeto desta matricula submete-se ao regime de afetacio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de
2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patriménio de afetagdo, 500
(quinhentas) unidades e as acessdes objeto da incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se tnica e exclusivamente a consecugdo da incorporagdo do Empreendimento e a
entrega das upidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-io apartados, tornando-se incomunicéaveis

AV-3-110.502: (Protocolo n.° 130.398) — REMISSAO DA HIPOTECA - Procede-se esta averbagdio para
fazer constar que o imo6vel objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto a Caixa Econdmica
Federal, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipetégaria e Outras Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS
no Ambito de¢ Programa Casa Verde e Amarela da Caixa Econdémica Federal datado de 27/12/2021,

istrdda s R-13 da matricula 107.348, nesta Circunscrigdo Imobiliaria. Nova Iguagu, 13 de
i (FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRQ), Escrevente, digitei. E
] . IANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.-.-—.-=.--.-.-
mmte ol e e S e i i T (Selo Eletrénico EECH 92915 ODT), |
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110.502 0lv

Av.4 - 110.502 - Protocolo: 133.422 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Procede-se esta averbagio

nos termos da autorizagdo firmada por instrumento particular datado de 22 de novembro de 2022, assinado
por BIANCA DA SILVA RADDI, brasileira, economiaria, casada, portadora da carteira de identidade n°
13241380-8, expedida por DETRAN/RJ em 09/06/2012 e do CPF n° 105.483.807-08, conforme procuragio
lavrada as fls, 112/113, do livro 3523-P, em 03/05/2022, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado as fls. 141/142, no livro 3530-P em 21/06/2022 no 2° Tabelidio de Notas e Protestos
de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 139/140, do livro n® 4426, ato 51, em 05/07/2022, no 15°
Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado as fls. 014/015, do livro 4622, ato 07, em
24/08/2022, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, representante da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigdo financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, para fazer constar a baixa da hipoteca registrada sob o R-
13 da matricula 107.348, mencionada no AV-3 desta matricula, de acordo com o item 1.7 do citado contrato.
liberando o imével do 6nus que o gravava. Emol.: R$ 67,72; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5%
FUNDPERIJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN RS$ 0,00; 2% PMCMYV RS$ 1.21; 5% ISS R$ 3,38; Total R$ 72.,31. O
referido € verdade e dou fé. Nova Igua 17/01/2023. Eu Roney da Silva Nepomuceno,
Escrevente, digitei. E eu(L 5 nia Maria Magalhdes Ea'égdio, Substituta Legal da Interventora
do Registro, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.}. e ok L IO I (Selo Eletronico EEKB 11204 HDG).

AR T 0~ 4 b BT

R.5 - 110.502 - Protocolo: 133.422 - COMPRA R 'V¥NDA: Nos termos do contrato de compra ¢ venda de
terrenc € mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras
obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°®
4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de 22 de novembro de 2022 de n°® 8.7877.1555215-9, o imdvel constante da
matricula foi adquirido por MARCIO DE DEUS NASCIMENTO, brasileiro, nascido em 13/10/1988.
eletricista, filho de Fatima de Cassia Oliveira de Deus e Max dos Reis Nascimento, portador de Carteira de
Identidade n°® 222832271, expedida por DETRAN/RJ em 26/11/2021 e do CPF n° 130.151.397-03, solteiro,
residente e domiciliade em Rua Lucio Jose Filho, 404, Fundos, Parque Anchieta em Rio de Janeiro/RJ, por
compra feita a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na
Rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8 e 9, Centro, inscrita no CNPJ n° 09.625.762/0001-58 e NIRE n°
35.300.357.469, com seu estatuto social consolidado pela Ata da AGE realizada em 30/04/2021, registrada na
JUCESP sob o n® 257.174.21-7 em 02/06/2021, neste ato representada por seus diretores, SIDNEY
OSTROWSKI, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade RG n° 26.884.238-3
SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 274.874.888-37 e FABRICIO QUESITI ARRIVABENE, brasileiro, casado,
engenheiro de produgéo, portador da carteira de identidade RG n® 244.208.165 SSP/SP, inscrito no CPF sob
n® 260.101.058-46, nomeiam e constituem como seus bastantes procuradores, ANGELA MARIA IZAIAS
PEREIRA, brasileira, solteira, administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG n°
21.289.651-8 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n°® 118.115.277-10, CAROLINE FERNANDES DE
ARAUIJO, brasileira, solteira, analista de repasse 1I, portadora da cédula de identidade CNH n° 06013519008,
DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n® 128.411.817-74, KARINE APARECIDA THEODORO DA
SILVA DE ANDRADE, brasileira, casada, coordenadora de repasse e registro, portadora da cédula de
identidade RG n® 11.709.903-6 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n° 054.850.177-70, OTAVIA
MONTEIRO DE LIMA, brasileira, solteira, supervisora lider de repasse e registro, portadora da cédula de
identidade RG n° 12.253.223-7 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n° 093.146.627-05, NAIANE
MACHADO DA SILVA, brasileira, solteira, analista de repasse III, portadora da cédula de identidade RG n®°
21671760-3 DETRAN/RI, inscrita no CPF/MF sob o n°® 124.432.427-22, PALOMA TRAVASSOS SABINO
DAS CHAGAS PEREIRA, brasileira, casada, supervisora repasse e registro, portadora da cédula de
identidade RG n° 27.930.272-3 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n° 158.726.057-30, conforme
procuragdo lavrada nas paginas 315/362 do livro 0570 em 12/07/2021 no 30° Tabelifio de Notas Cartério
Blasco de Sédo Paulo/SP, tendo como interveniente construtora/fiadora CONSTRUTORA TENDA S/A. com
sede na Cidade e Estado de S#o Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8 e 9, Centro, inscrita no CNPJ
n® 71.476.527/0001-35 e NIRE n° 35.300.348.206, com seu estatuto social consolidado pela Ata da AGE
realizada em 10/07/2020, registrada na JUCESP sob o n° 401.200/20-6 em 28/09/2020, neste ato representada
por seus diretores, SIDNEY OSTROWSKI e FABRICIO ITI ARRIVABENE, qualificados acima e
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Continua¢do da ficha 0l

seus procuradores ANGELA MARIA IZAIAS PEREIRA, CAROLINE FERNANDES DE ARAUJO,
KARINE APARECIDA THEODORO DA SILVA DE ANDRADE., OTAVIA MONTEIRO DE LIMA,
NAIANE MACHADO DA SILVA e PALOMA TRAVASSOS SABINO DAS CHAGAS PEREIRA, ja
qualificadas, pelo valor de R$ 167.454,60 (cento e sessenta e sete mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais
e sessenta centavos). sendo utilizado o valor de R$ 33.557.80, através de recursos proprios; R$ 0,00, através
de recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 27.792,00 através do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido; e R$ 106.140,80 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as clausulas e
condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados, os documentos
pertinentes a consecugdo desse registro. O ITBI foi recolhido a PMNI pela guia n° 2022/004065 em
12/12/2022 no valor de R$ 5.030,54, sendo avaliado em R$ 167.454.60, foi apresentada Certiddo de
Retificagdo de ITBI n® 2022/001215, datada de 16/12/2022, e inscri¢do do imével na PMNI sob o n® 952561.
Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J ntmero 01678.23.01.17.01.708 em
17/01/2023 referente a indisponibilidade dos bens e consulta procedida pela Central Nacional de
indisponibilidade de bens em 17/01/2023 com cédigo HASH 4a7d.0b5f.31fd.56b8.23fe.58a2.78d7.c24c.df2d.

2cld. Emol.: R$ 946.84; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0.00; 5% FUNDPERJ R$ 0.00: 4%
FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV R$ 18,64: 5% ISS R$ 47.34: DlSTRIBUICA? R$ 34,97; Total R$

1.047.79. O referido é verdade e dou fé. Nova Igdagu, 17/01/2023. Eu Roney da Silva
Nepomuceno, Escrevente, digitei. E eu A_A_ Sonia Maria Magalhides Emygdio, Substituta Legal da
Interventora do Registro, subscrevo e assino.-.-.~=.4.4.+ A s (Selo Eletrénico EEKB 11205 MMQ).

R.6 - 110.502 - Protocolo: 133.422 - ALIENAC ;Xd FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento particular

indicado no R.5, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do
artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97 e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada no AV.4, com escopo de garantia do financiamento por ela
concedido ao devedor MARCIO DE DEUS NASCIMENTO, jé qualificado no R.5, pelo valor de R$
106.104.80. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$ 0.00;
Valor total da divida (Financiamento): R$ 106.104,80; Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de
venda em publico leildo: R$ 165.000,00; Prazo total: Construgio/legalizagdo: 26 meses; Caréncia: () meses:
Amortizagfio: 360 meses; Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 4,5000 — Efetiva: 4,5939; Encargos no periodo de
construgdo: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagio: Prestagiio mensal inicial (a+j):
R$ 537.61; Tarifa de Administragiio: R$ 0,00; Seguro: R$ 20,80; Total: R$ 558,41; Vencimento do primeiro
encargo mensal em 22/12/2022 — Reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Por forga da lei, a posse
do imével fica desdobrada. tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor
indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 165.000.00.
Emol.: RS 932.46; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00: 4% FUNARPEN
R$ 0.00; 2% PMCMYV R$% 18.64; 5% ISS R$ 46,62; Total R$ 997,72. O referido é verdade e dou fé. Nova

Iguagu, 17/01/2023. Eu G/~ Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, digitei. E e At
Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-
------------------------------------------------------------------------ mmimemnizem iz, - ~(Selo Eletrénico EEKB 11206 HAY)

Av.8-110.502 — Protocolo: 135.704 — HABITE-SE: Por Requerimento datado de 15/06/2023. da Tenda
Negocios Imobilidrios S.A., qualificada acima, na qualidade de interessada. neste ato representada por seus
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado. inscrito na OAB n.° 199.197. inscrito no
CPF sob 0 n.” 106.972.347-97, e Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta e urbanista, gerente
legalizagdo, portadora da identidade RG n.° 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n.” 087.839.127-46.
conforme certiddao da procuragdio lavrada no 30° Cartério Blasco, Cidade de Sdo Paulo, em 04/07/2022. livro
658, fls. 347/378. procede-se esta averbagdo para fazer constar a construgio do apartamento e bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio Augusto Tiavora, n.” 6.045,
registro de IPTU n.” 952561-1. com uma drea construida de 40,54m?, de utilizag@o residencial. edificado no
lote objeto desta matricula. vistoriado em 24/05/2023, legalizado e em condi¢des de habitabilidade. através do
processo n® 2020/031234, conforme certidio de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
(continua no verso)
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110.502 02v

Nova Iguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz, Secretirio Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR, matricula n.® 60/726.856-8, arquivada; e em virtude desta averbagio,
fica extinto rtanto, sem mais efeito legal, o Patriménio de Afetacfio averbado sob o Av-1, da presente
matricula, de acordo com o artigo 1.357, inciso I do Cédigo de Ngithas da Corregedoria Geral da Justiga do

Rio de Janeiro/RJ. Emol: R$ 268.45; 20% FETJ: R$ 0,00; 5% FUNPE 0782 FUNDPERIJ: R$ 0.00;
4% FUNARPEN: R$ 0,00; 2% PMCMV: R$ 5,36; 526°1SS: R$ 13,42\ Selo 8, Total: R$ 289.71. O
referido € verdade e dou fé. Nova Iguacu, 12/09/2023. E Juliana de Oliveira
Albrecht, Escrevente, digitei. E eu, Eiz A Sonia | a odio, Substituta Legal da
Interventora, a subscrevo e assino.-.—.-.-.—.=.=.=.=m.mmmmbom i m - 2N (Selo Eletrénico EEOS 71032 KQI)

Av.8 —110.502 - EX OFFICIO: Na forma do artigo 213, inciso I, alinea **a”, da Lei n® 6.015/73, procede-se
esta averbagfio para fazer constar que onde se 1&: Av.8-110.502, leia-se: Av.7-110.502, e ndo como ?15&01]
no ato praticado anteriormente. O referido € verdade e doy fé. Nova Igua 12/09/2023. Eu,

Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, digitei. E eu,f g" A A onia Maria Magalhdes yedio,
Substituta Legal da Interventora, 8 SUDSCIEVO € ASSIN0.-.-..mm.mimimimamimmu s mam s mam s m s mam e ma e e e Fam e e ma e

Av.9 — 110.502 — Protocolo: 143792 - INTIMACAO DE EDITAL. Nos termo ion®
datado de 13 de junho de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEssfgfggmoa;;i:a?i?ss? 023
aepredsen‘tante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricu,la a intimafpg;(;o Szo
: ;::ivirs‘ MARCIO DE D_EUS NASCIMENTO, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes
8787?15535{3251 encargos _venc;d_os.e nio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n°
5-9. O Edital de intimag#o foi feito de forma eletrbnica, conforme publicagdes n° 1732/2025
g;}lﬁf] 1/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 05/1 1/2025. Emol.: R$ 734,83; FETJ R$ 146,96:
g :E’I-Upiigfé)?’ FL}{N‘DPERJ RS 36,74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMV R$ 14,69; ISS R$ 36,74; ;elt;
Rl {(_3. & R$ 49.04; Total R$ 1.103,06. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu,

06/03/2026. Eu Sonia Maria Ma, i i
: s : : galhfies Emygdio, Substituta Legal d
pelo Expediente do Registro, Matritula CGJ n.® 94/781, digitei, subs)::rg*evo e 3.s:=.ir1co.-.-.-.fgai - -a- {{? S-}F?méve'
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.......................... mimmimimimimimmimmimimim - -SELO ELETRONICO EFBY 23888 EAM

Av:i9— 110.502 — Protocolo — 149.249 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 600488/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
13/06/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagdio fiducidria em garantia n® 878771555215-9,
firmado em 22/11/2022, registrado no R.6 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a
Consolidagéo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n°® 2026/000960, numero do Titulo 202600885413 em 19/03/2026,
no valor de R$ 5.214,39, estando este im6vel inserito na PMNI sob o n°952561. Emol.: R$839,62; 20% FETIJ
R$167,92; 8,5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV
R$16.79; 5% ISS R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$8,39;
Selo R$3,27;PRENH RAO R$ 59,65 Total R$ 1,3%7.49. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu,
30/08/2026. E Eu L. A tiene F dos Santos Zereira, Escrevente, Matricula CGJ n°
94/16229, digitei: ! onia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da
Responsavel pelo Expediente, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e assino. -.-.-.-.--mmmimmmimimimimimimimmimaes
................................................................................................... (Selo Eletrénico EFEE 33369 TOQ)




