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REGISTRODEIMOVEIS . 088971.2.0056945.98.
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ M o
Cartéric do 2° Oficio de Justiga 56945 1

56945

CNM n°, 088971.2.0056945-98

Itaborai, 24 de Fevereiro de 2023

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas € partes commums,

identificado por drea de terras, remida a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com supetficic quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2", localizado ma bifircagdo desta com a Rua Dona Beh e a Gleba 5-AS, distante a
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0.48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bel; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 317,41m com azimute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5- A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos findos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medmndo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D"; medindo 8.83mem
curva subordinado a um raio de 22,00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco A2"
passando pelo marco "2A.2A", a ceste, pelo lado esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A35, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigdo do perimetro com 693,20 metros- fragio essa que corresponderd a unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 403 do Bloco n° 04, no 4° Pavimento, composto de: sala de
estar/jantar, cozinha, banho, ¢ dois quartos - com a drea privativa coberta de: 41,4200m2, drea de uso
comum de: 44,2428m2, totalizando 4rea real total de 85,6628m2, com direito ao uso de uma vaga de
garagem padrio com localizacdo indeterminada, para guarda de seus automoveis- integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporagdo de
Condominio, encontra-se registrado sob o n® 07, em 01/02/2019, na matricula n® 49.122, nos termos
da Lei n° 4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lein® 11.977/09 alterada pela Lein° 12.424/11
¢ demais legislagdes. Enquadramento do PMCMV - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n” 08, em 01/02/2019, na mesma matricula n® 49,122; Constituido Patrimdnio de
Afetagio do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno ¢ as.acessdes, os direitos e obrigages
vinculados a incorporagéo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n° 09,
em 01/0272019, na mesma matricula n° 49.122; Proprietaria e Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o r® 08.343.492/0001-20,
com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Forma de

aquisicio e registro anterior. O imdvel objeto da incorporagfio imobiliaria, foi adquirido na
proporgdo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da
escritura ptiblica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do fivro n° 688, ato n°
065 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° (1, em 01/12/2017, na
matricula n° 49.122; ¢ na proporgdo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenham e
Empreendimentos 8/A, nos termos da escritura piblica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n® 698, ato n° 001 ¢ escritura piblica declaratoria de rerratificacio, lavrada em
2711272018, as folhas 036 do livro n° 698, ato n° 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n® 06 em 07/01/2019, na mesma matricula n° 49.122. Constituicio
de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Serviente) na drea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49.122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4, objeto da
matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de 4guas pluviais), numa
faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n°

Continua no verso...
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Continuét;éo da Matricula 5@%\1‘ g

100900 - conforme registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constituigio de
Serviddo de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula n° 49.122, ¢é beneficiado por uma serviddo de passagem de Aguas phuviais,
mstituida no imdvel identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imével Dominante) na area de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n°
49,122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida no imovel identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n° 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de aguas phwviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matricula
n° 49.122; Constitui¢do de Servidio de Passagem de f\guas Pluviais (Imdvel Dominante) na drea
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, é beneficiado por uma serviddo
de passagem de aguas pluviais, mstituida no imdvel identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n°
49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desagee de dguas phiviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 -
conforme registro n° 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122. Renovagciio das certiddes,
artigop 33 da Lei n° 4591/64, averbagio n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula n°
49.122: Remissio de Foro, para que fique constando que a area de terras objeto desta matricula foi
remida através do Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietério adquiriu ¢ dominio
direto, passando a ser pleno proprictario do imovel - conforme averbagio n® 14, na mesma
matricula n® 49.122 em 06/02/2023 . O imével objeto desta foi pela proprietiria e
incorporadora. dado, em primeira e especial hipoteca, {ramsferivel a terceiros, a fragio ideal
correspondente ao terreno e ao Apartamento a ser construido, identificado por Apartamento n° 403 do
Bloco 04, mtegrante do Condominio Residencial Pedra do Sol .a credora Caixa Econdmica Federal
- CEF. com sede emy Brasilia-DF, no setor Bancario Sul. Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita no
CNPL° 00.360.305/0001-04. Devedora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede a Avenida'Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo Horzonte/MG ¢ inserita no
CNPI/MF sob o n” 08.343.492/0001-20; e Construtoraz MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A. com sede & Avenida Professor Mario Wemeck, n° 621, Bairro Estoril. Belo
Horizonte/MG e inscrita no CNPI/MF sob o n® 08.343.492/0001-20 - conforme registro n” 15, na
mesma matricula n® 49.122, em 07/02/2023- crevente: @5\ (Renata das Chagas Marins -
Mat. 94/12.203 da CCJ/RJ). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.

90.137 da CGJ/R)). W
$ose Lanz Coutinbo da Sk
Tapahdo Substitut
Md?ng':'tfgd?l.é A .,f:,, M"ﬂ@
APRESENTADO TITAL0 - PL WP 83 3¢ 11 Mo foed 2%

Av. 01 - Matricula 56.945 em 06/11/2023 - Prot. 118.617 em 08/05/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmnico, ¢ procedida
a presente averbagﬁo para-constar_que esta n‘atﬁcuh de n° 56.945 foi renumerada para CNM n’.

: Bt oisés Amas de Abreu - CPF n°. 1?8276027 03 - Mat.
94/21.300 da CGARH. Oﬁclal do ch]s%(Marceb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RJ). woichs Antas de Abreu

- Escrevente
Mat. CGJIR): 34721300 indréa Veras Valengs
i3 Substituia
SELO: EEPS 82383 AZV T 0414610

Av. 02 - CNM n°. 088971.2.0056945-98 em 06/11/2023 - Prot. 118.617 em 08/05/2023 - ERRO
EVIDENTE - Ao conferir a abertura desta mafricula, verificou-se constar incorretamente o nome do
bairro em que o imovel esta localizado. Desta forma, averba-se, nos termos do artigo 213, item 1, da Lei
°. 6.015/73, para que passe a constar que o imovel objeto desta matricula estd localizado em "TRES
PONTES", € néio como mencionado, permanecendo inalterados todos os demais termos. Emolumentos e

Continuagio da Matricula na ficha ne_ 0A.
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" ONM n’. 088971.2.0056945-98

N2

REGISTRODEIMOVEIS _ClNM:088971.2.0056945-98
Primeira Circunscrigdo de Itaborai.- RJ PRIRGESS e
Cartério do 2° Cficio de Justiga "~ PR 2

Continuagiioc do CNM de n°. 088971.2.0056945-98
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Isento. O Escreve z oisés Antas de
Abreu - CPF . 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da C - Oficial do Registro;
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio -~ Mat. 90.137 da CGI/RI). ;

Moists Anas de Abrew Andia £760 L

gscrevente Ta;::‘_-_ 94/14610

SELO: EEPS 82384 GLS Mag CGIRY: 8421300

Av. 03 - CNM n°. 088971.2,0056945-98 em 06/11/2023 - Prot. 118.617 em 08/05/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Termreno e
Miituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°, 8.7877.1578989-2,
assinado pelas partes confratantes em 20/12/2022, ¢ Instrumento Particular de Rerratificagdio ao
Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagéio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1578989-2, de 20/12/2022, assinado pelas partes
contratantes em 16/08/2023, documentos estes que ficam arquivados neste Registro Imobilidrio sob o -
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 15 na matricula n°. 49.122 (Incorporagéio), conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora d4 a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela
05.4.3: R$ 4,64; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,31; lei 3217/99 (20%): R$ 27,65; lei-4664405 (5%) R$
6,91; kei 111/06 (5%) RS 6,91; lei 6281/12 (4%) RS 5,53; PMCMV R§ 2.8 : plementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 6,91; Totalizando: R$ 202,96. O Escrevénte: ¢Zpdis——“Moisés
Antas de Abreu - CPF . 178276.027-03 - Mat. 94/21.300 (e CGIRI). Oficial do
Reg'stmw (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRI). - ue Abren

Andréa Veras Valenga screvente
Tabeiis Substituta ek gs SRy 04121300
SELO: EEPS 82385 QCK Mat.: 94114610

R. 04 - CNM n°. 088971.2.0056945-98 em 06/11/2023 - Prot. 118.617 em 08/05/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato r°. 8.7877.1578989-2, assinado
pelas partes contratantes em 20/12/2022, e Instrumento Particular de Rerratificagfio ao Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagéio Fiduciria
em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagles - Programa Casa Verde e Amarel - Recursos do FGTS,
Contrato n°. 8.7877.1578989-2, de 20/12/2022, assnado pelas partes contratantes em 16/08/2023,
apresentados para registro em trés vias, das quais uma de cada ficara arquivada neste Registro, o imével
objeto desta matricula foi vendido a PABLO FERREIRA DUARTE, brasileiro, solteiro, que declara
que nfo mantém relagio de vida comum ou uniio estivel com outra pessoa, awdliar de escritrio,
nascido em 11/01/2002, filho de Andrea Barbosa Ferreira e de Daniel da Conceigio Duarte, portador
da Carteira Nacional de Habilitagio n°. 07792355089, expedida pelo DETRAN/RT em 08/04/2022,
inscrito no CPF/MF sob o n® 123.148.817-45, com enderego eletronico: pf5228386@gmailcom,
residente e domiciliade na Rua Aurora Riberro, 05, Tv. Sobrado, Maria Paula, Niterd¥RJ, pelo valor de
R§ 174.600,00 (cento e setenta e quatro mil ¢ seiscentos reais), a ser pago da seguinte forma: R
127.357,27 (cento e vinte e sete mil trezentos e cinquenta e sete reais e vinte e sete centavos), através
do valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 23.485,73 (vinte e trés mil quatrocentos e oitenta
€ cinco reais e setenta e tés centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através
do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; e R$ 23.757,00 (vinte e trés mil setecentos e
cinguenta e sete reais), através do valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor
de Aquisico do Terreno: R$ 3.936,95 (tr&s mil novecentos e trinta e seis reais e noventa e cinco

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0056945-98

Continuagéo da Matricula

centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as umidades
individuais integrantes do empreendimento. O [TBI foi pago através da guia n°. 00265/2023, no valor de
RS 4.849,76, no Banco Itad em 08/03/2023. Realizadas as consultas de informagéio (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.11.06.43.992 e 01560.23.11.06.53.026, datadas de
06/11/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade,
consultas c6digos hash: 6492, Ocl1. 5df7. Scac. c5ea. cfc2. 007d. 8¢2d. 41a6. clbe; 8594. 0a9d. f1d9.
32ad. 401. 0064. 0f86. b3d3. 7077. 09bd, datadas de 06/11/2023, de resultados negativos. EMITIDA
A DOI. Emohimentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987.47; art. 183
(LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3 RS 4,64; Distribuigdo: R$ 107,73; Distribuigio por pessoa R$ 1,62;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 56,14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31;
Guias/DOVONRCOATRDIST R$ 112,20; Guias’PMI RS 20,01; PMCMV R$ 22,43; ISS (Lei
Complemefitar Mumicipal n° 240/2018) - R$ 56,33; Totalizando: RS 1371,88. ©O

A (Moisés Antas de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
cial do Regicheb Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGI/RI) Moisés Antas de Abreu

Escrevente v V fi)w
: a Verds
Mat. CGJ/R): 94121300 ﬁn{ft o
SELO: EEPS 82386 GHW Mat - 94/14610

R. 05 - CNM n°. 088971.2.0056945-98 em 06/11/2023 - Prot. 118.617 em 08/05/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mifuo para
Construggo de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciéria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1578989-2, assinado pelas
partes confratantes em 20/12/2022, e Instrumento Particular de Rerratificagdo ao Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Miituo para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciria em Garantia,
Fianga ¢ Outras ObrigagSes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato 1.
8.7877.1578989-2, de 20/12/2022, assinado pelas partes contratantes em 16/08/2023, acima registrado
sob o n®. 04 , o imbvel objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario, j4 qualificado, alienado em
garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condigdes do
Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigio de terreno ¢ construgdo de imével residencial urbano; 2-
Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistema de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composigéo dos
Recursos: j4 descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acess6rias (Custas
Cartorérias: Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével +
Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 127.357,27 (cento e vinte e sete mil trezentos e cinquenta e
sete reais e vinte e sete centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em
publico leilio: R§ 193.640,00 (cento e noventa e trés mil seiscentos e quarenta reais); 7- Prazo total: 7.1-
Construgéio/Legalizagho: 35 meses; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagfio: 360 meses; 8- Taxa de
juros % (a.a.): Nominal: 5,00 ¢ Efetiva: 5,1161; 9- Encargos Financeiros: De acordo com ¢ item 5; 9.1-
Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de
amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 683,68; 9.1.3- Tarifa de Administragio: R$ 0,00;
9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: R§ 21,31; 9.1.5- Total: R$ 704,99; 10- Vencimento do Primeiro -
Encargo Mensal: 20/01/2023; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12-
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragéo: R$ 4.169,79; Diferencial na Taxa de
Juros: R$ 18.121,93; Composicdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedor: Pablo Ferreira Duarte, Comprovada: R$ 2.059,86, Nao Comprovada: R$ 314,29; Composicio
de Renda para Fins de Cobertura Securitiria - Devedor: Pablo Ferreira Duarte - Percentual: 100,00;
Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagio: Débito em Conta Corrente. Com as
demais condicbes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informacfio (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.11.06.43.992 e 01560.23.11.06.53.026, datadas de
06/11/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade,
consultas c6digos hash: 6492. Oc11. 5df7. Scac. e5ca. cfe2. 007d. 8¢2d. 41a6. clbe; 8594. 0a9d. f1d9.
32ad. 4101. 0064, 0f86. b3d3. 7077. 09bd, datadas de 06/11/2023, de resultados negativos. EMITIDA
A DOI Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato RS 987,47; art. 183

Continuagéo da Matricula na ficha n.° a3
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CNM n'. 088971 .2.0056945-93

RE G ISTRODEIMO VEIS CNM: 088971.2.0056945-98
Primeira Circunscri¢do de Itabo;ai : RJ T MeRICUA : FcHA
Cartério do 2° Oficio de Justia = mrarasnme 3

NlO

-Continuagio do CNM de n”. 088971.2.0056945-98
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 4,64; Distribuigdio: R$ 107,73; Distribuicdo por pessoa RS 1,62;

Busca de Ind:sponibihdade - Provimento 072/2009: R$ 56,14; Selo de Fiscalizagdo; R$ 3,31;

Guias/DOL/ON T R$ 112,20; Guias/PMI RS 20,01; PMCMV R$ 22,43; ISS (Lei
Complep@ iC ®  240/2018) - R$ 56,33; Totalizando: R$ 1.371,88. O
Escre doisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da

CGIRY.-Ofcial do Registre: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da

CGJfRJ) Antas de Ab
“"“"‘Emmme Andvia Veras Valengs
MaL. CGJ/RJ: 84121300 Tabelia Substiuta

SELO: EEPS 82387 XUU MR

BTN TS (2 3 004 APRESENTADO TITWLO-Prt 415227 _em 13 1a 34
R TIS PR UAS 209 1 NPRESENTADO THULD-PrL (25,031 _em 13 1121 4
SO P o SN2 RESENUDO TIRLO- P K 35233 s 13 024

Av. 06 -CNM n". 088971.2.0056945-98 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAQ - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgiio do imdvel objeto desta matricula, sob
o 1°. 200 na matricula CNM n° 088971.2.0049122-93 (Incorporagiéio), da unidade residencial
identificada por APARTAMENTO 403 do BLOCO 04: com 4rea privativa de 41,42m2; drea comum
de 8,10m2; 4rea total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o nl.
206080, inscrigio predial n°. 67662, averbado desde 24/05/2024, ¢ Habite-se n°. 0692024 -
Certificado de Concluséio de Obras, enitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo

da Prefeira de ItaboraiRJ, 1/04/2024. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
423/2025: Isento. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGI/RI). Oficial do Regis (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137
da CGJ/RJ). <ava Fursva de Cose Rz (enid
fRJ) A Ew:ﬁﬂ‘a st?w
B WITH 1&1&
ﬁ‘-‘d:n‘*’ ae\0
SELO: EEXQ 95063 C7B
APRESENTADO A0 - P W21 25 gk 25
APRESENTADO TITWLO - Prot MM {93 w3 k] 5
Av. 07 - CNM n®. 088971.2.0056945-98 em 25/07/2025 - P:I:'Dt._
.127.188 em 27/06/2025 - AVERBAGAO INDICATIVA - A requerimento da

incorporadora MRV Engenharia e Participacgfes S.A., foi procedido o
registro da INSTITUIGAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL DPEDRA DO SOL,
conforme o registro n®. 201, em 25/07/2025, na matricula CNM n°.
088971.2.0049122-93 (Incorporacdo). Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82748 CQF. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca,
Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELCO POFPPE
DE FIGUEIREDO FABIAC - Titular, matricula n®: 90/137.- - - = =

Av. 08 - CNM n°®. 088971.2.0056945-98 em 13/08/2025 - Prot. 127.164
em 25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de Convencdo de
Condominio e demais documentos necessarios, averba-se nesta
matricula para gque fique constande que a Convencdo do CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA DO 8CL, encontra-se registrada sob o CNM n®.
088G71.3.0002202-72, no Livro 3 (Registro Auxiliar), em 13/08/2025
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CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0056945-98 03—V MATRICULA ELETRONICA

no Registro de TImoveis da Primeira Circunscricdo da Comarca de
Ttaborai/RJ, anexo ao Cartorio do 2° Oficio de Justicga de Ttaborai/RJ.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato
RS 12,40; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 0,14;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de Fiscalizacdo: RS 2,88; lei
3217/99 (20%) R3 7,71; lei 4664/05 (5%) RS 1,93; lei 111/06 (5%) RS 1,93;
lei €281/12 (6%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76; 183 (Lei Complementar Municipal
n® 240/2018) R3 1,93; Totalizando: R$ 58,01. SELQ: EEZF 87232 NIB. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n°® 166.727.547-02% - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- =

Av. 09 - CNM n.° 088971.2.0056945-98 em 12/06/2026 - Prot. 128.175
16/09/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE mmgfms - Conforme o Oficio
n°. 628194/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal em 21/10/2025, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o numero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®.
02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relacdo a Alienacdo
Fiducidria registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a consolidacido da propriedade pelo fiduciario,
averba-se o resultado da notificacdo encaminhada por este registro aos
devedores fiduciantes Pablo Ferreira Duarte, a saber: 1- Conforme Oficio
Eletronico n°. 275339/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de Itaborai/RJ, em 31/10/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
endereco(s): Rua Dona Bela, Apartamento 403, Bloco 04, <Condominio
Residencial Pedra do Sol, Trés Pontes, Itaborai/RJ 24809-172, a saber:
“CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que, em atendimentn ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justiga de Ttaborali - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrénico n° 275339/2025 datado de 31/10/2025 protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54255, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. PABLO FEEREIRA DUARTE, a
saber: 1) - No dia 05/11/2025 as 11hlbmin, cheguei no endereco indicado,
sendo recebido pelo Sr. Paulo (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
tisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele branca,
cabelo curto, olhos escuros, o gual informou que o Sr. PABLO FERREIRA
DUARTE, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 05 de
Novembro de 2026. (a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Escrevente Notificador -
Matricula 94/23133". Consequentemente, a notificagfo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme certidio datada de 05/11/2025; 2- Conforme Oficio
Eletrénico n®. 275342/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios"™, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Pablo
Ferreira Duarte, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIOS" - Em
atendimento ao requeride pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 275342/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Ttaborai/RJ em 31/10/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cadigo BN 580 160
815 BR; Destinatario: Pablo Ferreira Duarte; Rua Dona Bela, Apartamento
403, Bloco 04, Condominio Residencial Pedra do 8Sol, Trés Pontes,
Ttaborai/RJ 24809-172; TUnidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de
Entrega: 1° 06/11/25 &as 13:18h; 2° 07/11/25 4s 14:28h; 3™ 10/11/25 as
14:44h; Motivo da Devolugao: Ausente (3x). Consequentemente, a notificagao
foi de resultado  "NEGATIVO"; 3- Conforme Oficio Eletrénico n°.
2775343/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar os devedores fiduciantes Pablo Ferreira Duarte, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORRETIOS" - Em atendimento ao
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requeridc pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n°. 275343/2025, expedido pelo Cartdorio do 2° Oficio de Justica de
Ttaborai/RJ em 31/10/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 159 392 BR;
Destinatario: Pablo Ferreira Duarte; Rua Aurora Ribeiro, n® 5, Tv.
Sobrado, Maria Paula, Niterdi/RJ CEP: 24320-610; Unidade de FEntrega: CDD
Largo da Batalha - Niterdi/RJ; Motivo da Devolucdo:Desconhecido.
Consequentemente, a notificacido foi de resultado "NEGATIVO"™; 4- Conforme
Oficio Eletrénico n°. 275341/2025, intimagidc encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Pablo
Ferreira Duarte, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAC - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 275341/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 31/10/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 160
807 BR; Destinatario: Pabhlo Ferreira Duarte; Bua Mem de Sa, n” 34, Sala
1301, Icarai, Niterdi/RJ CEP: 24220-261 Unidade de Entrega: €DD Icarai -
Nitersi/RJ; Tentativas de Entrega: 1* 11/01/26 as 14:50h; Motivo da
Devolucdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificacido fol de resultado
"NEGATIVO"; 5- Conforme Oficio Eletrénico n®°. 275352/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborail/RJ, em 31/10/2025, foi
procedida diligéncia pelo Cartorio do 12° 0Oficio de Niteroi/RJ, nof(s)
seguinte(s) endereco(s): BRua Aurora Ribeiro, n® 05, Twv. Sobrado, Maria
Paula, Niterdi/RJ 243120-¢610, a saber: “Resposta de Notificagdo -
Resultado: Negativo; Diligéncias: Desconhecido no local diligéncia em
06/03/2026 as 14:40: Nio reside. C E R T I D A O - CERTIFICO que, em
cumprimento & notificagdo registrada no Livro n® B-530, sob n® 88726 deste
Servigo, as 14h40 do dia 06/03/2026, dirigi-me ao enderego indicado
proximo & Rua Aurora Ribeiro, Maria Paula, nesta cidade, a fim de proceder
4 notificacdo de Pablo Ferreira Duarte, Ocorre que ndo foil possivel
localizar o numero indicado no teor da notificacdo (05 TV SCBRADO), tendo
percorrido toda a extensdo da rua sem localizar o referido nimero. Assim a
notificacido deixou de ser procedida. ©O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Niteroi, 11/03/2026.” MAssinado eletronicamente por Maryellem Santas de
Azevedo - Escrevente. Consequentemente, a notificagido foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 11/03/2026; 6- Conforme
Oficio Eletrénico n®. 275340/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ, em 31/10/2025, foi procedida diligéncia pelo

Cartdrio do 12° Oficio de Niterédi/RJ, no{s) seguinte(s) enderego{s): Rua
Mem de Sa, n® 34, 8Sala 1301, TIcarai, Niterdi/RJ 24220-261, a saber:
“Resposta de Notificacdo - Resultado: Negativo; Diligéncias: Desconhecido

no local diligéncia em 12/12/2025 as 14:00: Nio reside. CER T I DA O —
CERTIFICO que, em cumprimento a4 notificagdo registrada no Livro n® B-530,
sob n° 88725 deste Servigo, as 14h de dia 12/12/2025, dirigi-me a Rua Mem
de Sa, n® 34, apartamento 1301, Icarai, nesta cidade, a fim de proceder a
notificacido de Pablo Ferreira Duarte. No local, fui recebida pelo porteiro
do edificio, o agqual informou gue no endereco funciona a empresa Itaaba
Arquitetura e Construcfes Ltda, sendo certo que, segundo informacoes
prestadas pelo funciuonario da recepgdo, o notificado & desconhecido no
local. Portanto, o notificando encontra-se em endereco desconhecido,
ignorado, incerto e ndo sabido, razdo pela gual a notificacdo deixou de
ser procedida. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Niteréi, 12/12/2025.”
Assinado eletronicamente por Maryellem Santos de Azevedo - Escrevente.
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"”, conforme
comprova a certidido datada de 12/12/2025; 7- O resultado da intimagdo por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores
fiduciantes Pablo Ferreira Duarte, sendo procedidas as publicacdes n°.
1862/2026 em 15/05/2026; n®. 1863/2026 em 18/05/2026; e n®. 1864/2026 em
19/05 /2026, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "POSITIVO", sendo que os
referidos devedores fiduciantes ndoc compareceram neste Registro no prazo
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legal para satisfazer o pagamento do respective débito. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 228,01;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiducidria -
Intimacdo Pessoa: RS 53,06; Alien. Fiducidria - Expedicido de Edital: RS
53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacdo: R§ 6,54;
lei 3217/99 (20%) RS 80,13; lei 4664/05 (8,5%) RS 34,06; lei 111/06
(8,5%) RS 34,06; lei 6281/12 (6%) R3 24,04; FUNPGALERJ (1%): R% 4,00;
FUNPGT (1%): R3 4,00; FUNDAC (1%): RS 4,00; PMCMV R3 8,00; 133 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 20,03; Totalizando: R$ 619,64,
SELO: EEZF 87983 HID. Assinado digitalmente por Andrea Veras Valenca,
Substituta, 94/14610 A Oficial Substituta: Andrea Veras Valencga -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAQ -
Titular, Matricula n® 90/137. - — = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 10 - CNM n.° 08B8871.2.00565845-98 em 16/09/2026 - Prot. 132.481 em
08/09/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar gue o imbével objeto desta matricula esta
localizado na zona urbana do primeiro distrito do municipio de Itaborai/RJ
e encontra-se devidamente cadastrado no CEP: 24.809-230. Emolumentos e
custas: Isento - Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 39,
e Artigo 440-AY, paragrafo Gnico. SELO: EFEK 20983 FOV. Assinado
digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A
Oficial Substituta: Lisiane Camara Cristophori Peixoto - Matricula n°®.
94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTIAQ — Titular, Matricula
oY 90/137. = = = = = = = = = - e - e s e e s s - - e - e - s - - -

Av. 11 - CNM n.° 088971.2.0056945-98 em 16/08/2026 - Prot. 132.481 en
08/09/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme regquerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 62819%4/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 08/0%/2026,
e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n.° 01811/2026, no valor de R$
5.125,78, pago na Caixa Econdmica Federal em 24/08/2026, averba-se, com
base mna averbagido acima de n.? 09, para que fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAT, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 204.627,34 (duzentos e quatro mil e seiscentos e vinte e sete
reais e Lrinta e quatro centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n.% 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LEP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 18,45; Belo de Fiscalizacgdo: RS 4,91; lei 3217/99% (20%)
RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) Rs 72,94; lei 111/06 (8,5%) R3 72,94; lei
6281/12 (6%) R3 51,48; FUNPGALERJ (1%): R% 8,58; FUNPGT (1%): R% 8,58;
FUNDAC (1%): R$ 8,58; PMCMV R$ 17,16; IS5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) R$ 42,90; Totalizando: RS 1.317,75. SELO: EFEK 20984 TKD.
Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente,
94/26333. A Oficial Substituta: Lisiane Camara Cristophori Peixoto -
Matricula n®. 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD -
Titular, Matricula n® 90/137. = — = = = = — = — = — - — = — - - - - - - -
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Av., 12 - CNM n.° 088971.2.0056945-98 em 16/09/2026 - Prot. 132.481 em

08/09/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 628194/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos ©pela <credora Caixa FEconbmica Federal em

08/09/2026, averba-se nesta matricula s} Cancelamento da Alienacio
Fiduciaria, acima registrada sob o n.® 05, em decorréncia da
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Consolidagdao da Propriedade averbada sob ¢ n.® 11 nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n.° 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS
18,44; Selo de Fiscalizacfo: R$ 4,90; lei 3217/99 (20%) R$ 171,61; lei
4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (B,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS
51,48; FUNPGALERJ (1%): B3 8,58; FUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): RS
8,58; PMCMV RE3 17,15; 188 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
42,89; Totalizando: R3S 1.317,69. SELO: EFEK 20885 IPD. Assinado
digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A
Oficial Substituta: Lisiane Camara Cristophori Peixoto - Matricula n®.
94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ — Titular, Matricula
n? 90/137. = = = = = = = = = - . - s s e e s s e s e s - - - - - -

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do art. 19,
paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.055, § 3°, do
Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro -
Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro teor, é reprodugéo auténtica da CNM n°
088971.2.0056945-98, Fichas 001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art.
19, da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente
para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imoével. taborai, aos dezesseis dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte
e seis (16/09/2026) as 11:09. Eu, Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente),
Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu,
Lisiane Camara Cristéphori Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo
e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteragdo ou tentativa de fraude.
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Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao~ |R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletronico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFEK 21711 UCW

lLein°111/06 - 8,5% R$ 10,54 - e

"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

"Le? 11.048/25 - 1% RS 1,24 Consulte a validade do .s.elo em:

"LEI n°6.370/112 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/

ISS - 5% R$ 6,20

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




