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MATRICULA N® 20177 IDENTIFICACAD DO IMOVEL

APARTAMENTO N* 402, do prédio 500 - Bloco 16, do

Residencial “Reserva Retiro”, com area prnivativa de 44 94m® area de uso comum
7.08m* a ser edificade scbre LOTE DE TERRA n” 133 (remanescenie). siiuado na
Ayenida Manos! Garani. bairmo Retiro, em zona urbana, ndo forerra, nesta cidade, medindo
partindo do ponto 23, confrontando com o lole 133-A alé o ponto 25, sendo que do ponia
23 a0 24 mede 79.00m; do ponto 24 ao ponto 25 mede 51,50m; do ponto 25,
confrontando com o5 lotes 132 e 1278 até o ponto 28, mede 133.20m; do ponto 26,
confromtando com os lotes 1279, 1280, 1287 e 1298 até o ponto 01A, meade 190,30m; do
014, confrontands com area indanizada pela PMVR na procasso judicial 2005068 010618-
7 a ser transferida a PMVVR, alé o ponto 02A, meade 91 10m; do ponto 024, confrontando
com area desapropriada pela PMVYR Decrela 4.141M1982-Anexd |, até o panto 03, mede
21.54m. do ponte 03 confromtando com area desapropnada pela PMVR Decrelo
4. 14171992 anaxo ||, até o ponta 08, sendo gue do ponto 03 ao ponto 04, made 94 44m: da
pante 04 ao ponto 05, mede 109 65m; do ponto 05 ao ponto 06, mede 24 51m, do ponida
08, confroantando com area desapropriada pala PMVR decreto 4 141/1992 — Anaxa I, até

. o ponto 07, mede 268 31m; do ponto OF, confrontando com terras da Cia Habitagcdo de Volta
Redonda-COHAB, até o ponto 12, sendo que do ponto 07 ao ponto 11, meda 192 01m; do
ponto 11 ao ponto 12, mede 108 00m; do ponto 12, confrontando com teras da Cia de
Habitagdo de Volta Redonda — COHAB & com o lota 138, até o ponto 13, mede 282 00m;,
do ponto 13, confrontando com a Rua Adelino Fontoura até o ponto 154, sendo que do
ponto 13 ao ponto 14, made 18.99m, do ponto 14 ac ponto 15 mede 9.00m, do ponto 15
ao ponto 154 mede 28 47m; do ponto 15A. confrontande com o lote 133-1, até o ponio
184, sando gue do ponto 154 ao ponto 158, mede 24, 15m; do ponto 158 ao ponto 18A,
mede 9.27m, do ponto 18A, confrontando com a Avenida Manoel Garani, até o ponio 23,
sando que do ponto 184 ao ponto 19, mede 16,60m. do ponto 19 ao ponto 20, made am
linha curva, 35 12m; do ponto 20 ao ponte 21, mede em linha curva 15,22m; do ponto 21
ao ponto 22, mede 4,.01m. do ponto 22 ao ponto 23 fechando a poligonal do ponto de
partida, mede em lnha curva, 10.94m, com a area tolal de 121.283 Tdm2, inscrito no
cadastro municipal sob o n° 512500360001, com direitc a uma wvaga deo
estacionamento descoberta, n® BL. 16/402, com drea de 10,80m2, bem como a fragio
ideal de 0,19338% do referido lote; oriundo de area maior e, esta da fusao dos lotes de
terras 133, 134{remanescente). 135(remanescente). 138(remanescenta), 137, 137-A_ 137-

REGISTRO ANTERIOR

. Be137-C
MATRICULA 18410, sob os n™ AV-1, AV-2, R-3, AV-5 &
R-369, livro 02 da Registro Geral de Imoveis deste Cficio,

PROPRIETARIOS

CARLOS ALBERTO DE ALMEIDA, engenheiro,
identidade n” B47 T15IPF de 1206 18687, mnscrito no CREA sob o n” RJ-33123/0 de
14 02 2012, CHNH n* D0280268261-DETRAMN/A) de 01122017 & CPF/MF * 233 Ba7 987-
04, filho de Antonio de Almeida & Mar da Rocha Almewda, nascido em 02.02.1949, e sua
mulher, MARIA LUIZA ALBUQUERQUE DE ALMEIDA. do lar, identidade n” B1.176 989-2-
IFP da 08.08.1999 & CPF/MF n* 984 037 107-04, filha de Geraldo CGomes de Albuguergue
& Lima & Elza Bertazzo de Albuguergue & Lima, nascida am 04 07 1952, brasileiros,
casados pelo regime da comunhao de bens, antes da Lei do Divorcio, residentes e
domiciliados nesta cidade. Volta Redonda{RJ), 31 de janeio de 2023 .- - -~ === = m ===~
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AV-1-Mat 20177 - em 31 de janeiro de 2023 = EX-QFFICIQ - SERVIDAQ =
Procedo a esta averbacio atendendo aos termos do conforme Memornal Descritive de
08.11.2017. assinado pelc Eng.Cwil-CREA/RI 139787/D, Mano Augustc Fermandes e

= yigla varso continuacio do Al-1-Mat 20177=
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ainda, nos termos da escritura lavrada as Nis. 7375, livre 205, aos 10.11.1992, nas Nolas
do 2° Oficic Barra do Pirai-R.), registrada nas matrnculas supra mencicnadas, para constar
que, 05 proprietancs, CARLOS ALBERTO DE ALMEIDA, & sua mulher, MARIA LUILZA
ALBUQUERQUE DE ALMEIDA, acima qualificados, constituiram em favor da LIGHT -
SERVICOS DE ELETRICIDADE S/A, inscrita no CHPJMF 80 444 437/0001-48, sediada no
Rio de Janeiro-RJ, SERVIDAQ DE PASSAGEM PERPETUA no imével desta malricula,
tendo por fim a passagem de suas lithas de Wansmissdo de energia elétrica e
comunicagies, serviddo que abrange uma area total de 5.391,00m2, de formato imegular
aAssim caracterizada; inicia-se no ponto 19, localizado sobre a inha de divisa do lote 133
com a Avenida Manoal Garani; dai, segua am linha reta confrontando com a dita Avenida,
sobre a linha de testada do lote 133, por uma distancia de 16,860m; dai, flete a direita &
segue pelo intenor do lote 133, em linha reta, por distancia de 110 50m, até alcancar a
divisa com terras da Cia de Habitagio de Volta Redonda —= COHAB, dai, flete a direita e
segua confrontando com teras da Cia de Habilagio de Volta Redonda-COHAB. em linha
reta, por distancia de 81,00m; dai, flete & direita e segue novamente pelo intenor do lole
133, am linha rata, por uma distancia de 219.00m, dai, flete a direita & sagua ainda pelo
interior do lote 133, em linha reta, por uma distAncia de 22, 00m, até alcangar a divisa com
o lote 133A; dal, flete & direita @ segue confrontando com o lote 1334, em linha reta, por
distancia de 30 00m; dai, flete 4 direita e segue pelo interior do lote 133, em linha reta, por
uma distancia de 9,00m; dai, flate a4 asquerda & segue novamente pelo inferior do lote 133,
em linha reta, por distAncia de 4 00m, até alcancar & diviss com a Avenida Manoel Garam
dai, flete & direita e segue confrontando com a dita Avenida, @m linha curva, por distancia
de 5.03m, até alcancar o ponto 20; dai, segue ainda confrontando com a Avenida Manoel
Garani, am linha curva, por distancia de 35,12m até alcangar o ponto 19, ponto Inicial da
descrigdo. fechando o poligong - = =« -« - == R RN R o= e = R V.

AV-2-Mat 20177 - em 31 da janeiro de 2023 = EX-OFFICIO - HIPOTECA =

Procedo a esta averbagdo, para consiar gue, o imdvel constanie desta matricula, &ntre oulros,
enconira-se hipolecado em 17 grau a faver da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CHPJMF
00,360, 305/0001-04, garantindo divida de R3 17.088 04800, resgatdvel nas condigoes do
Confrato Paricular de Aberura de Crédic & Mo Para Construgdo de Empreendimento
imabilidna com garantia Hipoteciria & outras avengas n® B TETT 15209890-2, de 14 de outubro oe
2022, registrado na matricula 16410, sob o n* R-368, deste masmao livro Condigbes constam no
CONFAD = = = = === = = m m = = e m o e e B R O R R

AV-3-Mat 20177 - em 31 de janeiro de 2023 = CANCELAMENTO DE HIPOTECA =

Procede a esia averbacdc atendendo aocs termos do instrumento parficular com forca de
escritura puablica, firmado em 27 de dezembro de 2022, para constar que, &m razio da solugio
da divida palos devedores & consequenle aulorizaglo da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - GEF, fica cancelada a hipoteca que grava o imével constants da presente matricula,
objeto do AV-2 desta. Ante dito cancelamento, fica aludido imével ivre e desembaracado do
énus que até entio o gravava, Prenotade sob o n® 82159 no livre 1°C° de 12.01.2023
EMOLUMENTOS: RS 138,25 RS 7,05 (155); RS 2. 48 (selo) e, RS 2765 RE6.91. RS56.91 e RS
5 51 correspondentes respectivamente as Leis 3217/98, 466405, 111/06, e 62B1/12 @ RS 278
(2% atos gratuilos @ PMCMV-Port. 17/2013). Recibo n® 11,629 de 12.01.2023. Eu, Ménica Cark
dos Anos Fana, Substituta Legal — Mat S4/8272, digitel, confan @ SubDSCrevo. Seo de Frcliags
Eltineo EEDZ 03222 CPE. == = = = e e e e e e S s = = e e R T R

R-4-Ma1 20177 - em 31 de janeiro de 2023 = VENDA E COMPRA =

Mos termos do instrumenio parlicular com forga de escrilura publica firmado em 27 de dezembro
de 2022 CARLOS ALBERTO DE ALMEIDA, enganhairo, identidade n? 847 T15-IPF de
12.08 1967, inscrito no CREA sob o n® RJ-33123/D de 14022012, CHNH n® 00260268261-
DETRAN/R) da 01.12.2017 & CPF/MF n® 233,837 947-04, filho de Anlonio de Almeida ¢ Mair da
Rocha Almeids, nascido em 02 02 1048, & sua mulher, MARIA LUIZA ALBUQUERGUE DE
ALMEIDA, do lar, identidade n® B1.176.989-2-IFP de 08 08 1999 e CPF/MF n® 984 037.107-04,

= vige ficha 02 conlinuachio do R-4-Mal 20177s
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filha de Geraldo Gomaes de Albuquergue & Lima ¢ Elza Bertazzo de Albuguergue & Lima, nascida
erm 04.07 1952, brasileiros, casados pelo regime da comunhfc de bens, antes da Lei do
Divorcio, residentes e domiciliados na Rua Silva Ramos, n” 230, bairro Jardim Mormandia, nesta
cidades, na gualidade de prophelarios do terreno; CONSTRUTORA M N LTDA, sociadade
empresana, inscrita no CNPJ sob o n" 290860 373/0001-30, situada na Avenida Domingos
Mariano, n® 83, Sala 805, Centro, Barra Mansa - RJ, na qualidade de incorporadora,
repraseniada por seu socio, Mario Augusto Femandes, brasileiro, casado pelo regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei do Divércio, engenheiro civil, inscrite no CREAR
sob o A" RJ-138787/D de 20.04.2013, CNH n" 00G49007513-DETRAN/R) de 14.052014 e
CPF/MF n® 516185 177-91, filho de Maric José Fermandes & Moemia Augusio Fernandes,
nascido em 0506 1971, residenie & domiciliado em Barra Mansa - R, devidamente munido de
mandate, outorgado pelos proprietdrios do Imdvel objeto desta matricula. conforme
procuracio lavrada as fis. 018/016v°, livro 304, em 09.05.2018, destas Notas, venderam a
BRUNO VINICIUS DOS SANTOS DELGADO, brasileiro, nascido em 27.06 1895, fiho de
Adrano Henrigue dos Santos @ Elaine Cristina Vicente Delgado, mecdnico 1l, CHNH n®
06284964277-DETRAN/R) de 2508 2019 & CPF n” 177.8528087-77. endereco eletrinico:
brunovinicivsdelgadoT@gmail. com, e sua mulher, CRISLAINE APARECIDA DO NASCIMENTO
MARTINS, brasileira, nascida em 07.02 1998, filha de Pedro Paulo Martins @ Ediane Aparecida
do MNascimento, cabeleireira, identidade n” 323340711-SECC/RJ de 19.022016 & CPF n"
204.771.547-43, endereco eletrbnico: criismarting?4B@hgmail com, casados sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéneia da Lei do Divarcio, residentes e domiciliados na Rua
lajai, n® 122, bairra Belmonte, nesla cidade, a fragdo do terrenc pela imponancia de RS
13.538.04 (treze mil, quinhentos & trinta & oo reais & quairo centavos), embora avallado pelo
fisco em RS 222159 00 mediante condigies. Foi apresentado e agqui fica arquivado o Imposto de
Transmissfo sobre Bens Imdveis, acompanhade do DARI no valor de RS 2.763 18, recolhido
pelo contribuinie aos cofres do Banco Samandsr, via intermnel banking, autenticacho bancéna
012301T1009100567834564 de 17.01.2023 expedido pela Secretaria Municipal de Fazenda da
Prefeitura desta Comarca. sob o n® 78299-7 bem assim as certiddes negafivas exigidas por lei,
Prenotado sob o n® 82,150 no lvro 1°C* de 12.01.2023, EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor
apursdo em RS 222.150,000 Descontoe PCVA 50%: RS 1.062,83, 248 (selo), RS 3923
(distribuicdo); RS 54,10 (IS5) e, R$ 212,52, RS 53,13, RS 53,13 & RS 42,50 correspondentes
respectivamentie as Leis 3217/99, 4664/05 111/06 & 6281/12, RS 112 28 referenie ac Prov 1209
& RS 2125 (2% atos gratultos & PMCMV-Port. 17/2013) Reclbo n® 11,830 de 12.01.2023. Euy,
Monica Dark dos Anjos Faria, Substituta Legal — Mat, 84/8272, digitei, confer & subscrevo, seo b
Fiscalizaglo Elwbiines EEDZ 03TEY AAD. = = = = == = = = = == == = = == B (o R

R-5-Mat. 20177 - em 31 de janeiro de 2023 = ALIENACAO FIDUCIARIA =

Mos termos do instrumenio panticular com forca de escritura publica firmado em 27 de dezembro
de 2022, os proprislarios - como devedores - fiduciantes, BRUNO VINICIUS DOS SANTOS
DELGADC & CRISLAINE APARECIDA DO MASCIMENTO MARTING, 18 qualificados, ulilizando-
s de financiamento junto & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. para agquisicho do imavel
desta matricula, assim como para engir a respectiva consiruciio deslinada & residéncia,
alienaram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. Empresa Publica com sede am Brasilia-DF
e fillal neste Estado, inscrita no CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, garantindo divida de R§
168.000,00 (cono @ sessenta e oito mil reais), ficando constiluida, assim. a propriedade
fiduciania do imdvel, sendo proprietaria fiduciéria a credora-fiducidria supra mencionada,
devendoa o empréstimo ser pago em 360 (irezenios o sessenta) pagamentos mensais e
sucessivos de RS 1.004 24, laxa de juros nominal de 5 5000% a0 ano, & efetiva de 5 6407% ao
ano. Sistema de Amortizacio - PRICE, Demais condicies, constarm do refarido instrumento,
Prenotado sob o n” 82,150 no livra 1°C° de 12.01.2023 EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor
apurado em RS 168.000,00. Desconto PCVA 50% RS 987 47, 2 48 (selo), RS 50,36 (|SS); e, RS
197,49, RS 46,37, RS 4037 » RS 30,40 comespondentes respectivamente as Leis 3217104,
4564/05, 111/06 o G281/12 & R$ 19,74 (2% atos gratuitos e PMCMY-Porl. 17/2013). Recibo n*
11.631 de 12.01.2023. Eu. Mémica Dark dos Anjos Fana, Substituta Legal — Mat. 94/8272, digitei,
confar @ SubSCrevo. Sai s Fucslirego Exdnics EEDZOIIIE WBA = < = -« === === =25 «ss e e

—

= vide verso AV-6-Mat 20177=
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AV-G-Mat 20177 - em 10 de Abril de 2024 = IFICACA

Procedo a esta averbacio alendendo aocs termos do reguermento lirmado em 18.03 2024,
instruido pelo Habite-sa n” 08E2/2024 da 26 02 2024, firmado pela secdo de expadiente da
Frefeitura Municipal local objetvando constar que for edificado o APARTAMENTO
RESIDEMNCIAL N® 402, do prédio 500 — BLOCO 16, com area construida de 52,2Tm2,
inscrita no cadastro municipal A" § 125 0036 493-7. Prenotado sob o n® 64 156 no fivro 1°C°
em 01.042024 EMOLUMENTOS - Cotados socbre o wvalor atribuido de RS 114 121.09;
Desconto PMCMY 50%: RS 331 53 RS 16 90 (155): RS 2 50 (selo) e. RS 68 30 RS 16 57,
RE 16,57 & RS 19, 89 commespondantes respectivamenta as Leis 3217/99, 4664/05 111/08 &
B2B1/12 o RS 663 (2% atos gratuitos & PMOMY-Port 17/2013) Recibo n® 18122 de
01.04 2024 Eu. Ménica Dark dos Anjos Fana, Substituta — Mat. S4/8272, dlgltEI confern &
SUBSCrEVD. Sek Se Frualbs oo Cetiinen EESA BEIZ1MRA - - « = = o= = o0 oo momeecnnonssnnms=ss

AN-T-Mat 20177 - em 10 de abril de 2024 - EX-OFFICIO- Procedo a esta averbacao para
constar gue enconira-se averbada sob o AV-8 desta matnicula o HABITE-SE e foi
registrada na matricula 16410, sob o n® R-516, deste mesmo livro, a INSTITUIGAD DO
CONDOMIMNIO do Empreendimentn Residencial “Resarva Retira”. cuja as areas e fracdas
ideais sho os seguintes: APARTAMENTO RESIDENCIAL N” 500/402 — BLOCO 18, quarto
pavimento, com uma area construida prvativa de 44 BdmZ @ mais area de uso comum de
7,33m2, que somadas perfazem 52, 27m2; e, respectiva fragio ideal de 0,1833 no terreno,
com direito a uma wvaga de garagem. inscrito no Cadastro da PMVR sob o n"
51250036 403 7. Eu, Mbnica Dark dos Anjos Fana, Substtuta Legal - Mat S4/8272
digitei, confer @ SUDBCreVD. === == s == === === === s«=mcnneseessessssnsesss>:

AV — 08 — Man20177 — HDTIFICA@,&D - Protocole §2014, de 17 de abril de 2028 - Nos
termos do reguerimento firmade em 16/08/2028, pela representants da CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, no sentide de ficar constando gue, am razéo da inadimpléncia dos mutuarios-
adguirentes  do imovel constante desta matricula, BRUNOD VINICIUS DOS SANTOS
DELGADC & CRISLAINE APARECIDA OO MNASCIMENTO MARTINS, gualificades no R-2
desta, foram notificades a =atisfazer as prestacées vencidas & nde pagas, € as vincendas,
com 08 jures convenclonals, as penalidades & os demals encargos contratuals e legals,
inclusive as despeasas de cobranca & intimacdo, seb pena das disposicdes contidas no
paragrafo Te, art. 28 da Lei 2.51/57, em virtude cde diligéncias feitas no dia
26/04/2026, os mutuarios foram localizados e intimacdos, conforme certicdao
expedida pelo Cartdrio cdo 1* Oficio da Comarca de VYolta Redonda’R). Cou fé.
CUSTAS: RS 228 &2 (Emeolumentos); RS 187 582 (FETJ); RE 71,2£ (FUMCPERJ}, RS 71,28
(FUNPERJ); RS 50,27 (FUMARPEN); R3: 1€,78 (PMCIV;, RS <282 (I55) RS B,28
(FUNPGALERJ)Y RS 2,28 (FUNPGT) RE B,2% (FUNCACPGUERS) RS 3,27 (SELQ, “ola
Redonda, 0% de junho de 2028, SELO CE FIEI:L'LLIZ&I;LL'I ELETROMICO EFCD 18123 DCE,
Aszsinade digitalmente por MOMNIQUE MULLER SUIMAR&SES WIANMA, ESCREWENTE, MAT.
SaMEnes.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AMZVW-33CX2-T32R3-E39XN
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AV-O-Mat 20177 - Prenotado sob o n® 88831 de 20.08.2028 = CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE = Mos
termos do requerimento firmado em 14,07 .2026, pelo representante da Caixa Econdmica Federal - CEF, & em
conformidade com o art. 26 da Lei 8.514/97, tendo em vista que o devedor devidamente notificado, nfo purgou a
mora no prazo legal, fica desta forma, consolidada a propriedade resclivel do imdvel, em favor da CAIKA
ECONOMICA FEDERAL, CMNPJ n® 00.360.305/0001-04, Apresentou e aqui ficou arquivado o Imposto de
Transmissdo sobre Bens Imdvels, acompanhado do DARI no valor de RS 4.626,00, recolhido pelo contribuinte em
24.06.2026, expedido pela Secretaria Municlpal de Fazenda da Prefeltura desta Comarca, sob o n2 85764-5.
EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor atribuido de RS 231.30000: TRIBUTOS: Total: RS 1.288.68, onde,
Emolumentss RS 839,62, Felj RS 187,92, Fundper] RS 71.38, Funper RS 71,38, Funarpen RS 50,37, Pmemy RS
16,79, Funpgalerj RS 8,39, Funpgt RS B39, Fundac R5 8,39, |55 RS 42,82, salo R% 3,27. Volta Redonda (RJ), 01
de outubro de 2026, Selo de Fiscalizagdo Elsetrdnico EFDZ 82065 WYU Assinado digitalmente por THALES
MALACQUIAS CARREIRD, ESCREVENTE, MAT. 94/17024.

ANV-10-Mat. 20177 - Prenotado sob o n® 68.831 de 30.08.2028 = CANC. DE ALIENACAD FIDUCIARIA = Mos
termos do reguerimento, firmado em 14.07.2026, para constar gque, em conformidade com o artigo 1.488
CNCGJRJ-Parte extrajudicial e em razio da consolidaglo propriedade, fica cancelado o registro da
propriedade fiduciaria que grava o imdvel constante da presente matricula, objeto do R-5 desta, EMOLUMENTGOS:
Cotados sobre o valor atribuide de 168,000,000 TRIBUTOS Total: RS 1.288.68, onde, Emalumentos RS 839,62,
Fetj R% 167,02, Fundperj BRE 71,36, Funperj R% 71,36, Funarpen RS 50,37, Pmomyv R 16,79, Funpgaler] RS 8,38,
Funpgt R% 8,39, Fundac RS 8.39, Iss RS 42.82, Selo: RS 3,27, Volta Redonda (RJ), 81 de cutubro de 2028, Selo
de Fiscalizagac Eletronico EFDZB9066 DMQ. Assinado digitalmente por THALES MALAQUIAS CARREIRD,
ESCREVENTE, MAT, ©4/17024,
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