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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

AC016339773
2365050/0205
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA ———— 9o OFi CIO DE REGISTRO DE IM()VEIS
475538 ( 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO .

26 de janeiro de 2023.

HEMBMAM &

Apartamento 308 do Bloco 2 do prédio em constfugéo
situado Rua Waldir José de Melo n°® 70, na Freguesia de
Guaratiba, com direitc a 1 waga de garagem descoberta,
situada indistintamente no pavimento térreo e
correspondente fragdo ideal de 0,00279719 doc respectivo
terrenc designado por lote 1 do PAL 49239, medindc 22,97m
de frente para a Rua Projetada 10, em curva subordinada a
um raio externc de 12,00m, mais 4,33m em curva
subordinada a um raio interno de 5,00m, mais 59,04m mais
9,42m em curva subordinada a num raio internc de 6,00m,
concordande com o© alinhamento da Rua Marta Candida
(N.R.), por onde mede 125,49m, mais 20,32m em curva
subordinada a um raio interno de 12, 00m, concordando com
o alinhamento da Rua Projetada 12, por onde mede 46,10m,
mais 6,45m em curva subordinada a um raic interno de
5,00m, mais 37,18m em curva subordinada a um raio externo
de 13,00m; 133,69m de fundos, 4,58m a direita, por onde
confronta com terrenc pertencente a Biplan Brito Imédveis
Planejamentc e Construgdo Ltda ou sucessores, 3,13m a
esquerda. INSCRIGAC FISCAL: 3330546-7 e 3330547-5 (MP) CL
49740~4. PROPRIETARIA: CARICCA PARK RESIDENCIAL CAC SPE
LTDA, CNPJ 31.617.413/0001-43, com sede em S&c Paulo-8P,
que adgquiriu em maior porgdo por compra a GGP Construgdes
e Participagdes Ltda, através da escritura de 07/12/2020,
do 12° 0Oficio, livro 3625, £1.20, e declaratoria de
27/04/21 do 12° Oficio, livro 3637, f1.48, registrada em
21/05/2021 com © n° 4 na matricula 449938. Rio de
Janeiro, 26 de janeiro de 2023.-—~———rm—mr——— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087]

AV

MEMORTATL. DE INCORPORACAOC DO P.C.V.A: Consta registrado em

03/11/22 com o n°® 6 na matricula 449938 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelc  reguerimento de 22/02/22, dele

constando os apt®s 102, 104, 106, 108 e 110 do Bloce 1 e
Segue no verso
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475538
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1 VERSO

os apt®s 102, 104, 106, 108, 110 & 112 do Bloco 3, serao
adaptadas a PNE que o prazo de «caréncia ¢é de 180 dias
contados da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize no minimo 70% das unidades, e gue o
empreendimento terd 204 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, das quais as vagas de n°s
ii, 1z, 13, 14, 15, 1e¢, 20, 177, 178, 179, e 180, sao
destinadas a PNE, e 193 vagas de garagem de 01 a 10, 17 a
19, 21 a 176, e de 181 a 204, usc de uso comum, fFficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange & sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes expedidas pelos 2° e
3° Distribuidores do Rio de Janeiro, do Tribunal Regional
Federal da 2°® Regido Judicial Civel, do Tribunal Regional
do Trabalho 1° Regido, do Tribunal de Justiga do FEstado
de Sao Paulo distribuidores civels, e do Tribunal
Regional de Trabalho da 22 Regido, constam distribuigbes
contra a sdbécia JERCNIMO DA VEIGA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 05.904.3907/0001-07, que das
certid&es do Tribunal Regional do Trabalho da 1® Regiso,
do Tribunal Regional Federal da 2° Regifo, do Tribunal de
Justiga do estade de Minas Gerais-Belo Horizonte-MG
execugdo Civel e Civel, do Tribunal Regional do Trabalho
da 3* Regido, do 4° distribuidor do Rio de Janeiro,
Tributos Federais, e Justiga Federal Segao Rio de

Janeirc, constam distribuig¢des contra a sécia CAC
ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99, que da certidio
do Tribunal Regiconal Federal da 22 Regido, consta

distribuig¢idc contra o administrador FILIPPO CATTANEC
ADORNC, CPF 058.967.137-54, distribuigdes estas gue ndo
se referem ao imdvel objeto da incorporagdc nem sS3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE CCMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS
NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA
Segue na ficha 2
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Continuacido da ficha 1

LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO A GURB 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00. Rio
de Janeiro, 26 de janeiro de 2023.-—\—-—-------"-"-———mmm—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087.

AV

-2

AFETACAQ: Consta averbada em 03/11/22, com o© =n°® 7, na
matricula 449938, conforme requerimento de 22/0%/2022, a
constituicgido do patriménio de AFETAGAO, para e}
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de janeiro de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06]0087'

AV

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n° 8 na
matricula 449938, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por CARIOCA PARK RESIDENCIAL CAC SPE L1TDA, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$519.099.036, 00, {neste valor incluido outros
iméveis), regendo-se © contrato pelas demais clausulas e
condi¢des constantes do tituleo. Rio de Janeiro, 26 de
janeiro de 2023.-——--——— -

Oficial; Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06!0087!

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/01/23,
prenctado em 08/03/23 com o n® 2111962 & £1.194 do livro
1-MC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da quitacio

Segue o vVerso
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475538 F 2 VERSO:| .
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$141.057,70. Rio de Janeiro, 01 de junho de 2023 .———————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEMMA46844 RIP

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular
que serviu para a averbacgdc 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por CARIQOCA PARK RESIDENCIAL CAC
SPE LTDA., anteriormente qualificada, em favor de DEBORA
NUNES RIBEIRO DE SANTANAZA, brasileira, solteira, niao
convivente em unido estdvel, representante comercial,
identidade DETRAN/RJ 294147954, CPF 165.827.417-21,
residente nesta cidade, pelo preco de R$1980.000,00, sendo
R$25.329,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. QO imposto de transmissio
foi isento pela guia n® 2564804 com base legal a Lei
5.065/200%. Valor atribuido para base de cé&lculo dos
emolumentos: R$190.000,00. Rio de Janeiro, 01 de junho de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 ! EEMMAG6852 TWU

- B

ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacio 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita ror DEBORA NUNES
RIBEIRO DE SANTANA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$127.348,86, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagd3c e consolidando a

propriedade em favor da credora, ¢ atribuide o valor de
R$190.000,00 para o leildo publico. Valer atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$127.348,86. Rio de
Janeiro, 01 de junho de 2023 .——=———cem e

Segue na ficha 3
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475538 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagdo da ficha 2
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEMM46859 PEG
AV - 7 CONSTRUCAD (P.M.C.M.V): Foi hoje averbade com o n°® 11 na

matricula 449938, . instruida pela certidiao n° 25/0549/2025
de 04/11/25 da Secretaria Municipai. de- Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento e Subsecretaria de Controle ' e
Licenciamento Urbkanistico, a CONSTRUCAC do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 04/11/25. Rio de Janeiro,
16 de dezembro de 2025 .——m————mmmmmmm oo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat.VOSIODST‘I

AV - 8 CANCELAMENTO: ° Pelo requerimento gque serviu para a
averbagao 7 e outro de 14/11/23, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacio 2 de AFETACAO, em virtude da
concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 16 de dezembro
de 2025 . ~————mmm e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I

AV - 9 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado  eletronicamente

) (Provimento CNJ n°. 89/2019) datado de 12/05/2026,

prenotado em 13/05/2026 com o n° 2336511 ‘&4 f1.168 do
livro 1-NG, instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio

de Registre de Titulos e Documentos, expedida em
18/05/2026, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAD da fiduciante
DERORA NUNES RIBEIRO DE SANTANA, anteriormente

qualificada, realizada através de Edital de Intimacio,

publicade por meic eletrdnico em 18/06/2026, 13/06/2026 .

22/06/2026, através da <Central de Sérvigos Eletrdnicos
Segue no verso '
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dos Registradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do

fiduciario realizada em 17/06/2026 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido ¢ e-mail

enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 {guinze) dias contados da data
da terceira e Ultima publicacdo do Edital, dos encargos
vencidos e nao pagos referente ao contrato de
financiamento c¢om garantia de alienacdo  fiduciaria,
registrado com o n® 06. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emolumentos: R$6.345,19. Ric de Janeiro, 17
de julho de 2026, ——————— o -
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EFDM68198 LZY

AV - 10 CASAMENTO: Pelo requerimento de 16/09/26, prenotado em
17/09/26 com o n® 2365050 & f£f1.293v do 1livro 1-NJ,
instruido pela certidiac de 16/09/26 do 16° RCPN/RJ,
Matricula n® 163295 01 55 2023 2 (00011 227 0003227 -31,
fica averbado o CASAMENTO de JEAN SANDRO JUSTINO DE
MATTOS e DEBORA NUNES RIBEIRQ DE SANTANA, realizado em
06/09/23, pelo regime da comunhdo parcial de bens,
passando a assinar DEBORA NUNES RIBEIRO DE MATTOS. Rio de
Janeiro, 05 de outubro de 2026.—-————————— e

‘Gficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | - EFEQ99040 GXT

Av - 11 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 28/08/26, prenotado em
31/08/26 com o n® 2361199 a fl. 155 do livro 1-NJ, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagido de promover
o leil&o publico do imdével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque a
Segue na ficha 4

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/92RFN-LW8XW-GNFNL-6 KW4W
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Poder Judiciario - TUERJ

Corregedoria Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFEQ99897 USL
Consulte a validade do selo em: 2365050/0205

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

9° OF{CIO DE Rféi’é”ﬁﬁéﬁlﬁﬁ IMOVEIS38-48

AATRICULAS FICHA -
F CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
475538 E 4 o :
v g Continuacdo da ficha 3
_fiduciante DEBORA NUNES RIBEIRO DE MATTOS, anteriormente
qualificada, mesmo depcis de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n° 09, bem come das despesas
decorrentes, ' ndo cumpriu o contrato. e} imposto de
transmissdo fol pago pela guia' n°® 2994963 em 10/08/26.
Valor atribuide para base de calcule dos emolumentos:
R$200.365,63. Rio de Janeiro, 05 de outubro de 2026 ——————
Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i .EFEQ99043 XBA
AV - 12

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para lbase
de calculo dos emolumentos: R$127.348,86. Rio de Janeiro,
05 de outubro.de 2026.-————mmmme——mmmmmmmmmee ————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ _ EFEQ99045 HVS

" CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugédo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. '

Rio de Janeiro, 05 de outubro de 2026.
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Titulo: Averbacao

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2365050 em
17/09/2026, no 1livro 1-NJ, folha 293v, foi registrado/averbado em
05/10/2026 com os seguintes atos:

Descrigéo Qotd. Valor

FAkAk EMOLUMENT O S **x*xxx

AVERBACAO (Tabela 20.4-1-%) 1 183,32
SELO DE FISCALIZACAO 3 9,81
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 6,88
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 124,08
**%* ANCRESCIMOS LEGATIS *x*x*
LEI 3217/99 68,85
LEI 4664/05 29,26
LEI 111/06 29,26
LEI 6281/12 20,65
LETI 691/84 - 1ISS 18,48
LEI 10637/25 3,44
LEI 10637/25 3,44
LEI 10637/25 3,44

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

475538 - AV.10

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjri.jus.br/sitepublico

EFEQ99040 GXT

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Oo6nus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 50555/2026

Recebi de MARIANA OLIVEIRA a quantia de R$537,80, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/10/2026, acima discriminados.

(e
#

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 . RJ

1° Oficial Substituto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 97445/070-RJ
5° Oficial Substituto: MONICA CRISTINA CARVALHO ROCHA - CTPS 09631/095-RJ
8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

mEE

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/92RFN-LW8XW-GNFNL-6 KW4W
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