O

Valide aqui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0595

2355401/0115
REGISTRO GERAL :
MATRICULA roa———— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
476591 " 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de margo de 2023.

D &

Apartamento 404 do Bleco 3 do prédic em donstrugéo
situado na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de
Mcraes n® 969, na Freguesia de Jacarepagué, e
correspondente fragio ideal de 0,002006 do respectivo'
terreno designado por lote 1 do PAL 49765, medindo 82,48m

de frente em dois segmentos de 52,46m em curva
subordinada a2 um raic externc de 270, 00m, mais 30,02m;
167,45m de fundo em trés segmentos de: 58, 65m, mais

09, 00m, mais 39,80m; 199,7%9m a direita em dois segmentos
de: 195,19m, mais 4, 61lm; 178,00m a esguerda; confrontando
a direita com o lote 2 do Pal 49765 de propriedade de
CCISA 100 Incorporadora Ltda, a esguerda com o lote C9 do

Pal 18226 de propriedade de Pedro Maksoud e nos fundbs

com terras Raimundo J. Ccelho de Castroc e outros. Este
lote é atingideo por wuma FNA com 1,50m de largura e
parcialmente atingido por uma FNA com. 3,70m de largura.
INSCRIGAO FISCAL: 02799%70-8 e 279977, CL 02176-6.
PROPRIETARTA: CCISA 100 INCORPORADORA LTDA, CNPJ
40.101.502/0001-23, com sede nesta c¢idade; que adguiriu
em maior porgéo, por compra & Procter & Gamble do Brasil
Ltda, através da escritura de 10/08/22 do 10° Oficio,
livro 7966, fl. 48, registrada em 16/09/22 com o n® 22 na
matricula 21356 e com n® 30 na matricula 114659. Rio de
Janeiro, 24 de margo de 2023 .-——————-——— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

CONDIQéQ: Consta da Unificagéo e Desmembramento da

averbagdc 1 na matricula 474346, que em caso de

loteamento de qualguer um dos lotes deste PAL, dever4 ser
doado ac Municipio do Rio de Janeiro 8% da 4area total
deste PAL em atendimento aos §3° do Art.52 e o §1° do
Art. 54, ambos do RPT dc Decreto  "E"™ 3800/1970. Rio de
Janeiro, 24 de margo de 2023  ———————— o

Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

AV - 2

de 04/11/22,
03/11/22 da -
Econdmico,

Controle e
INCORPORADORA -

logradourocs:

logradouro,

testada do
urbanizagio
{Regulamento

normas
aprovagao,
inadimpléncia

no

concessido de

de
.questdo.

obras:
Rio de

instruido
Secretaria
Inovacgdo e

Licenciamento

MUNICIPIO DO RIO-DE JANEIRO,
A Avenida Antonieta
adjacente aos lotes 5, 4 e 3

extensio de 220m, gque se inicia

na testada do lote 5
Miguel Salazar Mendes de Moraes,
Marechal Miguél Salazar Mendes de Morais,
largura, na extensic de 209m, que se inicia no
com z Avenida Antonieta Campos da Paz,
lote 1
deverio
de
Decreto E 3800 de 20/04/70)
estabelecidas

da
'habite-se’
venha a ser construida
urbanizacac e

OBRIGACOES: Consta averbado em 08/12/2022 com os n®s 25 e
34 nas matriculas 21356 e 114659,

através do
certidao
de

requerimento
087.923 de

Desenvoivimento
Subsecretaria de
CcCcIisa 100
perante o}

por n®
Municipal
Simplificacio
" Urbanistico,
OBRIGACOES

urbanizar

LTDA, assumiu

de s seguintes
Campos da Pagz,

de
trecho aceito
Estrada

exclusive, e a

na pista
15m, na
deste
Marechal
Estrada
em toda a

na Jlargura
no

até a

sua
cruzamentco
inclusive, até a

11557. As de
gque determina o RPT
pelo

as

PAA
ao
da Terra, aprovado
e executado de acordo

6rgaos

conforme obras
atender

Parcelamento -
com
pelos
ambito de
obrigagdo

responsiaveis & sua

suas competéncias. 2%
importara
para gqualgquer edificagéo
local, até a conclusio das
aceitagdc dos logradouros em

24 de margo de 2023.-——————me =

assumida

na nao

qgue
no

Janeiro,

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

AV - 3 TERMO MUNICIPAL

DE _ENCERRAMENTO: Consta averbado com os

nﬁmeroé 2i_e 28

MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO,

nas matriculas 21356 e 114659, o TERMO

instruido pelec Termo Municipal
Segue na ficha 2
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de Encerramento TME n° 000070/2021 de 31/01/22 referente
ac Processo n® 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmiceo, inovagdo e Simplificagdoc para
constar que 1) Ficam proibidos a captagio e usc de agua
subterranea provenientes deste lote e seu entorno, para
guaisquer fins; 2) A &area foi <c¢lassificada como AREA
REABTILITADA PARA USO RESIDENCIAL/CCMERCIAL, conforme
Resolugdo CONAMA n° 420/2009. Rioc de Janeiro, 24 de marco

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

- MEMORIAL DE INCORPORAGCAO (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.A E 16% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em 30/12/22 com o n°
6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO pelo
requerimento de 13/07/21, dele constando que o prazo de

caréncia & de 180 dias contados - da data do arquivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir

da incorporacdo casc nd3o comercialize no minime 30% das
unidades, e gque o empreendimento terd 132 vagas de
garagem descobertas situadas nc pavimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n®°s 24 a 27, 75, 76, e 102 a
109, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagfio registral, no qué tange‘ 2 sua
conclusdeo. DIREITOS ESPECIAIS: Os apt®s 101 a 115 dos
Blocos 1 a 5, e apt®s 101 a 113 do BRloco 6, localizados
ne térreo com Garden,rcontendb um PV (pogo de wvista),
ficarad assegurado o direito de wuso exclusivo das A&reas

que sdo extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, que
serido entregues conforme  memorial descritivo do
empreendimento, podendo as referidas areas serem

utilizadas exclusivamente pelos condéminos das referidas
unidades, pois o acesso a&s mesmas ocorrera exclusivamente
pele interior das mesmas, sende proibido aos conddémines,
por gualquer modo, fechar as referidas areas,

Segue no wverso -
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alterar/aumentar ©0s muros de divisa das referidas areas,
gue por cobertas de ‘qualQuer tipo, sendo expressamente
proibido qualguer tipo de construcdo nessa érea, Como por
exemplo, churrasqueiras, ofurds e quaisquer outros tipos
de construgdc, sendo certo, ainda, . que o direitc ora
réferido ndc podera sofrer gqualquer restrigido do
condominio e & expressamente reconhecido por todos
condéminos, n&o podendo a convengao ou  suas posteriores
modificagdes restringir, embargar cu ampliar os direitos
ora asseguradosT Sendo certo QUe,‘ a manuteng&o e
prevencdo da .area de uso privativo sera de
responsébilidade,dos conddéminos, e o© Condominic podera
acessar essas areas para-eventuais manutencdes, inspecgdes
a espagos que sdo comuns ac Condominio. CUMPRE CERTIFICAR
que das certiddes . dos Distribuidores Civeis, de
Frotestos, Executivos Fiscais, Justiga Federal, Divida
Ativa Municipal, Justica do Trabalho da GComarca do Rib de
Janeiro, e dos Distribuidores Civeis,‘ de Protestos,
Justiga Federal, Justiga do Trabalho, e Executivos
Fiscais da Comarca de Sdc Paulo, constam distribuicgdes
contra a sécia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83; e - gque das certiddes do Tribunal
Regional do Trabalho da 1% Regido e da Certidiaoc de
Distribuidores Civeis de S&oc Paulc, constam distribuictes
contra o administrador FABIC ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3
2, distribuigées estas gque nde se referem ac imdvel
objeto da incorporagio nem sio impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgéao constante - do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE 84% DAS UNIDADES
/QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA; INSTITUIDO PELA LEX 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FaMfrIas cCOM RENDA FAMILIAR DE R$7.000,00.
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES QUE COMPOE
O EMPREENDIMENTO, ©PCDERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
Segue na ficha 3
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PROGRAMA.,, DE ACORDO COM 6 DISPOSTO NO ART 2° DO DECRETO
N° 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023, —==——-
“Oficial: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/6087 #
AV - 5 AFETAGAO: Consta averbada em 17/01/23 com o n° 7, na

matricula 474346, conforme requeriménto de 02/01/23 a
constituicao do patriménio de . AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de margo de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i

AV - © HIPOTECA (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E 16%
DAS UNIDADES PODERAO SER _ COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) : Foi hoje régistrado com o n° 8 na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISAL100
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, . em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF; pelo valor de R$54.635.370,;47;
{neste wvalor incluido outros iméveis), regendo-se O

contratc pelas demais cldusulas e condi¢des constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de margo de 2023.-——————m— o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_{

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 06/02/2023,
prenotado em 31/05/2023 com o n® 2127012 a f1.135v do
livro 1~-ME, fica averbado o CA.NCELAMENTO da averbacdo 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo
dada .pela credora CAIXA  _ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de célculoidos emolumentos R$117.748, 6
4. Rioc de Janheiro, 20 de junhoc de 2023 .-————————————mmeme

Segue no verso
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1* Oficiar Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat. 06743 - ‘EEND84193 SZG

R - 8 COMPRA._E VENDA: (P.C.V.A.) Pelco instrumento particular
que serviu para a averbacio 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por CCISAL100 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente gqualificada, em favor de GRAZIELE ROSA
GUEDES DE OLIVEIRA SILVA, lbrasileira, divorciada, nao
convivente em unido estéﬁel, empregada doméstica,
identidade SECC/RJ 127231660, CPF 086.691.207-45,
residente nesta cidade, pelo prego de R$255.000,00, sendo
R$3.082,33 com utilizacdo dc Funde de .Garantia por Tempo
de Servigo e R$1.404,00 com utilizagcdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do impostc de transmissdo foi isento pela guia

n° - 2575357 com base legal a Leéi 5.065/2009. Valor
atribuido para ‘base de cdlculo dos emolumentos:
R$255.000,00.7Rio de Janeirec, 20 de junho de 2023.-——————-

1%.Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat - 06743 - ‘EENDB4197 -AQJ

R - 9 ALIENACAO FIDUCIARTIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
: Partigila¥r gue BeEvVin ﬁéﬁé a2 averbagasd 7, Fidéa Eegistrada
a ALIENAQ‘.iO FIDUCIARIA do imdvel feita por GRAZIELE ROSA
GUEDES DE OLIVEIRA SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no valor de R$137.584,99,
regendo-se -o -contrato pelas -demais clausulas -e -condicdes
constantes do titulo. chorrendo-a devedora =m mcra apds
0. prazo. de. caréncia de. 30 dias. para intimacio. e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido © valor de R$255.000,00 para o leildc piablico.
Valeor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$197.584, 96, Rio de Janeiro, 20 de junho de 2023 .--——=-

»Seguernaifiehé 4
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AV - 10 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 11 na matricula
474346, instruidp pela certiddoc n° 07/0097/2025 de
18/05/25 da- Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento, Subsecretaria de Contrcle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCKO do imévei, tendo
sido o ’'habite-se' concedido em 19/05/25.i Rio de
Janeiro, 0l de Jjulho de 2025.———~——— e

. "Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087°

AV ~- 11 CANCELAMENTO: Peloc requerimento de 19/05/25, prenotado em
20/0%/25% com o n® 2264012 & fl. 262, do livro 1-MV, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagdoc 2, em virtude da concessio do ‘habite~se’'. Rio
de Janeiro, 01 de julho de 2025.-———--——————— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES -

AV - 12 Igzzggggg; Pelo regquerimento enviado - eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 23/03/26, prenotado
em 24/03/26 com o n° 2326443 & £1.106v do livro 1-NF,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 24/04/26, fica
averbadc .com base no art. 22 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante GRAZIELE ROSA GUEDES DE
OLIVEIRA - SILVA, anteriormente qualificada, realizada
através de ©Edital de Intimacdo, publicado por meio
eletrdnico em 22/05/26, 25/05/26 e 26/05/26, através da
Central de Servicos Eletrdnicos dos Registradores de
Imbveis, conforme disposto no Provimento -CGJ n® 56/2018,
feita por solicitacgdo da fiduciéria realizada em 21/05/26

Segue no verso
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no Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei

9514/97, tendoc sido o e-mail enviadoc na forma do §4°-B do
artige antes citado, para pagamento. no prazo de 15
{quinze) dias contados da data da terceira e ultima
publicagédo do Edital, dos encargos vencidos e nido ragos
referente @0 Tontrate de fimanciamentoc com garantia de
alienagdo fiduciaria, registrado com o n° 9. Valor
atribuido para’ base de calculo dos emolumentos:
R$12.632,54. Rio de Janeiro, 24 de junho de 2026.—-——-———=—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFDG4B8353 NDA

AV - 13 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 03/08/26, prenotado .em
04/08/26 com o n° 2355401 a fl. 246v do livro 1-NI, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriocrmente

. gqualifircada, ficando -2 mesma .com. . .a cbrigagio de. promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 {trinta) dias
contades da data da averbacio, téndo em vista que a
fiduciante GRAZIELE ROSA GUEDES DE = OQOLIVEIRA SILVA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contades da
data da intimagdo averbada com o n°® 12, bem como das
despesas decorrentes, ndco cumpriu o contrato. C imposto
de transmissio foi pago pela guia n° 2980906 em 10/07/26.
Valor atribuido para kase de céalculo dos émolumentosﬁ
R$267.901,47. Rig de Janeireo, 12 de agoste de 20Q26,—-—=-—-—-—-

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDW16059 UVC

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAO
© DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA.
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do im6vel. Valor atribuido para base
Segue na ficha 5
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de calculo dos emolumentos: R51927.584,99. Rio de Janeiro,

<12.de.agosta.denzazah

————— i 28 it Uik b e o . ke o i o o o o . e ————————

EFDW16061 CZH

Rio de Janeiro,

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

12 de agosto de 2026.
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