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— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
111.452 o1 DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
REGISTRO GERAL
IMOVEL: APARTAMENTO 403 DO BLOCO 02 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO T;\VORA, S/N.% a

ser construido no 4° pavimento, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento, que serd constituido de 02
(dois) quartos, banheiro, sala de estar e jantar conjugadas, cozinha e drea de servigo conjugadas, com area
privativa coberta padrio de 41,19m?, drea privativa total de 41,19m?, 4drea de uso comum total de 76,59m?, area
real total de 117,78m?, drea da unidade equivalente em 4area de custo padrio de 64,96m? e a respectiva fragédo
ideal de 0,002257 avos do LOTE DESMEMBRADO COM FRENTE PARA AVENIDA ABILIO
AUGUSTO TAVORA, medindo 65,38m partindo do ponto B1 até o ponto C; 449,80m a esquerda, dividido em
7 lances: sendo o 1° com 112,10m, partindo do ponto C até o ponto D, o 2° lance com 88,28m, partindo do ponto
D até o ponto E, o 3° lance com 19,92m, partindo do ponto E até o ponto F, o 4° lance com 68,85m, partindo do
ponto F até o ponto G, o 5° lance com 22,83m, partindo do ponto G até o ponto H, o 6° lance com 34,88m,
partindo do ponto H até o ponto I e o 7° lance com 72,94m, partindo do ponto I até o ponto J, confrontando com
José Maria da Silva ou sucessores e Cia Fazendas Reunidas ou sucessores; 49,82m nos fundos, partindo do ponto
J até o ponto K1, confrontando com Terras da Cia Fazendas Reunidas Normandia ou sucessores; 438,26m pelo
lado direito em 4 lances: sendo o 1° com 153,27m, partindo do ponto K1 até o ponto B4, o 2° lance com 89,03m,
partindo do ponto B4 até o ponto B3, o 3° lance com 81,10m, partindo do ponto B3 até o ponto B2 e o 4° lance
com 114,86m, partindo do ponto B2 até o ponto B1, todos confrontando com o lote remanescente, totalizando
uma drea de 35.444,57m?, situado em Cabugu, Nova Iguagu — Rio de Janeiro, zona urbana; de propriedade de
VISTA DO SOL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
42.909.409/0001-75, com sede na cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Rua da Assembleia, n°® 98, sala 2001, Centro,
conforme Contrato Social, datado de 20/07/2021, registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ
— JUCERJA, aos 20/07/2021, sob o n° 00-2021/318689-6, e Ata de Assembleia Geral Ordindria e Extraordinéria,
datada de 25/05/2020, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ — JUCERIJA, aos
20/07/2021, sob o n° 00-2021/318689-6, e Certiddo Simplificada Digital expedida pela JUCERIJA, aos
21/07/2022, representada por seus procuradores Ivan de Oliveira Lima Bettencourt, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresas, portador da carteira de identidade/registro n° 20000 4414, expedida pelo DIC/RJ em
18/01/2016, inscrito no CPF sob o n°® 094.297.727-08, e-mail: ivan.lima@direcional.com.br, ¢ Guilherme
Trindade Machado, brasileiro, arquiteto e urbanista, casado, portador da carteira de identidade n® 20.926.538-8,
expedida pelo DETRAN/RIJ, inscrito no CPF sob o n" 104.882.487-01, e-mail:
guilherme.trindade@direcional.com.br, nos termos da procuragdo lavrada no 9° Oficio Tabelionato de Notas,
Belo Horizonte/MG, em 25/07/2022, as fls. 71 do livro 2528, ambos com enderego comercial na sede da
sociedade que ora representam; conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 04 de Agosto de
2022, nas Notas do 9° Oficio Tabelionato de Notas de Belo Horizonte - MG, livro 2854, fls. 21, devidamente
registrada no R-1 da matricula n® 111.308, em 13/10/2022, e memorial de incorporagdo registrado no R-4, junto a

% i 111.308 em 26/10/2022, ambas neste Cartério. Nova Iguagu, 27 de outubro de 2. Eu,

. Juliana de Oliveira Albrecht, digitei e conferi. E eu, (><A—+_~+ _ ~Shaia Maria
AVI/MATRICULA: 111.452 — PROTOCOLO: 131.658 — REMISSAO DO PATRIMONIO DE
AFETACAQ — Por requerimento datado de 11/08/2022, neste ato firmado pela proprietdria Vista do Sol
Empreendimentos Imobilidrios LTDA, neste ato representada por seus procuradores Filipe Celso Torres,
brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB-RJ sob o n.° 203501 ¢ no CPF sob o n.® 132.553.237-11, e Selma
Maria Leite Uchda, brasileira, divorciada, analista de documentagdo, portadora da carteira de identidade n°
05.199.816-9, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n® 537.260.147-72, ambos com enderego
profissional na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro, CEP: 20011-000, Rio de Janeiro/RJ, conforme
Procuragio lavrada em 29/03/2022, no 9° Oficio Tabelionato de Notas de Belo Horizonte/MG, livro 2505 de
procuragdes, fls. 11/22, com firma reconhecida, procede-se esta averbagfio para fazer constar a que o imoével
objeto desta matricula submete-se ao regime de afetacfio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de 2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento,
constituem - se em patrimdnio de afetagfo, todas as unidades e as acessdes objeto da incorporagdo imobilidria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente 4 consecugfio da

incorporagio do Empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do
apartados, tornando-se incomunicéveis em relagio aos demais bens, direitos e obrigagSes do patriménio geral da

¢ AALAAR L]
\{Vlagalhie st Emygd

(Continua no Verso)
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MATRICULA

FICHA

111.452 o1ve

incorporadora, de acordo com a averbagio feita sob o Av-5, Jjunto a matricula 111.308 em,_26/10/2022, pe
Cartério. Emol.: R$ 135,45; FETJ RS 27,09; FUND R$ 6,77; FUNP R$ 6,77; FUNARP “ :

R$ 2,43, ISS R$ 6,77; TOTAL R$ 190,69, Nova Iguagu, 27 de outubro de . Eu, s
Juliana de Oliveira Albrecht, digitei e conferi. E eu, .)AA_» . ponia Ma 3
Substituta Legal da Interventora, a SUbSCrevVO.=.m.m.=.=,=.=im.mmom e m e e o e (Selo Eletrénics

Av.2-111.452—Protocolo: 134.997-REMISSAO DO REGISTRO DA HIPOTECA: Procede-se esta averbagio
para fazer constar. que foi registrada a hipoteca referente ao imovel objeto desta matricula, conforme faz
prova Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Crédito e Matuo para Construgdo de Empreendimento
Lmobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do FGTS, com carater de escritura
publica. na forma do §5° ado artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, da Caixa Econdmica Federal datado de 17/05/2023,
registrado sob o R.9 da matricula n.° 111.308 em 20/06/2023. Emol.: R$ 21,38; 20% FETJ RS 4.27; 5%
FUNPERJ R$ 1,06; 5% FUNDPERJ R$ 1,06; 4% FUNARPEN R$ 0.,85; Z‘V;PMCMV R% 0.42; 5%

Selo R$ 2.48; Total RS 32,58. O referido é verdade e dou fé. No u, 20/06/2023. Eu,
Augusto Varjdo Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu,QM. ~ . Sonia{Maria Magalhdes Emy T Substituta
Legal da Interventora, a subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.% s mﬂ(ﬁgﬂmw‘h .~(Selo Eletronico EENJ 06704 SEH).
o Substtte o,
watriculd wal
Av.3 - 111.452 — Protocolo: 137.044 - CANCEL. ENTO DE HIPOTECA. Procede-se esta averbagfo nos
termos da autorizagdo firmada por instrumento particular datado de 10 de julho de 2023, assinado por
MONIQUE BETINI GOMES, brasileira, divorciada, economiaria, portadora da Carteira de Identidade n°
4986947601, expedida por DETRAN/RJ em 04/04/2022 e do CPF sob o n° 102.003.957-42, conforme
procuragdo lavrada as fls. 017, do livro 3557-P, em 05/04/2023, no 2° Tabelifo de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 033 do livro 3562-P, em 02/05/2023, no 2° Tabelido de Notas e
Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 103/104, do livro 4758, em 05/05/2023, no 15° Oficio
de Notas do Rio de Janeiro/RJ, e substabelecimento lavrado as fls. 177/ 178, do livro 4780, em 22/05/2023, no
15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, representante da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituicdo financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, para fazer constar a baixa da hipoteca registrada sob o R-9 da matricula
111.308, mencionada no Av.2 desta matricula, de acordo com o item 1.7 do citado contrato, liberando o imével
do énus que o gravava. Emol.: R$ 138,25; 20% FETJ R$ 27.65: 5% FUNPERJ R$ 6,91; 5% FUNDPERJ R$
6,91; 4% FUNARPEN RS$ 5,53; 2% PMCMV R$ 2,76; 5% ISS R$ 6,91; Selo 2,48; Total R$ 197.40. O
referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 08/01/2024. Eu y da Silva Nepomuceno,
Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/20054, digitei. E eu Maria Magalhdes Emygdio,
Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e as§ino.-.-.-,-.-.- -. letrénico EEQH 04186 KAQ)

R.4 - 111.452 — Protocolo: 137.043 - COMPRA E VENDA. Nos termos do contrato de compra e venda de
terreno ¢ mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagfio fiduciaria em garantia, fianga e outras
obrigagdes — programa minha casa minha vida — recursos do FGTS, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢
Lei 11.977/09, datado de 10 de julho de 2023 de n° 8.7877.1737342-1, o imével constante da matricula foi
adquirido por GABRIEL RIBEIRO SOUZA COSTA, brasileiro, nascido em 12/02/2003, militar, portador de
Carteira de Identidade n® 300993813, expedida por DETRAN/RJ em 11/05/2022 e do CPF n° 196.105.067-63,
solteiro, ndo possui unifio estdvel, residente e domiciliado em Rua Geroncio Pimenta de Moraes, 162, Ca, Jardim
Alvorada em Nova IguagwRJ, por compra feita a ALIENANTE/INCORPORADORA: VISTA DO SOL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 42.909.409/0001-75, situada em Rua
dos Otoni, 177, Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, neste ato representada por seus procuradores
ELISEMARY DAMASCENA SILVA, brasileira, supervisora de financiamento bancério, solteira, portadora de
carteira de identidade n® MG 17827167 PC-MG, inscrita no CPF sob o n° 092.747.846-35 e CAREN DIAS
FIRMO, brasileira, solteira, analista de financiamento imobiliario, portadora da carteira de identidade n°
217846930 DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n® 118.11 3.437-40, ambas com enderego comercial & Rua da
Assembleia, n® 98, 20° andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ, conforme procuragdo do 9° elionato de Notas de

(continua na ficha 02)
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—— MATRICULA FICIHA REGISTRO DE IMOVEIS
111.452 02 DA 27 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAQU
REGISTRO GERAL

Continuagéo da ficha 01

Belo Horizonte/MG, Livro n® 2590, fl. 47 datada em 18/05/2023, tendo como CONSTRUTORA E FIADORA:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ n® 16.614.075/0001-00, situada na Rua dos Otoni, 177,
Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, neste ato representada por seus procuradores ELISEMARY
DAMASCENA SILVA e CAREN DIAS FIRMO, ja qualificadas, pelo valor de R$ 215.000,00 (duzentos e
quinze mil reais), sendo utilizado o valor de R$ 58.241,61 através de recursos préprios; R$ 0,00 através de
recursos da conta vinculada do FGTS; 0,00 através do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifo; e R$
156.758,39 atraves do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cldusulas e condigdes do titulo, do
qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecug@o desse
registro. O ITBI foi recolhido & PCNI pela guia n® 2023/003872 em 11/12/2023 no valor de R$ 3.232,51, sendo
avaliado em R$ 215.000,00, e inscrigdo do imével na PCNI sob o n® 959239. Fica arquivado neste servi¢o a
consulta procedida junto a C.G.J nimero 01678.24.01.08.13.196 em 08/01/2024, referente a indisponibilidade
dos bens. Foi realizada a pesquisa de iméveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo
sido a consulta negativa, o que determinou a concessio dos descontos nos valores de emolumentos pela 1°
Aquisig@o Imobiliaria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Cédigo de Normas da CGJ-RJ. Emol.:
R$ 1.062,63; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00;
2% PMCMV R$ 21,25; 5% ISS R$ 53,13; DISTRIBUICAO R$ 37,57 Selo R$ 2,48; Total R$ 1.177,06. O
referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 08/01/2024. Eu : da Silva Nepomuceno,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E eu {(NWZA_A onia/ Maria Magalhdes Emygdio,
Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.-. (Selo Eletrénico EEQH 04188 FOB)

R.5 - 111.452 — Protocolo: 137.043 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento particular
indicado no R.4, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoluvel ao fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, ja qualificada no AV.3, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido aos
devedores GABRIEL RIBEIRO SOUZA COSTA, ja qualificados no R.4, pelo valor de R$ 156.758,39. Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valor total da divida
(financiamento): R§ 156.758,39; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em Publico Leildo:
R$ 215.000,00; Prazo total: Construgdio: 35 meses; Caréncia: 0 meses; Amortizacio: 360 meses; Taxa de Juros %
(a.a.): Nominal: 8,1600 — Efetiva: 8,4722; Encargos mensal Inicial: Prestagio (a+j): R$ 1.167,76; Tarifa de
Administragfio - TA: R$ 25,00; Seguro: RS 24,55: Total: R$ 1.217,31; Vencimento do primeiro encargo mensal:
11/08/2023; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3. Por for¢a da Lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidario possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 215.000,00. Emol.: R$
1.062,63; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERIJ R$ 0.00; 5% FUNDPERIJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2%

PMCMV RS 21,25; 5% ISS R$ 57.13; Selo R$ 2.48; Total R$ 1.139,49. O referido é verdade e dou fé. Nova
Iguagu, 08/01/2024. Eu Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054,

digitei. E eu nia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro,
SUDSCIeVO € @SSIN0.-.m === momam o m e mmmm i mm o m e = = = {Selo Eletrdnico EEQH 04189 OF1J)

Av.6-111.452 — Protocolo: 141.664 — REMISSAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO: Por Instrumento
Particular datado de 11/12/2024, firmado pela proprietaria Vista do Sol Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
qualificada no R-1, por seus representantes legais, assinado eletronicamente, procede-se esta averbagdo para
fazer constar, que o Instrumento Particular de Conven¢do do Condominio denominado “CONQUISTA
PARQUE IGUACU", situado no lote de terreno objeto desta matricula, foi registragoe.na Flcha 01 do Lwro 3-
Auxiliar, sob o n.® 358, nesta Circunscri¢do Imobilidria. Emol.: R§ 11,71; 20% FETJ ;

0,58; 5% FUNDPERJ R$ 0,58; 6% FUNARPEN RS 0,70; 2% PMCMV RS 0,23; 1
2,?1; Total R$ 19,43, O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 24/01/2025. Eu,
Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n.° 94/9538, digitei. E eu,
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MATRICULA FICHA
111.452 02v
Av.7-111.452 — olo: 142.85]1 — REMI O HABITE-SE: Nos termos do requerimento, datado de

31/03/2025, firmado por Vista do Sol Empreendimentos Imobilidrios Ltda., acima qualificada, na qualidade de
proprietdria, neste ato representada por seus por seus representantes legais, assinado eletronicamente, procede-se
esta averbagdo para fazer constar, que o Habite-se do imével objeto da presente matricula, foi averbado sob o
Av.31lsda matricula 111.308, em 30/04/2025, nesta Circunscri¢iio Imobilidria. Emol.: R$ 12,40; 20% FETJ R$

= PE RE 0,62; 5% FUNDPERJ R$ 0,62; 6% FUNARPEN RS 0,74; 2% PMCMV R$ 0,24: 5%
3 2,87; Total R$ 20,59. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 30/04/2025.

E ) § Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n.° 94/9538, digitei. E
eu S_Sbnia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsivel pelo Expediente,
ma GJ n.° 94/781, a subscrevo € assino.-.-.-.-.-.m.m.m.mmsmsmumumim mamm e (Selo Eletrénico: EEXC 68905 GVI).

AV.8— 111.452 Protocolo: 146891 - INTIMACAQ POSITIVA. Nos termos do Oficio n® 671164/2026
datado de 13 de fevereiro de 2026 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, assinado por seu representante
legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob o n°®
67424 e registrada sob o n® 67188 em 05/03/02/2026, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na
referida notificagdo, com a finalidade de notificar: GABRIEL RIBEIRO SOUZA COSTA, no dia
17/03/2026, as 10hs e 24min, sendo atendido por Greice Kelly de Moraes Bayma do Nascimento, que recebeu
a notificag@io, conforme Certiddo de Notificagdo do Cartério do 10° Oficio de Notas de Nova IguaguwRlJ,
datada de 17/03/2026, assinada digitalmente por Matheus Alves Cunha, Escrevente Autorizado, arquivada.
Emol.: R$ 839,62; 20% FETJ R$ 167,92; 8,5% FUNPERJ R$ 71,36, 8,5% FUNDPERJ R$ 71,36; 6%
FUNARPEN RS$ 50,37; 2% PMCMV RS 16,79; 1% FUNPGALERIJ R$ 8,39; 1% FUNPGT RS$ 8,39; 1%
FUNDACPGUERJ R$ 8,39; 1SS RS 41,98; SELO 3,27; PRENOT%SS 99 Total R$ 1.343,83. O
referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 29 de abril de 2026. Eu, , jSonia Maria Magalhdes
Emygdio, Substituta Legal da Responséavel pelo Expediente, matricula CGJ n.° 94/781, digitei, a subscrevo e
BSSINO.-.mimm i mmm e (SELO ELETRONICO EFCA 84274 ARF).

Av.9 — 111.452 — Protocolo — 149.880 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n°® 671164/2026 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
14/07/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagfio fiducidria em garantia n°® 878771737342-1,
firmado em 10/07/2023, registrado no R.5 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decursq do prazo legal sem purgacdo de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a
Consolidagfio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/002193, niimero do Titulo 202601035956 em 23/06/2026,
no valor de R$ 6.708.69, estando este imdvel inscrito na PMNI sob 0 n°® 959239. Emol.: R$839,62: 20% FETJ
R$167.92; 8,5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36: 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV
R$16,79; 5% ISS R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$8,39;
Selo R$3,27:PRENOTACA $ 59,65 Total R$ 1.347,49. O referido é verdade e dou f6. Nova Iguagu,

10/09/2026.)E Fu / : Thiago Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/11 715, digitei.
E eu _ *——"r U Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsével pelo
Expediente, Matricula CGJ n° 94/781 , subscrevo e assino. -.-.-.-.--,-.=.-.-

........ (Selo Eletrénico EFEL 78140 TYZ )




