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Apartamento 504 do Bloco 1 do prédio em construcgio
situado Rua Waldir José de Melo n® 70, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,00272188 do
respective terreno designade per lote 1 do PAL 49239,

medindo 22, 97m de frente para a Rua Projetada 10, em
curva subordinada a um raio externo de 12,00m, mais 4,33m
em curva subordinada a um ‘raio interno de 5,00m, mais
59,04m mais 9,42m em curva subordinada a num raio interno
de 6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Marta
Céndida (N.R.), por onde mede 125,49m, mais - 20,32m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,

concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 12, por

-onde mede 46,10m, mais 6,45m em curva subordinada a um

raio interno de 5,00m, mais 37,18m em curva subordinada a
um raioc externo de 13, 00m; 133,69m " de fundos, 4,58m a
direita, por onde confronta com terreno pertencente a
Biplan Brito Imdoveis Planejamento e Construgdo Lida ou
sucessores, 3,13m .a esguerda. INSCRIGCAD FISCAL: 3330546-7
e 3330547-5 (MP) CL 49740-4. PROPRIETARIA: CARIOCA PARK
RESIDENCIAL CAC SPE LTDA, CNPJ 31.617.413/0001—43, com
sede em Sao Paulo-SP, que adguiriu em maior porgdo por
compra a GGP Construgdes e Participac®es Ltda, através da
escritura de 07/12/2020, do 12° 0Oficio, livro 3625,
£1.20, e declaratéria de 27/04/21 do 12° oOficio, livro
3637, £1.48, registrada em 21/05/2021 com o n°® 4 na
matricula 449938. Rio de Janeiro, 26 de janeirc de 2023.-—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06!0087'

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AL64G-5RNEX-LFWNA-ZD749

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORAGCAC DO P.C.V.A: Consta registrado em

03/11/22 ‘com -0 n® 6 na wmatricula 449938 © MEMORIAL ODE

INCORPORACAO pelo requerimento de 22/02/22, dele

constando os apt®s 102, 104, 106, 108 & 110 do Bloce 1 e

os apt®s-102, 104, 106, 108, 110 e 112 do Bloco 3, serido

adaptadas & PNE que o prazc de "caréncia & de 180 dias
Segue no verso
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contados da_data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo‘desistir da . incorporacidc caso
fnéo comercialize no minimo 70% das unidades, e gque o
empreendimente tera 204 vagas de garagem desceobertas
situadas no pavimento térreo, das'quais as vagas de n°s
11, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 177, 178, 179, e 180, sao
destinadas a PNE, e 193 vagas de garagem de 01 a 10, 17 a
19, 21 a 176, e de 181 a 204, uso de usc comum, ficando
ressalvado que se trata de obra pProjetada e pendente de
regularizagfio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR,que das certiddes expedidas pelos 2° e
3° Distribuidores do Rio de Janeiro, do Tribunal Regional
Federal da 2® Regido Judicial Civel, do Tribunal Regional
do Trabalho 1* Regido, do Tribunal de Justiga do Estado
de Sdo Paulo distribuidores civeis, e do Tribunal -
Regional do Trabalho da 2% Regido, constam distribuicgses
contra a sdécia JERONIMO DA VEIGA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 05.904.9%07/0001-07, que das

certiddes do Tfibunal Regional do Trabalho da 12 Regiso,

" do Tribunal Regional Federal da 2° Regido, do Tribunal de

Justiga do estado de Minas Gerais-Belo Horizonte-MG
execucdo Civel e Civel, do Tribunal Regional do Trabalho
-da 3% Regido, do 4° distribuideor <de Rio de -Janeirao,

Tributos Federais, e Justiga Federal Secgio Rio de
Janeiro, constam distribuig¢des <contra a sécia CAC
ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99, que da certidio.
dc Tribunal Regional Federal da 22 Regido, consta

distribuigdc contra o administrador FILIPPO CATTANEO
ADORNO, CPF 058.967.137-54, distribuigdes estas que nao
se referem ao imdével objeto da incorporaGgdo nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracdo
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS
NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA

- LET 14118 de 12/01/21, DEVENDC SER OBSERVADO os SEGUINTES-

CRITERIOS: 1) DESTINADO A GURB 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS
Segue na ficha 2
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de Janeiro,

UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00. Rio
26 de janeiro de e B

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/00871

AV - 2

empreendimento, nos termos do disposto no artigo
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de janeiro de

AFETAGCAO: Consta averbada em 03/11/22, com o n° 7, na
matricula 449938, conforme requerimento de
constituicgédo

22/09/2022, a

do  patriménio de AFETAGAO,

para o)
31-A da

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087f

AV - 3

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n°® 8 - na

qualificads,

imbéveis),

matricula 449938, a HIPOTECA EM 1°
por CARIOCA PARK RESIDENCIAIL CAC SPE
em favor da
00.360.305/0001-04,
de R$19.099.036, 00,
regendo-se o contrato pelas demais
condi¢des constantes do titulo. Rio de
Janeiro de 2023, ———mmmmmmm e ___

GRAU -do -dada
LTDA, anteriormente
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Brasilia/DF, pelo wvalor
valor incluido

imdvel

CAIXA
com sede em
(neste outros
clausulas e

Janeiro, . 26 de

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06]0087!

AV - 4

1-MT,

CANCELAMENTO :
prenotado em 13/11/23 com o n° 2160265 & £1.131 do
fica averbado o
HIPOTECA EM 1°
pela credora

Pelo

CAIXA ECONOMICA - FEDERAL.
para base de calculo dos

instrumento particular de 20/10/23,
livro
CANCELAMENTO - da

GRAU do imdével em virtude de gquitacgdo

averbagdo 3 de
dada
Valor atribuido
emolumentos: R$106.105,75. Rio

Segue no verso
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© CNM:089425.2.0475498-71

de Janeiro, 04 de dezembro de 2023.——we———memmmmmm e

'{¥"Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPX72059 BJT

R -5 COMPRA E VENDA : (P.M.C;M.V.)Pelo- instrumento particular
qué serviu para a averbag¢fo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CARIOCA PARK RESIDENCIAL CAC
SPE LTDA, antefiormente qualificada, em favor de JOANA
DARC DA SILVA FERREIRA, brasileira, solteira, nao
convivente em- uniie estivel, estivadora, carregadora,
embaladora, CPF 101.756.9%87-83, residente nesta -cidade,
pelo precgo de R$202.500,00, sendo R$3.673,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Sexrvigo na
forma de desconto. O imposto de transmiss3o foi isento
pela guia n° 2635061 com base legal a Lei 5.065/20G9.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$202.500,00. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023.—-———-~

“1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEPX72071 KHY

R - 6 ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumenteo
particular que serviu para a averbacgdo ‘4, fica registrada
a ALTENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JCANA DARC DA
SILVA FERREIRA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com - sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$162.0060,00, regendo-~se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdc e consolidande a
‘propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de
R5202.500,00 para o leildo puklico. Valor atribuido pafa
base de céalculo dos emolumentos: R$162.000,00. Rio de
Janeiro, 04 de dezembro de 2023.=—————————mm—m—m——— oo

. 1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, D6743 EEPX72074 BLE .

Segue na ficha 3 -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AL64G-5RNEX-LFWNA-ZD749




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AL64G-5RNEX-LFWNA-ZD749

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2354888/0120

REGISTRO GERAL

MATRICULA

475498

FICHA — 9° OFiCI10 DE RECISTRY DE tMOVELPB-71
, f CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
3

. ¢ R
Continuacdo da ficha 2

AV

CONSTRUCﬁO:(P.M.C.M.V): Foi hoje averbade com o n® 11 na
matricula 449938, instruida pela certiddo n® 25/0548%/2025
de 04/11/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Licenciamento e Subsecretaria de Controle e
Licenciaments Urkbanistico, & CONSTRUGAO ds  iméviéel, tends
sido o "habite-se" concedidc em 04/11/25. Rio de Janeiro,
16 de dezembre dé 2025.-—mrmemmmmmm .

‘Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0057 |

AV

CANCELAMENTOQ: Pelo requerimente gque serviu para a
averbagdoc 7 e outro de 14/11/25, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacdo 2 de AFETAGAO, em virtude da
concess&o do "habite-~se". Ric de Janeiro, 16 de dezembro
de 2025 .~ =~

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV

INTIMACAO: Pele reguerimento. enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 06/04/26, prenotado
em 07/04/26 com o n® 2329252 a&a f£1.207 do 1livro 1-NF,
instruido por Cerxrtidao Negativa do 1° Oficie de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 14/04/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAC da fiduciante JOANA DARC DA SILVA FERREIRA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meioc eletrdnice em 20/05/26,
21/05/26. e  22/05/26, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiducidrioc realizada em 18/05/26 nec

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo

antes citado, para pagamento ne prazo de 15 {quinze)

dias contados da data da terceira e ultima ~publicag&o do
Segue no verso
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"Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente aco

CNM:089425.2.0475498-71

contrato de financiamento com garantia. de alienacdo
fiducidria, registrado com'o n° 06. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R57.382,64. Rio de

Janeiro, 22 de junho de 2026.~~———————mm oL

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFDG44408 SYT

AV - 10 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
_{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 31/07/2e,
prenotado em 03/08/26 com o n° 2354888 a fl. 228v do
livro l—Ni, fica averbada a CONSOLIDACQQ DE PROPRIEDADE

. do imdvel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagidc de promover o leild3o publico do imével dentro
de 38 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que a fiduciante JOANA DARC DA SILVA FERREIRA,
anteriormente qualificada, mesmo depeis de intimada para

~pPagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da

-data da intimagdo averbada com o n° 03, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o . contrato. O imposto
de transmissdoc foli pago pela guia n® 2980811 em 10/07/26.
Valor atribuidec para base de calculo. dos emolumentos:
R$210.029,41, Rio de Janeiro, 17 de agosto de 2026, ———w———

"Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFED13369 HIP

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 10 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de.
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para Dbase
de calculo ‘dos emolumentos: R$162-000,00; Rio de
Janeiro, 17 de agosto de 2026.4 ——————————————— o
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES " Mat. 06/0087 | EFED13372 HOP

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de agosto de 2026.
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