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MATRICUL A FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS
34.431 01 DA 7.° CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
LIWVRO N®2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N®092353.2.0034431-86

IMOVEL: APARTAMENTO N° 304 DO BLOCO N° 03 A SER CONSTR UIDO, COM FRENTE PARA
A AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA S/M°, possuindoe 02 (dois) quartos, a drea determinada para
estacionamento de automdveis ¢ composta de uma drea comum, contendo circulagio de veiculos ¢ 189
(cento ¢ oitenta ¢ nove) vagas de estacionamenio, sendo 15 (guinee) vagas reservadas a pessoas com
deficiéncia (PCD) demarcadas com simboto nacional de acessibilidade, Todas as vagas sio de uso comum
e indeterminado, a serem ocupadas por ordem de chegada, e estfio demarcadas em projeto arquitetdmico
aprovado pela prefeitura. As vagas de paragem ndo sdo vinculadas as unidades, sendo que as vagas de n®
1. 61, 62, 113, 114, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171. 172 ¢ 173 deverfic ser utilizadas
preferencialmente por pessoas com deficiéncia (PCD, tudo conforme projeto arquitetdnico aprovado, com
drea privativa coberta de 408300 metros quadrados, drea de uso comum de divisio proporcional de
19,6818 metros quadrados, totalizando a drea de 60,5118 meiros quadrados, equivalente a fracio ideal de
0.002044719 do terreno e das coisas de uso comum do terreno designado por AREA DESMEMBRADA
Bl: com 58,44m de testada para a Av. Abilio Augusto Tavora; 407,61m pelo lado esquerdo, numa linha
que partindo, da linha de testada forma um dngulo interno de 97°, confrontando com o Lote B2, descrito a
seguir: 63,21m pelos fundos, dividido em 2 lances: sendo o 1° lance com 21,7 1m numa linha que partindo
da anterior forma um dngulo interno de 21% e o 2° lance com 41,50m numa linha que partindo da anterior
forma um dngulo interno de 1527, ambos confrontando com Caminho Existente; 435.61m pelo lado
direito, numa linha que partindo da anterior forma um dngulo de 61° e termina na linha de testada,
formando um dngulo interno de £3°, confrontando com Terras da Santa Casa de Misericordia, totalizando
uma drea de 24.229,66m’. Ha uma faixa de recuo de 15.00m a partir do cixo da Avenida Abilio Augusto
Tavora, situado em Comendador Soares, 3° subdistrito do 1° distrito deste Municipio, zona urbana, situado
no EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL MORADA DA COLIMNA, O empreendimento esta enguadrado
fo no programa Casa Verde e Amarela GRUPO 2, que todas as unidades imobiliarias que compdem o
referido empreendimento tem uso e destinagio exclusivamente residencial, sendo gue as unidades
imobiliarias nao serdo alienadas a adquirente com renda Tamiliar superior a 10 salarios minimos, declaro
ainda que tem pleno conhecimento de que o descumprimento da presente declaragio implica o ndio
enquadramento  do  empreendimentio, de propriedade da MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORACOES LTDA, sociedade empresaria limitada, sediada no municipio do Rio de Janeiro,
Estade do Rio de Janeiro, na Rua Victor Civita, n® 66, Bloco 1. sala 403, Jacarepagua, inscrita no

CHNPIMFE sob o n® 34692, 778/0001-20, registrada na JUCERJA n® NIRE 33.2.1082054-1. em data de
IR/08/2019, enderego eletronico ricardo@mrlengenharia.com.br, conforme Eseritura de Compra ¢ Venda,
lavrada em 12 de fevereiro de 2020 do Candrio do 2° Oficio de Notas do Estado de Minas Gerais, L™ 81,
flz. 126, devidamente registrada na ficha 01, sob o n® 15, da matrieula 1.911. em 10 de agosto de 2020 &
averbaglio de desmembramento sob o Av.16 em 05 de janeiro de 2022, ¢ Memorial de Incorporagio
registrado sob o R.01 em 06 de junho de 2022 na matricula 34178, CERTIFICO que o imdvel acima FOI

GRAVAL ﬁF‘F:'Fﬂg'ﬁU DE PATRIMONIO, devidamente 'IEHHW na ficha 1 sob o R.OL, junio a
. 8 Mova lpuagu, 06 de junho de 2022, Eu, @“}l Escrevente, digitei ¢ conferi.

mat]

- . DMicial a subscrevo.

e —— M. e e
A 1-34.431. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Foi averbade na matricula 34,178, sob o n® 02,
ifisruido com o requerimento da MREV MRL RJ E GRANDE RIO IN[‘('!R_E{JRAQIGIES LTDA, datado de

08 de margo de 2022, por epresentantes legais, a COMNVENCA AT (3. Nova Iguagu,
Escrevente, digitei ¢ confefi e Eu . A ) Oficial a

subscievo.

e e L LS P B L — —

06 de junho de 2022, E
A

Av.02-34.431. RETIFICACAO. Por Requerimento datado de 31 de agosto de 2022 da MRV MRL RI E
GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, por seu representante legal, instruido eom o devido
documento, fica constando que o imovel objeto da presente matricula, nio possui direito a vaga de garagem
€ que Suas MEetragens passam a ser: terd drea privativa coberta de 40,8300 metros quadrados, drea de uso
comum de divisio proporciongl de 14,6775 metros quadrados, totalizando a drea de 55,5075 metros
quadrados, equivalente a fi | de 0LOOZ020811 do terrens e das ;ji*ﬁn comum. Nova Iguagu,
07 de novernbro de 2022, | ~Escrevente, digitei e n:EwR'ﬁ'_ : I Oficial a subscrevo,

CONMnUA No Verso
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e b ATRIC UL A FICHA

3443 01"

Av.03-34 431, HIPOTECA MODULO III. Fica averbado na matricula 34,178, sob o n® 09, instruido com
o Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgiio ou Requalificagiio
de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que Entre si Celebram MEY
MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGCOES LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, n® do contrate B.7877.1881692-0 tado de 26 de
dezembro de 2023, HPOTECA do imovel, Mova lguagu, 26 de margo de 2024, Escrevente,
digiter & conferi e Eu ﬁgummm Oficial a subscrevo

1

Avi04-34 431 CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordes com a clausula 1.2 do contrato abaixo
registrado, fica cancelada portanto sem mais efeito legal a hipoteca que recar sobre o imovel objeto da

presente, acima mencionada na matri Mova lguagu, 21 de  maio de 2024
Fu, % Escrevente, dlgllq..l conferi, @ Fu.l @‘—lnﬁm"\; Oficial a subscrevo.
SELOT RONICO: EERZ 66362 MHL

R.05-34 431, COMPRA E VENDA, Por Instrumemnto Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo
para Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiduciiria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obnigagdes -
Frograma Minha Casa. Minha Vida - Recursos do FGTS da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n®
do contraio 8. 7877 1982127-8 datado de 25 de abnl de 2024, MRV MREIL R] E GRANDE RIO
NCORPORACOES LTDA, acima qualificada, VENDEL A HIGOR GABRIEL DE ALMEIDA
MEMDES, nacionalidade brasileira, nascidoia) em 26/ 1072003, avuxahar de escritonio e assemelhados, filho
de: GIZELE APARECIDA DE  ALMEIDA ¢ FRANCISCO JOSEAN MENDES, e-mail
dihigoroficialiégmail com, portador{a) de Carteira de ldentidade n® 307738047, expedida por Outro Tipo
de Orgdo EmissorR) em 12/12/2022 ¢ do CPF 178.327.947-80, solieiroia), n_,«|d¢,mL e domicihadoda) em
R Commbra, 0, Sn Lt 16 OQd O, Cabucu em Mova lpuacwR). e STHEFARMI SANTOS DE OLIVEIRA,
nacionalidade brasileira, nascidoia) em 21/08/2003, contador, filho de: AMA PAULA BISPO DOS
SANTOS, e-mal: sthefanyvo 787 aemal com, portador(a) de Carteira de Identidade n® 123456, expedida
por Secretana de Seguranca Pablica™MG em 01/022023 e do CPF 216 284 607-17, solteirola), residente ¢
domicihado(a) em R Barros Peixoto, 1557, lacutinga em Mesquita/B). o mmovel objeto da presenie, pelo
prego de RE 21700000 (dusentos ¢ deressete mil reas), a ser pago da seguinte forma: RS 47 498 00
(quarenta ¢ sete mil gquatrocentos ¢ noventa ¢ oito reais) com recursos proprios, RS 2. 163,00 (dois mil cento
€ sessenta o tres reaisy do desconto complemento concedido pelo FOTS Umao ¢ RS 167 339 00 (cento ¢
sessenta e sete mil trezentos ¢ trinta ¢ nove reas) a ser Dnanciado pela credora abaixe qualificada ©
comprador terfy ciéncia das diversas centidoes positivgs em face do vendedor, Mova Tguagu, 21 de maio de
2024 Eu, l serevente, dinm:: e Lttnri:rl I I-Zuq%clmih; o OMicial a subscrevo.

SELO ELE )

R.06-34.431. ALIENACAD FIDUCIARLA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mutuwo para Construgdo de Unidade Habinacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagoes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS da CAILXA ECOMNOMICA
FEDERAL - CEF, n* do contrato 8 7TE7T.1982127-8 datado de 25 de abal de 2024, HIGOR GABRIEL DE
ALMEIDA MENDES, ¢ STHEFANI SANTOS DE OLIVEIRA, acima qualificados, ALIEMARAM
FIDUCTARTAMENTE A CREDORA CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Let 7591969, regendo-
s¢ pelo Estatuto vigente na data da presemte contratacio, com sede em Brasilia=DF no Setor Bancano Sul,
Ouadrn 4, lotes %, CNPJ n 00 360 305/0001-04, o imdvel objeto da presente, pela seguinte forma, o valor
da garantia hducml'ld de RS 209 200,00 {durentos e nove mil ¢ duzentos reais), o valor da divida & de RS
167.339.00 (cenlo e sessenta ¢ sete mil trezenlos e rinla e nove reais) correspondentes a 420 prestagdes a
serem pagas mensalmente no valor inicial de RS 1.122,62 (hum mil cento ¢ vinle ¢ dois reais e sessenta ¢
dois centavos), vencendo-se a primera no dia 24052024, ¢ as demais em igual din dos meses
subsequentes ao vencido, reajustivers de acordo com as clavsulafe condicdes constantes do mencionado

Insirugento. hlu'l.'& lguagu, 21 de maio de 2024 Euo, Eserevente, digiter e confen
L e, s, Oficial a subsgrevo,
SELO é R{}Ni( ) EERZ 66364 EUP continua na ficha n® 02
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Av.07-34.431. HABITE SE. Fica averbado na matricula 34,178, sob o n* 10, instruido ¢com ©

requerimento datado de 09 de julho de 2025, assinado por scus representantes legais, instruido com a
Certidio de Habite se n® 5722025, datado de 30/06/2025, legalizado pelo processo n® 2021/030469,
assinado pelo Subsccretario de Urbanismo SEMDUR, Jorge Luis Affonso, prenotado su:-b_n n® 60.514, fica
fazendo parte da presente a construgio do apartamento acima mencio tendo como nimero de entrada
do condominig n® 3,773, MNova lguagu, 07 de agosto de 2025, E “serevente, digitei e conferi.
E eu, g Oficial a subscrevo.

-

Av.08-34 431 INTIMACAD POR EDITAL. Na qualidade de credor fiducidrio, a credora j& qualificada,
através do Oficio n® 658256/2026 de 05/01/2026, prenotado sob o n® 61 831, e face notificagdes
promovidas pelo mesmo com resultado “negativo™ hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo
17 do Art. 26 da Lei n® 9.514/97, a Intimagfio via edital dos devedores fiduciantes HIGOR GABRIEL DE
ALMEIDA MENDES e STHEFANI SANTOS DE OLIVEIRA, ja qualificados, publicados em 23/04/2026,
24/04/2026 e 27/04/2026, para purga da mora ohjeto desta matricula. Certificamos a8 ndo ocormréncia de
purga de mora no zo legal. Nova Iguagu, 01 de Julho de 2026, Eu, %J , Escrevente, digitel ¢
confen, E eu st . Dficial a subscrevo. L

SELO ELETRONICO: EFDDP 58895 KO
Av,09-34 431, CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado
de 24 de Julho de 2026, prenotado sob o n® 64,631, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz nesta data
o Cancelammento da Alienagio Fiduciana do R.06 desta matrigula. Mova lguagu, 26 de Agosto de 2026,
Eu, . Escrevente, digitei e conferi. E eu, ’/ ~ , Oficial a subscrevo.

SELO BELEFRONICO: EFEN 68018 VIF e

—

i Av.10-34.431. CONSOLIDAGCAD DE PROPRIEDADE De acordo com o requerimento da CAINA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, datado de 24 de Julho de 2026, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, ¢ na forma
do artige 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 64.631, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a ndo purgagio de mora por parte dos devedores
fiduciantes, HIGOR GABRIEL DE ALMEIDA MENDES ¢ STHEFANI SANTOS DE OLIVEIRA, acima
qualificados. O Imposto de transmissfo devido foi recolhido através da guia de ITBI n® 2026/002414 em
15/07/2026, no valor de RS 6492 89 (Valor do Laudo Fiscal; RS 216.144.55). Inscrigio Municipal n®
957358, Mowva lguagu, 26 de Agosio de 2026, Eu, . Escrevente, digitei e confer.
E euw, . ~ - - Oficial a subscrevo. L

SELO ELEFRONICO: EFEN 68019 BVU
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