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Apartamento 105 do Bloco 4 do prédio .em construcio
situado na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de

0,004:109 do respectivo terrenoc designadeo por Lote 5 do

BATL 49516, gque mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno~de-250,00m, mais 65, 70m; 74,73m de fundo,
onde €& atingido por uma Faixa Marginal de Protecdo com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde é atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esquerda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais 89,35m;
confrontande aos fundos com terrenc da Estrada Cabucu de
Baixo de propriedade do espdlio de Maria Gomes da Siiva
ou sucessores, a direita com terreno deo Caminho do Cabucu
de Baixo de propriedade de Amaro da Rocha Nunes Filho ou
sucessores e pela esquerda com o lote 4 do PAL. 49516 de
propriedade de Biplan Brito Imodveis Planejamento e
Construgcdoc Ltda. INSCRICAO FISCAIL (MP): 3433314-6 CL
50210-4. PROPRIETARTIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,.
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP, que

adquiriu em maior porgic por compra feita a Biplan Brito'

Imoveis Planejamente e "Construcdc Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12° Oficio, livro 3584, fls.
1391, rerratificada por outra de 19/03/21° do 12° Oficio,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com o n°® 4 na

matricula 460639. Rio de Janeiro, 26 de janeiro de 2024.~- .

‘1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 §

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.M.C.M.V}: Consta registrado
em 23/11/23 com o h° 8 ra matricula 460638 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 31/10/23, dele
constandec que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da- data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdoc caso
ndc sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das

Segue no verso
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unidades, sendo que a execug¢do e entrega das obras do
empreendimento ocorrera em 2 FASES: 1° FASE - Blocos 1 a
.4, 2* FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento terd 45
vagas de garagem situadas no pavimento de acesso de n®s 1
a 45, sendo a vaga de n° 37 adaptada a PNE, gque sera de
uso do condominioc. Fica ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regqularizagdoc zregistral, no gque
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo
de Tributos Federais constam débitos administrados pela
SRF com exigibilidadé suspensa, e gque das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuig¢do Ciwvel TJ/SP, 2°, 4°, 6° ao
10° Tabelionatos de Protestc de Letras e Titulos de Sé&o
Paulo, Justica Federal 3® Regido, Justica do Trabalho
Processos Eletrdnicos, 1° ao 4° e 9° Distribuidores do
Rio de Janeiro,  1° ac 4° Oficios de Protesto de Titulos
do Rio de Janeiro, e Justiga Federal 2® Regido, constam
diétribuigées_contra a Incorporadora, distribuicdes estas
que nido se referem ao imdvel objeto da incorporacido nem
sdo . impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaracéao constante do mesmo. CONDiCﬁO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUiDO PELA LET 11977
de 07/07/09, DEVENDQO SER __OBSERVADO 0os SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO _A FAMILIAS COM RENDA ATE RS
4.400,00 - 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00. Rio de Janeiro, 26 de
janeiro de 2024, —m o

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 23/11/23, com o n°® 9, na

matricula 460632, a constituicdo do patriménio de

AFETAGCAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de Jjaneiro

Segue na ficha 2
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"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 3

‘HIPOTECA {P.M.C.M.V): Foi hoje registradc com o n® 12 na
matricula 460639, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.156.923,05, {(neste valor incluido 'outros
iméveis), regendo-se o contratoe pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 26 de
Jjaneiro de 2024 .=———m e e

"1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743 f

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular  de 13/06/2024,
prenotado em 10/07/2024 com o n° 2203689 a £1.193 do
livro. 1-MC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo
dada pela credora - CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. valor.
atribuido para base de cialculo dos emolumentos RS136.835,1
6. Rio de Janeiro, 23 de julho de 2024.-=———————Cmme . __

EETIB7809 UEQ

“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat, 06743 §

"COMPRA ‘E _VENDA: (P.M.CM.V.) ‘Pelo instrumentao particular

que serviu para a averbacdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével, feita ‘por TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOS

S/A., (anteriormente gqualificada) - em favor de .MARCOS
SANTOS CAVALCANTE ‘DA SILVA, brasileiro, sclteiro, que
declara 'n3o conviver em unidc estavel, operador de

supermercado, identidade DETRAN/RJ 28.448.181-9, CPF
177.946.907-14, residente nesta cidade, pelo prego de
R$185.154,66, sendo R$30.005,00 com utilizacdoc do Fundo

'de”Garaﬁtia‘por Tempo de Serviqb na forma de desconto. 0O

pagamento do imposto de transmissic foi isento conforme
Segue no verso
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certificadeo declaratério de isengdoc constante da guia n°
2705491 com base na Lei n° 5.065/08. Valor atribuide para
‘"base de calcule dos emolumentos: R$i95.154,66. Rio de
Janeiro, 23 de julho de 2024 . =——memmem——e o ____

-1° Oficial Sub.| GUSTAVD ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EETIB7810 ECN

ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por MARCOS SANTOS
CAVALCANTE DA SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00..360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no walor de R$129.135,52, regendo-se o
contrato pelas demais cléausulas e condicdes constantes do
titula. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 15 dias para intimacioc e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o© vwalor de
R$176.000,00 para o leildoc publico. Valor atribuido. para
base de célculo dos emolumentos: R$129.135,%2. Rio de
Janeiro, 23 de julho de 2024 .- ———— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EETI87812 URQ

CONSTRUGRAO: Foi hoje averbado com o n°® 15 na matricula
460632, instruido pela certiddo -n° 25/0123/2025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Licenciamento Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdvel, tendo
sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025 . ~=rmmmwa e

[Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

R - 6
AV - 7
AV - 8

"RECONHECIMENTO DE LOGRBDOURD: Pelo Decreto n° 54746 de
01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTC DE LOGRADOURO da
Segue na ficha 3
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Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA
12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2025, ---

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEXQ51998 EOD

AV - 9

CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no
Auxiliar com o -m® 23402 &z

empreendimento,
18/03/25. Rio de Janeiro,

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 {

Registro
-CONVENCAO DE -coNpoMinNIo do

através do instrumento particular de
06 de maio de 2025.-——=——mmeeuen—o

AV - 10 INTIMACAO:

de Titulos

SILVA,

29/05/26,
Servicos

fiduciaria,
base de
Janeiro,

Pelc
{Provimento CNJ n° 89/2019)
em 06/04/26 com o n°
instruido por Certidao Negativa do 1° Oficioc de

averbado com base no art.
a INTIMAGCAO do
anteriormente
Edital de Intimacéio,

01/06/26 e
Eletrénicos dos
conforme disposto no Provimento CGJ n°
por solicitagdo da fiduciaria
Sistema Eletrdnico,
tendo sido o e-mall enviado na forma do
antes citado, para pagamento no
dias contados da data da terceira e ultima
Edital, dos encargos vencidos e nio
contrato de financiamentoe com

registrado com ¢ n° 6.
calcule dos

02 de julho de 2026.——-=== o

regquerimento enviado eletronicamente
datado de 01/04/26,

2328807 a f£1.191 do

prencotado
1-NF,
Registro
expedida em 14/04/26, fica
12 do Provimento CGJ n® 02/2017

MARCOS SANTOS CAVALCANTE DA
qualificado, realizada

livro
Documentos,

fiduciante
através de
publicado meio

02/06/28,

por eletrdnico em
Central de

Iméveis,

através da

Registradores de
56/2018, feita
27/05/26 no
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
$4°-B do artigo
prazc de 15

realizada em

{(gquinze)

publicagde do
pagos referente ao
garantia de alienagdo
Valor atribuido para

emolumentos: R$6.279,07. Rioc de
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Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDM49434 HOW

AV - 11

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89%/2019) datadeo de 10/08/2026,
prenotade em 11/08/2026 com o n® 2356820 a fl. 297v do
livro 1-NI, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciédria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obriga¢io de promover o leildo publico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo,
tendo em vista que o fiduciante MARCOS SANTOS CAVALCANTE
DA SILVA, . anteriormente qualificado, mesmo depois de

- intimado para pagar a divida no prazo de 15 {gquinze)

dias, contados da data da intimag¢ao averbada com o n°® 10,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o]
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia n°
2985397 em 17/07/2026. Valor atribuide para base de
cadlculo dos emclumentos: R$181.514,67. Rio de Janeiro, 19
de agosto de 2026 . ~——————— e e

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFED16910 SXI

AV - 12

CANCELAMENTO: Em virtude da averbkacdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$129.135,92. Rio de Janeiro,
18 de agosto de 2026, ~—————m e m e e e

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 [ EFED16912 HEO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de agosto de 2026.
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