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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
56615 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0056615-05

IMOVEL: Apartamento 502, do bloco 03, empreendimento denominado "Residencial Jeriva", a ser
construido sob o n°270, da Rua Projetada A, do PAL 49.422/PAA 12.680, Campo Grande, na Freguesia
de Campo Grande, area privativa coberta padrao de 41,19m? e, somada a comum, area total de
70,00m?, que comresponde a fragdo ideal de 0,002143, do terreno designado por lote 04, do PAL
49.442/PAA 12.680, com area de 19.476,65m7. -x-x

PROPRIETARIA: NOVA OLINDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na
Rua dos Otomi, n°177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPI/MF sob o n°
31.259.648/0001-00. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Mirage Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
conforme escritura de 15/12/2020, do 23° Oficio de Notas, desta cidade, Livro 9776, fls. 061, registrada
neste oficio, sob o R-2 da matricula 43.860, em 17/12/2020, o desmembramento averbado no 4° Registro
de Imoveis, sob 0 AV-1 da matricula 43.856, em 23/09/2020, e o memorial de incorporagio registrado
neste oficio sob o R-6 da matricula 43.860, em 08/08/2022. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°3.426.918-3
(MP), CL n°59.815-1. Matricula aberta aos 08/08/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV -1- M - 56615 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como firtura unidade autonoma, estando
mserido em obra projetada e pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. Em 08/08/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV -2 - M- 56615 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob o AV-7 da matricula
43.860, em 08/08/2022, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei
4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagio objeto do R-6 da citada matricula, fica consignado
que: Constam contra o nome da incorporadora NOVA OLINDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, apontamentos de feitos ajuizados na certidéo expedida pela Justica Federal, Segéo
Judiciaria do Rio de Janeiro, néo sendo impeditivos da realizagdo da incorporagio do ato precedente
conforme declaragio expressa da incorporadora. Em 08/08/2022, por Honima Lima, Mat. TJRJ.

AV - 3-M - 56615 - AFETACAOQ: Consta averbado sob o AV-9 da matricula 43.860, em 08/08/2022,
que pelo requerimento de 15/06/2022, a proprietaria e incorporadora submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagéo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagéo o conjunto
de bemns, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporago imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a consecugdo da
Incorporagio do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relacio aos demais bens, direitos e obrigages do
patriménio geral da incorporadora. Em 08/08/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 4 - M - 56615 - RETIFICACAO: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, e com base nos

documentos arquivados na prenotagio n°70646, fica retificada a abertura desta matricula, para constar
corretamente que o imovel esta situado na Rua Projetada A, do PAL 49.442/PAA 12.680, ¢ ndo como
constou, permanecendo inalteradas as demais informagdes. Averbagio realizada de oficio e concluida aos
04/08/2023, por Fabio Marrocos , Mat. TJRJ 94-12227.
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MATRICULA FICHA

56615 1y CNM: 1567776.2.0056615-05

R-5-M- 56615 - HIPOTECA: Prenotagéo n° 96481, aos 08/03/2024. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito ¢ mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 30/04/2024, a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢io financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF 1n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertura de crédito no valor de R$21.446.285,89 para construgdo do empreendimento
"Residencial Jeriva - Modulo III". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatorio de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso
condicionado & confirmagéo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do
devedor. A referida divida tem prazo de amortizagio de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més
subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, sobre as parcelas incidirdo juros correspondentes a taxa efetiva de 8,3000% ao ano.
Demais condigdes constantes do titulo. Registro concluido aos 17/05/2024, por Fabio Marrocos , Mat.
TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EDVB 74427 PBT. (ato unico, em conformidade com o
art. 237-A, da Lei n® 6.015/73)

AV - 6 - M - 56615 - CONDICAO SUSPENSIVA: Prenotagio n°96481, aos 08/05/2024. Pelo
mstrumento particular de 30/04/2024, objeto do R-5, o imovel desta matricula posswi a seguinte
CLAUSULA SUSPENSIVA: A efetivagio e eficicia juidica do presente contrato condicionam-se,
suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas, ao cumprimento do estabelecido no item 1.7 do
referido contrato, demais condigdes citadas no instrumento. Averbagio concluida aos 17/05/2024, por
Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagio eletronica "EDVB 744287JMW. (ato {inico,
em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV - 7. M - 56615 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagiio n° 96526, aos 09/05/2024. Foi
registrada em 04/06/2024, no Registro Auxiliar sob o n°644, a convengdo de condominio do imovel desta
matricula. Averbagéo concluida aos 04/06/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletronica n""EDUY 68289 KTY.

AV - 8 - M - 56615 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS:Prenotagio n°107358, aos
02/12/2024. Fica cancelado o AV-2 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as agOes seguem tramitando em face do incorporador, conforme Art. 55 da Lei 13.097/015.
Averbagio concluida aos 05/12/2024, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio
eletronica n°EDUZ 20665 WNC.

AV - 9_ M- 56615 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio n°107358, aos 02/12/2024. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-5, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 06/11/2024, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 05/12/2024, por Fabricia
Baldessarini , Mat. TJRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUZ 20666 ONM.

AV - 10 - M - 56615 - CANCELAMENTO DE CONDICAO SUSPENSIVA:Prenotagio n°107338, aos
02/12/2024. Fica cancelada a condigdo suspensiva objeto do AV-6, face a autorizagdo dada pela credora
no instrumento particular de 06/11/2024, antes referido, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos
05/12/2024, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDUZ
20667 FDU.

R-11- M- 56615 - COMPRA E VENDA Prenotagio n°107358, aos 02/12/2024. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienacdo fiduciaria, de 06/11/2024, no ambito do Sistema Financeiro da
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

j RIO DE JANEIRO - RJ
MA;BRGI%J 4 FlCzHA LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0056615-05

Habitagio/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 € seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64,
e da Lei n°14.620/2023, o imével objeto desta matricula foo VENDIDO pelo preco de R$243.000,00, a
VALMIR DOS SANTOS REIS, brasileiro, solteiro, servidor publico municipal, inscrito no CPF/MF sob
on® 131.242.147-90, residente e domiciliado nesta cidade. O prego do imoével foi pago da seguinte forma:
R$49.000,00 recursos proprios;, R$0,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servico-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou
seja, R$196.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual €
garantido pela alienagio fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento.
Base de calculo do imposto de transmissio: R$243.000,00, certificado declaratario de isencdo
n°2763616 (Lei n°5.065/2009). Registro concluido aos 05/12/2024, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIR]
94-14298. Selo de fiscalizagéo eletronica n""EDUZ 20668 SXJ.

R-12- M- 56615 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Prenotagﬁo °107358, aos 02/12/2024. Pelo mesmo
instrumento antes referido, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Ler n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na em Brasilia-DF, Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3 e 4, inscrito no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida no valor de R$196.000,00, a ser paga em 420 prestagdes mensais, sobre as quais incidirdo juros
correspondentes a taxa efetiva de 8,4722% ao ano. Demais condigdes constam do instrumento. Registro
concluido aos 05/12/2024, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica
n° EDUZ 20669 KCE.

AV - 13 - M - 56615 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°116492, aos 01/07/2025.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-10 e & extingdo das
obrigagGes do incorporador perante a instituigdo financiadora, em relagéo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetacio objeto do AV-3, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagdo concluida
aos 24/07/2025, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagio eletronica nf"EDUZ 77284
WQV.

AV - 14 - M - 56615 - CONSTRUCAOQ: Prenotagiio n® 116492, aos 01/07/2025. Pelo requerimento de
05/06/2025, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo n°
25/0268/2025, datada de 05/06/2025, de acordo com o processo n° 23/440070/2021, o imével da presente
matricula, teve sua construgio concluida, tendo sido o habite-se concedido em 05/06/2025.Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E
em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos 24/07/2025, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de
fiscalizagdo eletronica nEDUZ 76274 IIY. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73).

AV - 15 - M - 56615 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-8 da matricula
56.482, em 23/07/2025, a instituigdo de condominio do imodvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Let 4591/64. Em 23/07/2025, por Fabio Marrocos , Mat. TJRJ 94-12227.

AV - 16 - M - 56615 - LOGRADOURO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-23, da matricula

43.860, em 02/03/2026, que pelo Oficio SMDU n°142/2026 expedido em 10/02/2026, pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento, nos termos do Decreto Rio n°37.506 de
02/02/2026, hoje arquivados, verifica-se que: a atual Rua Mauro Portugal antes conhecida como Rua
Projetada "A" do PAA 12680/PAL 49442, comegando na Rua Olinda Ellis, 43,00m antes da Estrada do
Cabugu, com 475,00m de extensdo; a atual Rua Paulo Pontes, trecho em prolongamento final com
162,00m de extensdo, antes conhecida como Rua Projetada "B", que comega num ponto a partir de
386,00m de extensiio deste mesmo logradouro, e termina na Rua Mauro Portugal, passando assim a Rua
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MATRICULA FICHA

56615 oy CNM: 1567776.2.0056615-05

Paulo Pontes, que comega na Estrada da Cachamorra, lado impar, 41,00m antes da Estrada do Moinho, a
terminar na Rua Mauro Portugal com 548,00m de extensdo. Em 02/03/2026, por Honima Lima , Mat.
TIRJ 94-2993.

AV - 17 - M - 56615 - INTIMACAO: Prenotagiio n° 124733, aos 12/12/2025Pelo requerimento de
11/12/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagéo do
devedor VALMIR DOS SANTOS REIS, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagGes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 17/03/2026, 18/03/2026 ¢ 19/03/2026, na forma do
art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogiio dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 27/04/2026, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-
20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°"EFCI 82651 DWZ.

AV - 18 - M - 56615 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°136178, aos 14/07/2026. De acordo com o
fitulo e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imdvel desta matricula esta
inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.510.323-3, e CL (Codigo de Logradouro) n°59.815-1.
Averbagdo concluida aos 16/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagéo
eletronica n°EFDI 04378 DOJ.

AV - 19 - M - 56615 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°136178, aos
14/07/2026. Pelo requerimento de 13/07/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$250.927,11.Base de calculo do imposto de transmissdo; R$250.927,11, guia
n°2965201. Averbagdo concluida aos 16/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°"EFDJ 04379 HYL

AV - 20 - M - 56615 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo n°
136178, aos 14/07/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio
dada pela credora, no requerimento do AV-19. Averbagdo concluida aos 16/07/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFDJ 04380 HVP.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4SNUG-AASLD-4E8YY-GUNQE
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Rio de Janeiro, 16/07/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.. R$ 24,81
RS 10,54 EFDJ 0481 HGZ
joerrrreeens R$ 10,54 EI [=]
......... 744 x 23
FUNPGALERUJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... ,
FUNDAC.: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS.....ccceeveeee.... RE 6, Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54
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