Valide aqui
este documento

T
<
o
I
Z
o
o
Ln
N
N
>
<
fa)
o
)
~
X
o
~
S~
?
O
o
kS,
S~
—
8
o
—
S
]
c
S
g
[
Z
b
S
s
@
£
@
[%2)
©
~
>
)
a
£
=
>
o
D
)
©
X
£
o
c
o
s
c
IS
L
©
o
2
<
)
£
o
0
o
o
q)
it
[%2)
o
@
o
©
>

CNll\wM:\TOR gU3L4A4.2.0267C40-180ATA
N 4° OFICIO DE REGISTRO DE
O IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 267040 08/01/2024

A A |

CNS 093344
Livro n°® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragao de 0,001976 que correspondera ao

Apartamento 303 do Bloco 11 do Prédio a ser construido sob o n®3200 da
Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '' RESIDENCIAL
JARDIM MARGARIDA'', a ser construido no Terreno designade por Lote 1 do
PAL, 49.422, com area total a ser construida de 22.569,80m2, da
Estrada de Santa Eugénia, de 2*® Categoria, na Freguesia de Santa
Cruz, medindo o terreno no todo 110,78m de frente, mals 9,16m em curva
subordinada a um railo interno de 6,00m concordando com a Rua Projetada
2 do PAA 12.631, por onde mede 105,56m, mais 9,43m em curva subordinada
a um raio interno de 6,00m; 107,5lm de fundos, 116,0lm a direita em
trés segmentos de: 75,84m, mais 3,41lm, mais 36,76m, confrontando pela
frente para a Estrada de Santa Eugénia, nos fundos confronta com o
imbével de propriedade da Fazenda Brasilia, & direita confronta com o
Lote 2 do PAL 49.422, de propriedade da Construtora Tenda S/A. e a
esquerda confronta com a Rua Projetada 2 do PRA 12.631. O imbvel ¢é
atingido por duas FNAs, sendo a primeira com 11,80m de larqura e a
segunda com 8,50m de largura. A primeira FNA tem inicio na divisa
lateral direita do terreno cujo eixo dista 36,84m da testada para &
Estrada de Santa Eugénia, a um &ngulo de 59° neo sentido horéric e
medindo 82,28m em dois segmentos de: 60,69m, mais 21,5%m a partir de
uma inflexdo a um &ngulo de 171° no sentido horario até encontrar a
testada do lote para a Estrada de Santa Eugénia. A segunda FNA tem
inicio na divisa lateral esquerda do terreno, cujo eixo dista 68,91m do
alinhamento da Estrada de Santa Eugénia, a um dngulc de 46° no sentido
norario e medindo 86,95m em linha reta até encontrar a primeira FNA
conforme projeto 3-5-7280 aprovado pela Rio Aguas em 05/09/2022; Tendo
o referido imével: Area Privativa Real de:40,54; Area de Uso Comum de:
19,72; Area  Real Total de:60,26.Possuindo o empreendimento
empreendimento possui 82 vagas de garagem, sendo que 03 (trés) vagas
destinam-se ao usc comum e indeterminado do condominio, das quais 02
{ duas) sdo do tipo ( PNE), todas as vagas acima descritas estdo
localizadas na &rea comum do pavimento térreo do condominio, conforme

: projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a

nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. O
condominio comporta 82 vagas de estaciocnamento. Das 82 vagas, 79 vagas
sérdo de direito de uso de forma indistinta das unidades abaixo
indicadas, sendc uma vaga por unidade. VAGAS E UNIDADES: BLCCO 01:
Apartamentos 201, 202, 203 e 204; BLOCO 02: Apartamentos 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308; BLOCO 03: Apartamentos
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 04: Apartamentos 201,

202, 203, 204, 205, 206 e 207; BLOCO 06: Apartamentos 201, 202, 203,

204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 07: Apartamentos 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207 e 208; BLOCO 09: Apartamentos 201, 202, 203, 204, 205,
206, 207, 208, 301, 304, 305 e 308; BLOCO 10: Apartamentos 201, 202,
203, 204, 205, 206, 207 e 208; BLOCO 12: Apartamentos 201, 202, 203,
208, 205, 208, 0T, 308, 30l 208, WE o 3B .uincnivisiniasnivinimnigsgs

Comtimra noverso




Valide aqui
este documento

T
<
a
I
=
o
(o))
Ln
N
N
>
<
a
L-
]
~
¥
©
™~
S~
[]
O
o
O
S~
—
Q
o
—
S
]
c
S
g
[
=
b
S
S
@©
£
[%)]
[%2)
@
~
>
[%2]
(o
b=
<
£
>
(@]
(]
(2]
@©
X
=
o
c
o
=
c
@
2
©
o
2
c
[
S
o
0
o
o
(O]
3
[%2)
L
@
o
@
>

CNM: 093344.2.0267040-18

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA SA, com ‘sede em S3o Paulo/SP, CNPJ/MF
sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno por compra a MOA
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme escritura
de 14/07/2008, do 24° QOficio de Notas desta cidade, L°5602,
f15.124/128 e escritura declaratdéria do 24° Oficio de Notas desta
cidade, L°7527, £ls.131 de 02/10/2016, registrada sob o R-14 da
matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado socb o AV-30 da
citada matricula, remembramento e desmembramento averbadc sob o AV-9 da
matricula 127125 e AV-9 da matricula 258.888, averbacdo de FNA averbada
sob o AV-4 da matricula 260.127 em 10/04/2023, retificacdo de metragens
averbado scb o AV-5 da citada matricula em 03/05/2023, aditado sob o
AV-6 da citada matricula em 26/07/2023, memorial de incorporacgdo
registrado sob o R-7 da matricula 260.127 - em 19/09/2023.....00vuinvnn..
AV - 1 - M - 267040 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Fstado de Rio de Janeiro, fica consignade gue o imével desta matricula
se confiqura como futura unidade autdnoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacdoc registral, noe que tange a sua

conclusdo.Ato concluido aos 09/01/2024 por Ulisses Caetanc, Mat. TJRJ
O4=L 0048, ottt i e e

AV - 2 - M - 267040 - TERMO DE URBANIZAGAO: Consta averbado sob o AV-2
da matricula 260127 em 03/08/2020 que: Consta averbado sob o AV-2 da
matricula 258.888 em 09/07/201% que: Pelo Termo de Urbanizagao
n°085.533, datado de 10.05.2019, lavradc as £f1s.092/092v do Livro n°05
de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddc n°085.533, datada de 10.05.2019, verifica-se que
de acordo com o processo n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediénte as seguintes
cldusulas: SEGUNDA:; Pelo presente termo a outorgada se obriga a
urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na
extensdo de 960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno
até o lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua
Projetada 1 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo
de 132,00m: Rua 1 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m: Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a
sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo
de Andlise instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta
visada, as fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitagdo das obras
de urbanizacdo, ora‘assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condig¢do para habite-se de construgdo no
lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como condigda
para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49,297/PAA 1231; 3°
Etapa: Rua Projetada 2, comc condigdo para habite-se de construgao no
lote 4 do PAL 49297/PAAR 1231. TERCEIRA: As obras de urbanizagdo deverao
atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com
as normas estabelecidas pelos dérgdos responsdvels a sua aprovagao, no
ambito de suas competéncias; QUARTA: A inadimpléncia de obrigagdo

Segue as fls.2
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assumida na clausula segunda,  1mportara na nao concessao de 'habite-
se" para qualquer edifica¢do que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradourcs em.
guestdo. QUINTA: Qualquer importancia devida ao Municipio en
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, Jjuros de 1% ao més,

fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apeio no parédgrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes
comprometem-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as obrigagdes
assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do
Municipio qualquer indenizacdo relativamente ao estabelecido neste.
termo, ponde, desde J& a salvo de qualquer duvidas ou contestacgdes:
futuras. Demais condicdes constantes do titulo.Ato concluido aos
09/01/2024 por Ulisses Caetano, Mat., TJRJT 94-100406. . v vrnrvrnrrmeneeens

AV - 3 - M - 267040 - AFETACAO: Consta averbade sob o AV-8 da matricula
260127 em 19/09/2023 que:Pelo Reguerimento de 07/08/2023, a
proprietaria, j& - qualificada, submeteu a lincorporagdo do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de
afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64 .Ato concluido aos 09/01/2024 por Ulisses Caetano (Mat. TJRJ
94/10046) ... .. NP E M RSN IR RSN IR RN P PR

AV - 4 - M - 267040 - ENQUADRAMENTO: -Consta averbado sob o AV-9 da
matricula 260.127 em 19/09/2023 que:Conforme declaracédo de
enguadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 26/07/2023, verifica-se dque o Memorial de Incorporagdo objeto do
ato precedente estd enquadrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV. Ato concluido aos 09/01/2024 por Ulisses Caetano (Mat.
TIRT 94/ 10046) ¢ vttt ettt et e ee et nneeeennarnneesss sy s v e % o

AV - 5 - M - 267040 - ABERTURA DE CREDITO: Consta registrade sob o R-13
da matricula 260127 em 19/01/2024 que: Pelo. Instrumento. Particular de.
Abertura de Crédito e Matuo, para Construgdc -de Empreendimento,
Imobilidric  com Garantia  Hipotecdria. e  outras avencas datado
de 27/12/2023, a proprietdria j& qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em garantia fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito
no CNPJ/MF  n€00.360.305/0001-04, em garantia -do pagamento do
empréstimo e demais obrigagdes assumidas.no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$14{608ﬂ652,94v(incluido neste valor outros
iméveis); Valor -da Garantia Hipotecaria de R$21.994.000,00 (incluido
neste valor outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total
de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/76K7U-FDAYZ-Z59FW-MHPAH
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meses; Taxa de Juros Nominal de 8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de

. 8.3000%a.a e demais condigdes constantes do titulo.Ato concluido aos

19/01/2024 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046. ... v unuennnnn

AV - 6 - M - 267040 - CANCELAMENTO DE RESTRICOES:De acordo com o
Requerimento de 12/11/2024, capeando documentacdo comprobatéria,
verifica-se que, fica autorizado o cancelamento do Termo de Obrigacdes
de Urbanizacgdo obhjeto da presente matricula.

Prenotacgédo n®733638 de 14/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 36467 KCG. Ato concluide acs 12/12/2024 por Ulisses Caetano
{(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 7 - M - 267040 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de l3/11/2024,
capeande Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®25/0576/2024,
de 11/11/2024,hoje arquivados, verifica-se .que de acordo com o
processo n° 23/05/000169/2021, o imével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida,  téndo sido o 'habite-se" concedido em
11/11/2024.Dispensada a apresentacdc da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.0O.E em 21.06.2013,
Prenotagdo n°733930 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 37471 WKM. Ato concluldo aos 12/12/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 8 - M - 267040 - CONVENCAQ DE CONDOMINIQ:-Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°2545, a Conven¢do de condominio do imdvel desta
matricula.

Prenotacdo n©733929 de 22/11/2024, Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 36970 DVV, Ato concluido aos 12/12/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 9 - M - 267040 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objetec do AV-5, face
autcrizacdo dada pela credora no instrumento particular de 06/12/2024,
que hoje se arquiva.

Prenctacdo n°734818 de 13/12/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 32142 VQX. Atc concluido aos 23/12/2024 por Roberta Oliveira
{94/24150)

R - 10 - M - 267040 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
06/12/2024, a proprietdria vendeu o imével desta matricula a CAMILA
FARTAS VIEIRA, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n°® 106.823.697-30,
residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$184.282,87. Isento do  pagamento de Imposto  de
transmissdo conforme guia n® 2773381.

Prenotacdoc n°734818 de 13/12/2024. Selo de fiscalizagido eletrdnica
n°EEQJ 32258 MGM. Ato conclulde aos 23/12/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

_Segue asflsd
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eletrdnica n°EEZR 98057 HYW. Ato concluido aos 14/05/2026.

Escrevente, Mat. TJRJ 94/20454., - - = = = = — — = — — — — - — —

R - 11 - M - 267040 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
06/12/2024, o adguirente deu o imdével desta matricula, em alienacdo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$133.545,11, a ser paga em 420 prestagdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1* em 06/01/2025, no valor
de R$719,99, & taxa nominal de 5,00%z.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas
demals condicdes constantes do titulo. E

Prenotacdo n°734818 de 13/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 33071 EWN. Ato concluido aos 23/12/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150)

AV - 12 - M - 267040 - INTIMAGCAO POR EDITAL: Na qualidade de

credor Fiduciario, o credor j& gqualificado, Pelo Requerimento de
22/05/2025, e face notificacées promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos
do Paréagrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via
edital do(a) devedor(a) fiduciante CAMILA- FARIAS VIEIRA, i
qualificada, Publicados em 31/03/2026, 01/04/2026 e 02/04/2026,
para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a nao
ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°739539 de 27/05/2025. Selo de fiscalizacgédo

sginado digitalmente por Clinger Esteves de Oliveira Brasil,

AV - 13 - M - 267040 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 19/06/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leilao publico do imével dentro de 30 dias
contadeos da daka deo wegistre (ark.Z71 da Lei 8514 de 20.11.1897).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia
1o 9710841,
Prenotagdo n°751216 de 23/06/2026. Selo de fiscalizacéao
eletrénica n°EFDB 92012 WPV. Ato concluido aos 04/09/2026.
ssinado digitalmente por Matheus Alves Conceigdo, Escrevente,
Mats TdRJ 58723848 — = == == = = = = o= = s o s

AV - 14 - M - 267040 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que

fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente |

CONTINUA NO VERSO,
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matricula.

Prenotacdo n°751216 de 23/06/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdonica n°EFDB 92013 RTZ. Ato concluido aos 04/09/2026.

Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceigdo, Escrevente,
Mats: TJRd GAFZ3848, = =2 = 50 5k 58 HiH 58 58 3R e e

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 04/09/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:08h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat........... ....R$2,48 Corregedoria Geral de Justiga

Lei 3217..... ....R$24,81 Selo de Fiscalizagédo Hetronico
Fundperij.... ....R$10,54 EFDB 92014 DTX
Funperi.......... ....R$10,54 N :E
Funarpen.......... ...R$7,44 T a0

Selo Betrénico........:.R$3,27

Funpgaleri......... ....R$1,24

Funpgt....... ....R$1,24 .l
Fundac...... ....R$1,24 Consulte a validade do selo em:

ISS....ccneee ....R$6,66 http://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$193,54 MLC -
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