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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
67338 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0067338-40

IMOVEL: Apartamento 2053, do bloco 02, do empreendimento denominado "Residencial Vitoria I1", a
ser construido sob o n°200, da Rua Vicente Francisco dos Santos, Campo Grande, na Freguesia de
Campo Grande, area privativa de 42,78m?, que corresponde a fracio ideal de 0,003983, do terreno
designado por lote 45, do PAL 23.603. O empreendimento possui 91 vagas, sendo 08 para PNE, todas
descobertas e localizadas no pavimento de acesso, néo vinculada a nenhuma unidade auténoma, sendo de
uso do condominio. Cada unidade podera ocupar no maximo 01 (uma) vaga de garagem, por ordem de
chegada, limitando-se & lotagiio projetada mumeradas de 01 a 91. E vedado o uso das vagas de garagem por
terceiros ndo conddéminos residentes (inclusive visitantes). As 08 (oito) vagas com dimensdes adaptadas
para PNE, séo designadas por mimeros 02, 03, 30, 31, 34, 35, 63 e 64 x-x

PROPRIETARIA: EOLICA ENGEFIC VITORIA II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, com sede na Praia do Flamengo, n%6B, sala 1509, Flamengo, nesta cidade, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 48.363.216/0001-48. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 62511, 12° Registro de Imoveis. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°3.210.052-1
(MP), CL n°13.719-0. Matricula aberta aos 09/10/2023, por Honima Lima , Mat. TJRJ 94-2993.

AV-1-M- 67338 - UNIDADE EM CONSTRUCAQ: De conformidade com o disposto no Art.1.347,
c/c §2° do Art.1348 da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como firtura unidade autonoma, estando

mnserido em obra projetada e pendente de regulanizagio registral, no que tange a sua conclusdo. Em
09/10/2023, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993.

AV -2 - M- 67338 - AFETACAOQ: Consta averbado neste oficio, sob o AV-8 da matricula 62.511, em
09/10/2023, que pelo requerimento de 23/05/2023, a proprietaria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagio, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagiio o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tnica e exclusivamente a consecugdo da
Incorporagio do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora. Em 09/10/2023, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993.

R-3-M- 67338 - HIPOTECA: Prenotagio n° 99618, aos 01/07/2024. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 10/01/2024, a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imével desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente  a  abertura de crédito no valor de R$8.770.151,64 para  comstrugdo  do
empreendimento "Residencial Vitora II, - Modulo 2". O desembolso do financiamento sera efetuado pela
credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no
Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido
desembolso condicionado & confirmaciio de que foram aplicados na obra os recursos relativos a
confrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de amortizagdo de 24 mesesa contar do 1°
(primeiro) dia do més subsequentea liberagio da ultima parcela previstano Cronograma Fisico -
Financeiro ¢ de Desembolso do empreendimento, sobre as parcelas incidirdo juros correspondentes a taxa
efetiva de 8,3000% ao ano. Demais condiges constantes do titulo. Registro concluido aos 12/07/2024, por
Honima Lima, Mat. TIRT 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDUY 84165 BJY. (ato unico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).
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MATRICULA FICHA

67338 14 CNM: 1567776.2.0067338-40

AV - 4 - M - 67338 - CONDICAO SUSPENSIVA: Prenotacio n° 99618, aos 01/07/2024. Pelo
mstrumento particular de 10/01/2024, objeto do R-3, o imdvel desta matricula possui a seguinte
CLAUSULA SUSPENSIVA: A efetivagio ¢ eficicia juidica do presente contrato condicionam-se,
suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas, ao cumprimento do estabelecido no item 1.7 do
referido contrato, demais condigGes citadas no instrumento. Averbagdo concluida aos 12/07/2024, por
Homima Lima , Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUY 84166 HIH. (ato tmico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV - 5- M- 67338 - CANCELAMENTO DE CONDICAO SUSPENSIVA: Prenotagio n° 99618, aos
01/07/2024. Fica cancelada a condigdio suspensiva objeto do AV-4, face a autorizagio dada pela credora

na declaragdo de 28/06/2024, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 12/07/2024, por Honima
Lima , Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagio eletromica n"EDUY 84167 FEB. (ato tmico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV -6-M- 67338 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA Prenotagao n°113602, aos 07/05/2025. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-3, face a autorizagfio dada pela credora no instrumento
particular de 17/04/2025, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos 14/05/2025, por Adam Cordeiro ,
Mat. TIRJ 94-20453. Selo de fiscalizagdo eletronica n°"EDUZ 57442 LIB.

R-7-M- 67338 - COMPRA E VENDA:Prenotacio n°113602, aos 07/05/2025. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 17/04/2025, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64,
e da Lei n°14.620/2023, o imovel objeto desta matricula foi VENDIDO pelo prego de R$241.000,00, a 1)
TARCISIO DOS SANTOS FERREIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, mecéanico, inscrito no CPF/MF
sob o n°160.000.457-19, residente ¢ domiciliado nesta cidade; ¢ 2) ALEXANDRE FEITOSA
LEONARDO KRAUSS, brasileiro, solteiro, auxiliar de produgdo, inscrito no CPF/MF sob o
n°197.089.387-77, residente e domiciliado nesta cidade. O prego do imdvel foi pago da seguinte forma:
R$46.077,00 recursos proprios; R$2.123,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGT'S na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou
seja, R$192.800,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual €
garantido pela alienagéo fiduciaria. As demais condigbes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$241.000,00, certificado declaratorio de isengdo
n°2820069 (Lei n°5.065/2009). Registro concluido aos 14/05/2025, por Adam Cordeiro , Mat. TIR] 94-
20453. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUZ 57443 JCE.

R- 8- M- 67338 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Prenotagﬁo n°113602, aos 07/05/2025. Pelo mesmo
mnstrumento antes referido, o imaovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei 1°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na em Brasilia-DF, Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3 e 4, inscrito no CNPJ/MF sab o n® 00.360.305/0001-04 , em garantia de
divida no valor de R$192.800,00, a ser paga em 420 prestagdes mensais, sobre as quais incidirdo juros
correspondentes a taxa efetiva de 6,6971% ao ano. Demais condigdes constam do instrumento. Registro
concluido aos 14/05/2025, por Adam Cordeiro , Mat. TJRJ 94-20453. Selo de fiscalizagéo eletronica n®
EDUZ 57444 SYT.

AV - 9 - M - 67338 - CONSTRUCAO: Prenotagéio n° 123195, aos 07/11/2025. Pelo requerimento de
05/11/2025, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento
n°25/0548/2025, datada de 03/11/2025, de acordo com o processo n® EIS-PRO-2021/03153, o imovel da
presente matricula, teve sua construgio concluida, tendo sido o habite-se concedido em 03/11/2025.
Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013,
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

- RIO DE JANEIRO - RJ
MAE%%JLA F'CZHA LMVRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0067338-40

publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos 19/11/2025, por Honima Lima , Mat. TJR]
94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EFAH 49380 SJH. (ato tinico, em conformidade com
oart. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 10 - M - 67338 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-17 da matricula
62511, em 19/11/2025, a instituigdo de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64. Em 19/11/2025, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 11- M - 67338 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagdo n° 123195, aos 07/11/2025. Foi
registrada em 19/11/2025, no Registro Auxiliar sob o n°830, a convencio de condominio do imével desta
matricula. Averbagdo concluida aos 19/11/2025, por Homima Lima , Mat. TIRJ 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EEZW 48127 WUO.

AV - 12 - M - 67338 - INTIMACAO: Prenotagio n° 133158, aos 13/05/2026. De acordo com a
notificagio promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 28/05/2026, por 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva" foram intimados os devedores TARCISIO DOS
SANTOS FERREIRA DA SILVA, E ALEXANDRE FEITOSA LEONARDO KRAUSS, ambos ja
qualificados, para quitar as obriga¢des relativas a alienagdio fiduciaria em garantia que grava o imovel desta
matricula, na forma da legislagdo vigente. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na Lei
9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo
para pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 07/07/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFDJ 02173 UIL

AV - 13 - M - 67338 - INSCRICAO E CL: Prenotagdo n°137281, aos 06/08/2026. De acordo com o
titulo e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta
inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob 0 n°3.521.613-4, e CL (Codigo de Logradouro) n°13.719-0.
Averbagdo concluida aos 12/08/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio
eletronica n"°EFDX 63363 UOB.

AV - 14 - M - 67338 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenctagio n°137281, aos

06/08/2026. Pelo requerimento de 06/08/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lal 2514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do 1movel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo piiblico
do 1movel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel:R$246.706,94. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$246.706,94, guia
n°2991179. Averbagdo concluida aos 12/08/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizacéo eletronica n"°EFDX 63364 WRB.

AV - 15 - M - 67338 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°

137281, aos 06/08/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo
dada pela credora, no requerimento do AV-14. Averbagéo concluida aos 12/08/2026, por Braulio Martins ,
Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFDX 63365 NDV.
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refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Certifico mais que ha prenotacao relativa ao imovel,Protocolo(s): Prot. 123567,
Requerimento - Referente a AVERBACAO - Apresentante: Eolica Engefic Vitoria li
Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda

Rio de Janeiro, 12/08/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Fundgrat. :
EFDX 63366 GMD

SSa R$ 6, Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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