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IMéVEL Apartamento 104 do Bloco 16 do prédio em construcio
'situado na Rua Aloés n°® 251, na Freguesia de Guaratiba,

com direito a 01 vaga de garagem descoberta de n° 100
situada no pavimento de acesso, e correspondente fracido
ideal de 0,002359266 do respectivo terrenc designado por
Lote 1 do PAL 49522 medindeo: 183,23m de frente: 220, 00m
de fundos, confrontando com oz lotes 12, 13, 14, 15 e 16;
92,00m a direita; confrontando com bé lotes 1,2, 3, e 4,
todos da quadra 7 do PAL 21840 e de propriedade do casal
Cid Sucena Martins Teixeira ou sucessores e o 128,77m A

IR MO

esquerda em 3 segmentos o primeiro com 54, 6lm, o© segundo
com 36,77m, ambos "confrontando com Aarea doada ao
Municipio do Rio de Janeiro destinada a escola e o
terceiro com 37,39m confrontando com o lote 18 da quadra
7 do PAL 21840 e de propriedade do casal Cid Sucena
Martins Teixeira ou sucessores. AREA _ DE UTILIZACAO
EXCLUSIVA: Medindo de frente para © acesso ao apartamento
em cinco segmentos de 2,45m, mais 1,40, mais 5,30m, mais
5,40m, mais 2,85m, & esquerda 6,66m, a direita 2, 66m, nos
fundos 10, 60m, com area total de 32,08m?. INSCRICAO
FISCAL: 0772959-3 e 0772960-1 (MP} CL- 10986-8.
PROPRIETARIA: MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGCOES LTDA,
CNPJ 34.692.778/0001-20, com sede nesta cidade, que
adguiriuy em maior porgdo por compra a Mauricio Cohen e
sua mulher Sandra Cohen, através da escritura de 14/01/21
do 8° Oficio, livro 3211, f£l1. 43, registrada em 03/02/21
com os n® 11 na matricula 35805 e com o© n° 15 na
matricula 112029. Rio de Janeiré, 07 de junho de 2024.----

AV - 1 OBRIGACOES; Consta averbada em 11/05/21 com os n®s 13 e
17, nas matriculas 35805 e 112029, instruido por certiddo
n°® 087732 de 19/03/21 da Secretaria Municipal de
Urbanismo, gue MRV MRL RJ E GRANDE RIOQO INCORPORACOES
LTDA, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE

A Segue no verso
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JANEIRO, de urbanizar a Rﬁa Aloés, na largura de 18,00m,
na extensdo de 320,00m correspondente ~a distéancia da
testada do lote de dcacdo até a Estrada da Pedra,
conforme alinhamento/arruamento indicado no PAL 218440, de’
acordoc com o despachoide 18/10/20 da SMIHC/SUBH/CGIT/ CLPS
/GAU. As obras de Urbanizagdo deverdo atender o gue
determina o RPT {Regulamento de Parcelamento de Terra,

aprovado pelo:Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de

acordo c¢om as . normas estabelecidas pelos érgaocs
responsavels a sua aprovacio, no dmbito de suas
-competéncias. ‘A inadimpléncia da obrigacdo assumida
importara na ndo concessdo do "habite-se" para dqualquer
edificagidoc que venha a ser construida no local, até a
conclusdoc das obras ~de urbanizacgdo e aceitacsdo dos
-logradouros em QUestéo. Rio de Janeirec, 07 de Junho de
2024 (mmmm ——

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 2 MEMCRIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
‘ 21/06/21 com o n® 3 na matricula 461026 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo . requerimento de 20/01/21, dele
canstando que o prazo de caréncia € de 180 dias contados

da data do arquivamento do’ ‘Memorial, podendo a
incorporadgra nesse prazo desistir da incorporacido caso

ndao comercialize no minimo, 50% das unidades, e dque . o
empreendimento terad 251 vagas de garagem .descbbertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 15 vagas PCD de

n°s 07;708; 69; 10, 11; 12; 13; 14; 15; 16; 203; 204;

220, 233 e 234, ficando ressalwvado gque se trata de obra
projetada e pendente de regularizacgido registral, no que
tange & sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que .da certidio
expedida pelo 3° Distribuidor do Ric de Janeiro, constam
distribuig¢des contra a incorporadora MRV MRL RJ E GRANDE

RIO INCORPORACOES LTDA; que das certiddes de Tributos
Federais, TRF 1® Regidoc, Civel TJ/MG, Justica Federal,

Seque na ficha 2 .
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TST - CNDT, TRT 1* Regido, 1° ao 4° e 7° Distribuidores
‘do Rio de Janeiro, constam distribuicses contra a sécia
MRL ENGENHARIA FE EMPREENDIMENTOS 5/A, CNPJ 02.578.564/0001
-31; gque das certiddes de Tributos Federais, TRF 1°*®
Regido, TRT 3® Regido, Secretaria Municipal de Fazenda de
Belo Horizonte/MG, ISS Prefeitura Belo Horizonte/MG,
Civel TJ/MG, Civel de Execucdo TJ/MG, 1° ao 4°
Tabelionatos de Protestos de Belo "Horizonte/MG, TST -
CNDT, TRT 1® Regido, 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores do
Rio de Janeiro, constam distribuicdes contra a sécia MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, CNPJ 08.343.492/0001-20,
distribui¢des estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdoc nem sdo impeditivas ao Registro “do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo, e gue
da certiddo de situagde fiscal e enfitédutica consta
débito ‘em relacdo ao exercicio 2019, referente a
inscrigdao n® 0772959-3. CONDIQaQ;_A_LEQQBEQB&QQBA__QEQLAB&
QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO QS SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A PROMISSARIOS COMPRADORES
COM RENDA FAMILIAR DE R$2.000,01 A RS 4.000,00; 2) ©O
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$240,000,00, Rioc de Janeiro, 07 de junho de 2024.--————-

1 Oficial Sub.;: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV -~ 3 AFETAGAO: Consta averbada em 21/06/21, com o n° 4, - na
matricula 461026, conforme requerimento de 05/01/21, a
constituicao do patrimdnio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 07 de junho de
2024 . -7 ———————— e ———————_———— e

_1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743
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AV - 4 ETPOTECA {(P.C.V_A): Foli hoje registrado . com o HY 9 nd

matricula 461026, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA,
anteriormente gqualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001~04, com sede  em
Brasiiia/DF; pelo valor de R§17.983.308,25 (neste valor
incluido outros imdveis), regendo-~se o contrato pelas
demais clausulas e condicdes constantes do titulo. Ric de
Janeiro, 07 de junho de 2024.———————f~ ————————————————————

1° Oficial Sub,. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular ‘de 28/04/2025,

prenotado em 09/06/2025 com o n® 2268031 a f1. 106v do

livro 1-MX, fica averbadoc o CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacdo
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$128.452,20. Rio de Janeiro, 02 de julho de 2025.--————m—m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJ36110 HGW

i

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V,) Pelo ‘instrumento particular
que serviu para a averbacdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORP@RACGES LTDA., anteriormente qualificada, em’ favor
de ALBERTO FERNANDES LOURENCO, brasileiro, divorciado,
ndo possui unido estavel, proprietario de microempresa,
identidade CNH/DETRAN/RJ 04059515195, CPF 101.128.697-18,

residente nesta cidade, peloc preco de R$242.858,89. 0

imposto de transmissdo foi isento pela guia n° 2831767,
conforme certificado declaratédrio de isencéo, com base
legal na Lei 5.065/09. Valor atribuido para base de
cadlculo dos‘emolumentos: R$242.858,892. Ric de Janeiro, 02
de julho de 2025.-——————— e e

Segue na ficha 3
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEYJ36113 CKI
R - 7 ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por  ALBERTO
FERNANDES LOURENCO em favor de CAIXA ECON@MICA FEDERAL,
para garantia da divida no wvalor de R$194.160, 040,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apés
o prazo de caréncia de 15 dias para intimacdo e
consolidandec a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$244.400,00 para o leildoc publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$194.160,00. Rio de Janeiro, 02 de julho de 2025.-———a———-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ36114 BCR

AV - 8  CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 11 na
matricula 461026, instruido pela certidio n® 25/0308/2025
de 25/06/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licepciamento, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo

sido o 'habite-se' concedido em 25/06/25. Rio de Janeiro,
22 de julho de 2025.——=———mm e~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087

AV - 9 INTIMACAO: Pelo requerimenﬁo enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° B89/2019) datado de 10/04/26, prenotado
em 13/04/26 com o n® 2330481 & £f1.251v do livro 1-NF,
instruido por Certidado Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 20/04/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGCAO do fiduciante ALBERTO FERNANDES LOURENCQO,

Segue no verso
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anteriormente qualificado, realizada através de FEdital de
Intimagdo, publicado por meio eletrbébnico em 29%/05/26,
01/06/26 ‘e 02/06/26, através da Central de Servicos
Eletrbnicos dos Registradores de Imbéveis; conforme
disposto no Provimento CGJ n° . 56/2018, feita por
solicitag8c do fiducidrio realizada em 28/05/26 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazc de 15 {guinze)
dias contados. da data da terceira e tltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacédo
tiduciaria, registrade cem o n° 07: Valer atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$12.727,54. Rio de
" Janeiro, 01 de julho de 2026.-————————-———-——————————-o—--
‘Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFDM48050 IUL
AV - 10 . CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE"Pelo reguerimento eletrdnico

" (Provimento CNJ n® 8%/2019) de 10/08/26, prenotado em

11/08/26 com o n°® 2356823 a fl. 298 do livro 1-NI, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada,. ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildo publico do imével dentro de &0 (sessenta) dias
ccntados da data da averbacio, tendo em wvista que o
fiduciante ALBERTC FERNANDES 'LOURENCO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazc de 15 (quinze) dias, contades da data da
intimagao averbada com o n® (09, bem como das despesas
decorrentes, nao cumpriu o© . contrato. ol imposto = de
transmissdo foli isento de acordc com Base Legal: Lei n°©

72.277/94, art. 8, par. unico, I (com redacdo dada pela

Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2984613 em 10/07/26.
Valor atribuido rpara base de calculo dos emolumentos:
Segue na ficha 4
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R$249.506,64. Rio de Janeiro, 19 de agoéto de 2026.-=-=—~=—-.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFED16901 OVY

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 10 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA’
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$194.160,00. Ric de Janeiro,
19 de agosteo de 2026.-—--m—————— -

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFED16904 GQE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de agosto de 2026.
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