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-Gramado, 18 de Abril de 2012 -[1 | I 28.5¢

IMOVEL: APARTAMENTO 201A, do Condominio "RESIDENCIAL ANA CAROLINA', sit
Ladeira das Azaléias, n° 453, localizado no segundo pavimento do bloco 'A", co |
~ direita de quem sai do elevador do prédio, com trés dormitérios, trés banheiros, | sala™
de estar e Jantar duas sacadas, cozinha, lavanderia e despensa, além de éreas de ¢ao, Sl
com 4rea real privativa de 160,43m2, area real de uso comum de 25,79m2, perfa ima 4
drea real total de 186,22m2, correspondendo a uma fragao ideal de 0,057784 do te onde |
a edificacdo se assenta e nas demais coisas de uso comum e fim praveitoso. O te nd ;
assenta-a construcio é de5|gnado como Lote n° 01, com a dre 113 ;
onze metros e noventa e seis decimetros quadrados igar. |
denominado "Bairro Trés Pinheiros", zona urbana desta cigade ros ‘
e setenta e um centimetros(111,71m) da esquina das r | é1as,
com as seguintes dimensdes e confrontagdes: por Ao, 3eP rra. fauri |
Pasqual, na extensio de cento e vinte metros e i | ido,
ao Norte, na extensdo de cento e vinte me e 3¢ . fa-se
com terras 'de llso P. Tomazelli; pelos fu ONfRORLd- Lote ] este
d_esmembraménto. na extensdo de quardrtas V a frent ste, |
- confronta com a Rua das Azaléias, laf O (08 sdo de tr nove
metros € tréze 'centlmetros {39.1 CIY airaptef 56 : i
PROPRIETARIA: PRATICA CO ITADA, inscrita | n° 7
1 97.391.650/0001-47, com 9"42, conjunto 401, Sao ]
Jodo, em Porto Alegre- R i
REGISTRO ANTERIOR L° 02, Oficio do Régistro
SBREGISTRARE ,1 ER$12:
- ' R atanae Valzemr\Menezes !
o g }
AV.1:28.595, ﬁ%&\%m de2012. 3
PRESERVACAO PEBMANENTE.- | e s
Certifico que continua em vigor a preservacao permanente constante da AV.7/1 8 6 03vi |
L°02RG:Doufé.- .- | 5
PROTOCOLO: N° 49.595 de 25/03/2012.- . W : _ '
O REG. SUBST Do REGISTRO DE IMOVE]S .E: RS 22, _
Natanael Valzenir Menezes = §
Selo: 0250,03.0900004.14283 R$ 0,50 ' - |
- 1" AV.2-28.595, de 19 de Abril de 2012.
CONVENGAQ DE CONDOMINIO.-
_CERTIFICO QUE, a Convengdo de Condommlo do Edificio "RESIDENCIAL ANA ! '
- encontra-se registrada neste Of' icio sob n® 12 050, ﬂs 01, L° 03-Auxiliar, em 19 de |
2.012.Dou fé: - o l
PROTOCOLO: N° 49.595 de 29/03/2012.- | o |
. ' E . L

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 23/09/2025 11:06:27 - VALOR: R$ 26,45
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S FLS \
Gramado, 19 de Abril de 2012 [1-\1 | I 2'8.55

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: m . E:R§ 22,
Natanael ValzenikMenezes

Selo: 0250.03.0900004.14341 R$ 0,50
R.3-28.595, de 27 de novembro de 2013.
ALIENACAO FIDUCIARIA.- ‘ : |
Pela Cédula de Crédito Bancério, N° 734-1588.003.00500050-0 e Termo de Cons o-d
Garantia - Empréstimo PJ - Alienag@o Fiducidria de Bem lméve% nbr

00.360.305/0001-04, para a garantia da divida de

B T S -

iméval metriculado sob n° 28.614, L° 02 RG, com t€X3 ) t

da mesma, com vencimento para o dia 02 de n¢ G DE2 serdc page orm |
consia da Cédula, figurando como EMITE PRA E INCOR OES E
LTDA., j& qualificada na matricula, 0 US PE op |
387.462.710-15. Foram apresenta dao N de o
Condominio, expedida pela Imobiidr novembre 3 E
Declaracdo, expedida pela Ltda., sob
responsabilidade civil e cri wigente e do -prov )—-A®
013/03-CGj de 04.06.20 seguintes certidde ida E

o Conjunta de Débitos

negativa de débito (C
ue o imoével objeto da vend

Federais e da Dl’vi 1
ativo circulante

dentre aqu weles documentos. Todas as demais > |
condicd fa de Crédito Bancério e Termo de C 630" |
de Alien Be m Garantia, cujas cdpias ficam arquiv ste |

Oficio. Dou fé.-
PROTOCOLO: %N fie 18/11/2013.- -
EMOLUMENTOSxB$822, 10. -Selo:'0250.00.130000104W;l\2$10.85.— | E
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: _ SL

Natangel Valzenir Menezes

AVA-28:595, Qe 08 deabrii e 2076: ——
CONSOLIDAGAO, CONFISSAO, RENEGOCIAGAO DE DIVIDA - . ;

. CERTIFICO QUE, mediante Contrato de Créditos da Area Comercial Par de 7|
Consolidacdo, Confissdo, Renegociagio de Divida e Outras Obrige n° |
18.1588.690.0000050-93, em que comparece como CREDORA: CAIXA ECONOMIC/ \L
ja qualificada no R.3; DEVEDORA FIDUCIANTE: PRATICA CONSTRUGOES LTDA. j4 da

na matricula; e como AVALISTA OU FIADOR: TULIO VINICIUS PETTER, ja qualifica
datado de 30 dé abril de 2.015, arquivado neste Oficio; averbamos o seguinte: DC )
VALOR - Cldusula Primeira - Constitui objeto do referido contrato a Consc

C

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 23/09/2025 11:06:27 - VALOR: R$ 26,45
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FLS MATRICULA

Gramado, 08 de abril de 2016 [ 2 I

‘Renegociacdo e a Confissdo de Divida, pela qual o Devedor/Fiduciante e o Avalista

nesta data, confessa-se devedor da CAIXA, da quantia de R$ 376.971,40 (trezentos

seis mil, novecentos e setenta e um reais e quarenta centavos), em conjunto cor ve
matricufado sob n® 28614, L° 02, apurada nos termos do ate
734-18.1588.003.500050-0, constante do R.3. Pardgrafo Segundo - A CAIXA pode IF. ¢
divida em sua totalidade, calculada nos termos do contrato, identificado no ¢ lest;
clausula, utilizando as parcelas ja pagas, nos termos deste contr

exigidos mensalmente junto com as parcelas
Quarta - A divida ora renegociada, apos degf
oitocentos e oitenta e nove reais e cinquentaea
IOF, no ato da assinatura deste contrate %a
Clausula 32 e amortizada em 72 mes
Sistemna Francés de Amortizagdo % Pricen A

R A PR b A T .. T . e L B8 T 1 o4 44 Al AT A

dvida. O valor que porventura ndo estive! id
percentual ajustado, serd garantido pe nais
garantias prevj ferido instrumento. Para efeito de ptblico leilao, o valor W
objeto desta a, em conjunto com o imdvel matriculado sob n® 28.614, L ser
considerado é dé R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), que é o valor at :
propriedades, segundo entendimento das partes, valor este que devera ser de
correcdo mensal, a partir da data da assinatura do referido instrumento, com bas: \
de variacio do IGPM/FGV referente ao més anterior. DO FORO - Para dirimir J€
questdes que direta ou indiretamente decorram do presente contrato, o foro comy do |
da Secdo Judiciaria da Justica Federal, neste Estado. Todas as demais cldusulas e es |
constam do texto do referido contrato, cuja cdpia fica arquivada neste O ou |
fé.-PROTOCOLO: 60627 de 07/04/2016.-

EMOLUMENTOS: R$423,40. Selo: 0250.00.1300001 .899W50.-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: LL

o ettt

Natanael Viizenir Menezes

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 23/09/2025 11:06:27 - VALOR: R$ 26,45
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Gramado, 27 de maio de 2016 [ 2v l

AV.5-28.595, de 27 de maio de 2016.

| CONSOLIDACAQ, CONFISSAO, RENEGOCIAGAO DE DIVIDA-
CERTIFICO QUE, mediante Contrato Particular de Consolidagdo, Confissdo, Reneg
Divida e Outras Obrigacdes, n°® 18.1588.690.0000071-18, em que comparece como
. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé& qualificada no R.3; DEVEDORA FIDUCIANTE
CONSTRUCOES LTDA. jé qualificada na matricula; e como AVALISTA QU FIAD:
VINICIUS PETTER, ja qualificado no R.3, datado de 18 de abril d&
Oficio; averbamos o seguinte: DO OBJETO E VALOR - Clausula RRe
- referido contrato a Consolidacio, a Renegociagdo e a Couflls:

- termos dos contratos 18.1588.6904
18.1588.003.500050-0, constante do R.3 e AV/& Rardg
divida em sua totalidade, calculada nos

ol0 Devedor/Fi
Cléusula Se

prazo deste contrato é de 1 i da} ddta da sua assin:

ENCARGOS - Clausula Terg§ jrao juros remunerat(
liquida¢do do contrato/ M3 presentados pela com;
Taxa Referencial o2 Cehtral” do Brasil, acrescida d

" Cn Y
rentabilidade de )
Pardgrafo Primeiro - A parte

remuneratgnio 1 taxa da rentabilidade sobre o salc

sera inte nte, exigida a ¢ s pfamente com a parcela de amortizaca
. devedor, Parag ad 3k Y5 juros remuneratorios correspondentes «
da TR serd agresQidaqz or e paga juntamente com a amortizagio
principal. Parag Ferceiro - A TR serd aplicada de forma proporcional aos dias

" rata die, quando o nimero de dias do periodo de apura¢do dos encargos for

" numero de dias do periodo de sua referéncia. A taxa de rentabilidade, nesse
~ aplicada de forma de forma proporcional aos dias decorridos pro rata die. Paragrat
Considera-se perfodo de referéncia da TR, como sendo, o que se inicia no dia da ¢
ou (ltimo vencimento da obrigagdo e termina no dia correspondente do més sul
| paragrafo Quinto - Nos meses em que ndo existir o dia correspondente a data de ¢
. sera utilizado a TR vélida para a aplicacao no tltimo dia do més do vencimento da
~ Paragrafo Sexto - Na hipotese da extingdo ou suspensdo da TR, serd adotad
estabelecido por lei em sua substitui¢iio ou, caso este seja inexistente, adotar-se
para remuneracdo dos negécios da caderneta de poupanga, sempre segundo ©
estabelecidos neste instrumento. DO PAGAMENTO - Clausula Quarta - A
renegociada, apos deduzida a importancia de R$ 1.000,00 (um mil reais), paga :

{

S L D

j=H]

1]
e

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***603.054-** DATA: 23/09/2025 11:06:27 - VALOR: R$ 26,45
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FLS M

Gramado, 27 de maio de 2016 [ 3 I

entrada, no ato da assinatura deste contrato, serd acrescida dos encargos
previstos na Cldusula 3* e amortizada em 114 prestagdes mensais e sucessivas,

|

|
pelo Sistema Francés de Amortizagdo - Tabela Price. Pardgrafo Primeiro - / it |
prestacdo, acordada no caput desta cldusula, serd exigida no sétimo més subsequ: i
contratacio, com vencimento no dia de aniversdrio de assinatura deste to,
vencendo-se as demais prestacdes nos meses subsequentes, em iguais dias. rafo !
Segundo - Na hipdtese de ndo existir o dia de aniversario da ¢ tacdo no s més
subsequente, a obrigac¢do vencerd no tltimo dia daquele més. P@/‘@( eifo - da
assinatura deste contrato serdo cobrados, a vista, o valor d@NO R4 8L mil

!

I

. . . . I

setecentos e vinte e sete reais e oitenta e seis centa te. |
Paragrafo Quarto - No periodo de caréncia previsto sula E
incidirdo os juros remuneratdrios fixados na Clau RIA
4 - e = 1

EM GARANTIA DE IMOVEIS - Cldusula Déci ida
s'e . 1

tia |

e i

Lo

=

Y.J i

7 € :

quatrocenta

‘@; , @ ' $. jeto de correcdo mensal, a partir d d
Fa Q¢

- das par
assinatu m base no indice de variagdo do IGPM/FGY nt
ao més anteri RO - Para dirimir quaisquer questdes que direta ou indi nt
decorram do p e contrato, o foro competente é o da Segdo Judicidria da Justi: ra
neste Estado. Todas as demais clausulas e condi¢des constam do texto do referidc to, ' |

cuja cépia fica arquivada neste Oficio. Dou fé.- ,
PROTOCOLO: 60786 de 27/04/2016.- - '

- EMOLUMENTQS: R$158,40. Selo: 0250.00.1300001 .94@%&%'7&“

" O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: LL

A -
Natanael Valzenir Menezes |

AV.6-28.595, de 23 de fevereiro de 2018. B
INDISPONIBILIDADE (CNIB).- i
CERTIFICO QUE, conforme Relatério de Consulta de Indispenibilidade emitido p: |
Nacional de Indisponibilidade de Bens, arquivado neste Oficio, averbamos 0 f

- INDISPONIBILIDADE dos direitos e a¢des do imével objeto desta matricula, de prop l

o

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 23/09/2025 11:06:27 - VALOR: R$ 26,45
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Gramado, 23 de fevereiro de 2018 [ v l

Pratica Construcdes e Incorporacdes Ltda., ja qualificada na matricula, afim de
processo n° 00009913220155040351, pelo Exmo. Sr. Dr. Artur Peixoto San Mart
Trabalho da 12 Vara do Trabatho desta Comarca; Data do Cadastramento: 07 de fe de

2018. Dou fé.- .
PROTOCOLO: 64936 de 15/02/2018.- 7
EMOLUMENTQS: NIHIL. Selo: 0250.00.]’600002.48079 - Nl(twv\
O(A} REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: O VB
Natanael Valzeni@\%@

O\ N /& @
N
isponi @ﬁtido Pt [T

0 amos 0 S -
A &. irt_%ége de det 1¢a

AV,7-28.595, de 02 de abril de 2018.

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.-
CERTIFICO QUE, conforme Relatorio de Consulta
Nacional de Indisponibilidade de Bens, arquiv
CANCELAMENTO da Indisponibilidade, con
judicial. Dou fé.- ' '
EMOLUMENTQOS: NIHIL. Selo: 0250.00,

O(A) REG. SUBST. DO REGISTRO DIE:I

o

=

b At £ TP e e e e P B e e A . . . TR Al

QA '
@(e%l disponibilidade emitido pe

ooileste Oficio; averbamos o s
el objeto desta matricula, de prop

Pratica Copsiiytons PR Wad;)a qualificada na matricula, afim de
pmcesso XS ocolo n® 201808.0311.00569052-IA- 3l
Exmo. Sr. D "‘ \ ' rabatho Substituto da 2? Vara do Trabalhoe dest: f«:

‘Data do Cadaspraeqkd:
PROTOCOLO: 66085de 03/08/2018.-
EMOLUMENTOS: NIHIL. Selo: 0250.00.1 600002.6354W.-

L] l= o A b b e e

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: .[VB
Natanael ValzenirMenezes
AV.9-28.595, de 20 de agosto de 2018. |
INDISPONIBILIDADE (CNIB).- ' t
- CERTIFICO QUE, conforme Relatério de Consulta de Indisponibilidade emitido pe ral |
Nacional de Indisponibilidade de Bens, arquivado neste Oficio; averbamos o s A
INDISPONIBILIDADE dos direitos e acdes do imével objeto desta matricula, de prop de . t
Pratica Construcdes e Incorporacdes Limitada, jd qualificada na matricula, afim de i
processo n°® 00208592220175040352, protocolo n°® 201808.0311.00569043-IA- I |
|

Exmo. Sr. Dr. Rafael Flach, Juiz do Trabalho Substituto da 2* Vara do Trabalho dest:

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 23/09/2025 11:06:27 - VALOR: R$ 26,45
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- FLS — MATRICULA

Gramado, 20 de agosto de 2018 [ 4 I
Data do Cadastramento: 03 de agosto de 2018. Dou fé.-
PROTOCOLO: 66046 de 03/08/2018.- : ' i
EMOLUMENTOQS: NIHIL. Selo: 0250.00.1600002.63549 @E&kf‘ |
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: VB |
Natanael Valzenir Menezes E
AV.10-28.595, de 14 de setembro de 2018. i
INDISPONIBILIDADE (CNIB).- : : !
CERTIFICO QUE, conforme Relatério de Consulta de IndispoQiRilrg tral =
Nacional de Indisponibilidade de Bens, arquivado nesr LA i
INDISPONIBILIDADE dos direitos e acdes do imdvel objefoausta e (e |
" Pratica Construcdes e Incorporacdes Limitada., ja ad na FO i
processo n°® 00208583720175040352, protoc 18 pelo i
Exmo. Sr. Dr. Adair Jodo Magnaguagno, Jui ‘ esta
Comarca; Data do Cadastramento: 04 de sg !
PROTOCOLO: 66244 de 05/09/2018.- !
EMOLUMENTOS: NIHIL. Selo: 0250,00(620§02. O |
v g\h\.lml) # i
- ‘1. A :
.
g Indisponibilidade emitido pe
&\V Gvel objeto desta matricula, de prop
Pitada, ja qualificada na matricula, afim de ;
protocolo n°® 201810.2310.00628049-1A el
uarte Costa, Juiza do Trabalho Substituta da 14 Varado T d
gre/RS; Data do Cadastramento: 15 de outubro de 2018. Dou ! .
: 4 de 26/10/2018.- C i
EMOLUMENTOQS: NIHIL. Selo: 0250.09.1600002.70957% i
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: .JVB ,
Natanael Valzenir Menezes
' !
AV.12-28.595, de 03 de dezembro de 2018, - S i
INDISPONIBILIDADE (CNIB).- : - , .
CERTIFICO QUE, conforme Relatério de Consulta de Indisponibilidade emitido ps ral |
Nacional de Indisponibilidade de Bens, arquivado neste Oficio; averbamos o s A
INDISPONIBILIDADE dos direitos e acdes do imovel objeto desta matricula, de prop ,
Pratica Construgdes e Incorporagdes Limitada, jd qualificada na matricula, afim de ( |
processo n® 00207804320175040352, protocolo n® 201811.2314.00658867-1A-
L

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 23/09/2025 11:06:27 - VALOR: R$ 26,45
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' FLS MATRICUL
Gramado, 03 de dezembro de 2018 (-_4\! , I _

Exmo. Sr. Dr. Adair Jodo Magnaguagno, Juiz do Trabalho da 2* Vara do Trab
Comarca: Data do Cadastramento: 23 de novembro de 2018. Dou fé.- -

PROTQCOLO: 66772 de 23/11/2018 - o
EMOLUMENTQOS: NIHIL. Selo: 0250.00.1600 67 - @

: R - . MCR
N“ai a Cristina Rosa

A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOV

AV.13-28.595, de 04 de dezembro de 2018,
CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.-

CERTIFICO QUE, mediante Relatério de Consulta de Indk tra

Nacional de Indisponibilidade de Bens, averbamos da

Indisponibilidades, constantes da AV.8, AV.9 e AV ial
. Dou fé.-

PROTOCOLQ: 66820 de 30/11/2018.-
EMOLUMENTOS: NIHIL. Selo: 0250.010.]6 :
AREG. SUBST. DO REGISTRO DE IMO

e e e MR my mS mE s e i i M il M e e s s

AV.14-28.595, de 22 de janeix

. L \
CANCELAMENTO DE IND @
CERTIFICO QUE, medl% tori sulta ponlbxlldade emitido p:
. l D S

Nacmnal de Indisponi eguinte: O CANCELAM
: v1rtude de determinagdo jus

o0 o
O DE - W

Maira na Rosa

@

AV.15-28.595, de 24 de maio de 2019.\ .
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA.-
Procede-se a este registro nos termos do Instrumento Particular- de Consol

- B e

Propriedade, tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagdo da mora por 0
Fiduciantes, conforme certiddo expedida pela Registradora Substituta, Patricia ha |
Gongalves, e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo Inter no .|
-valor de R$27.674,18, junto aos cofres da Caixa Econdmica Federal, em 16 de mai: 19, |
sendo que o imével foi avaliado em R$1.203.225,00, conforme -Guia n° 2 19
verificou-se a consolidacdo da propriedade em nome da Fiducidria, CAIXA EC CA
FEDERAL, ja qualificada no R.3.-

Emitida a D.O.1.-

PROTOCOLO: 67900 de 17/05/2019.-

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 23/09/2025 11:06:27 - VALOR: R$ 26,45
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Gramado, 24 de maio de 2019

EMOLUMENTOQS: R$1.797,70. Selo: 0250.00.1600002.9 97 - R$61.40.-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: L . JVB
: ' Natanael Valzenir Menezes

AV.16-28.595, de 23 de julho de 2020.
INDISPONIBILIDADE (CNIB).-
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Exmo. Sr. Dr. Artur Peixoto San Martin, Juiz % D3
Comarca; Data do Cadastramento: 01 de junhgde
OBSERVACAOQ: Enquanto perdurar o Provj e@ﬁ”
da prenotacdo; e os prazos de qualifi
em dobro.- -

PROTOCOLO: 70629 de 09/07/20,
EMOLUMENTQS: NIHIL. Selo:

A OFICIAL DESIG. DO REGI MOYE

AV.17-28.595,

EXTINCAO DA~DE LOES
NEGATIVOS. o @

Promove-se a pre %\» a constar a extin¢do da divida referida no V.4 ¢
AV.5, nos term baragrafo 5° do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/9° O T
autorizacio de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jd qualificada no R.3, mediant o di
Quitagdo por Extingdo da Divida Garantida por Alienagdo Fiducidria. Consta no re ento
datado de 20 de fevereiro de 2020, que foram realizados os ptiblicos leildes prev §1
e 2° do supraci'tado artigo, ndo tendo ocorrido arrematagdo, conforme cépia U
negativos de leildes, firmados em 16 de julho de 2019 e 31 de julho de 2019, p oeira
Oficial, Luana Vidal Ineu. Dou fé.-

OBSERVACAQ: Enquanto perdurar o Provimento n° 110/2020 — CNJ e Provimento 2020
— CGJ/RS, os prazos de validade da prenotacdo, e os prazos de qualificacdo e de 1 dos

atos de registro serdo contados em dobro.-
PROTOCOLO: 71942 de 01/12/2020.-
EMOLUMENTOS: R$578,20. Selo: 0250.00.190000}%.63875Y R$49,50.-
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: quj e - 7

\__Pafficia \g’@ Gongalves

.JVB

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 23/09/2025 11:06:27 - VALOR: R$ 26,45



