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(T Fi Matricula

< = .

f = Rio Grande, 7 de o1 de 1015 r1—| 70.731

IMOVEL: O Apartamento n° 410 (quatrocentos e dez) a ser construido no Bloco 03 (trés) do
Residencial Jockey Club Master, situado a2 Rua Pedro de Sa Freitas, sob o n” 260 (duzentos ¢
sessenta), nesta cidade; com uma fragio ideal equivalente a 0,004860 no imdvel supra descrito,
localizado no 4° pavimento, segunda porta 4 direita de quem sobe as escadas, com a érea real
privativa de 42,0300m?, drea de uso comum de divisdo proporcional de 4,4121m? e érea real total
de 46,4421m?2, composto por: estar/jantar, cozinha, drea de servigo, banheiro, circulagdo ¢ 2
dormitdrios; tendo as seguintes confrontagdes: pelo lado sudeste, com 4rea verde, de circulagdo e
passeio do condominio; pelo lado sudoeste, com o Bloco “04” e pogo de ventilagdo € iluminagdo;
pelo lado noroeste, com o Apartamento n® 412 ¢ pogo de ventilagio ¢ iluminagdo; e pelo lado
nordeste, com 4rea de acesso ao bloco e circulagio interna do mesmo; € sen respectivo terreno
proprio, onde encontra-se o condominio, constituido do lote 01 (um), com a 4rea superficial de
12.650,00m? (doze mil e seiscentos € cinquenta metros quadrados), com frente a leste para a Rua
Pedro de Sa Freitas, medindo 55,00m (cinquenta € cinco metros), ao sul onde faz divisa com o lote
"C", mede 230,00m {duzentos e trinta metros), nos fundos ao oeste onde faz divisa com o lote "C”,
mede 55,00m (cinquenta e cinco metros), ao norte onde faz divisa com o lote 02 (dois), mede
230,00m (duzentos e trinta metros), situado no quarteirdo formado pelas Ruas Jockey Clube, Pedro
de Sa Freitas, Engenheiro Elmer Lawsorence Cortheill e Saturnino de Britto, distante 195,00m
(cento e noventa e cinco metros) da Rua Jockey Clube. PROPRIETARIO: RESIDENCIAL
JOCKEY CLUB LTDA, inscrito no CNPJ sob n® 15.433.050/0001-30, com sede nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 61.071 do Livro 2 do Registro Geral. (Protocolo n.°
258663 em 24/04/2015)

f Emol.:R$15,20 - 0488.03.1000002.55583 = R$0,55
Wbt Lu f DEAC TN s o PED: 0488.01.1400001.70838 = R$0,30 — IS
Av.1/70.731 em 27 de abn%%ie 2015. Conforme R.4 da Matricula 61.071, o imével supra descrito
estd sujeito & serviddo de passagem perpétua. (Protocolo n.® 258663 em 24/04/2015)

Emol.:NIHIL — 0488.03.1000002.55584 = NIHIL —
@%%z/ﬁ%{ e[}y PED: NIHIL. - IS
Av.2/70.731 emf 27 de abfil de 2015. Conforme Av.15 da Matricula 61.071, o imével supra
descrito esta sujeito a Céssdo Fiduciaria de Recebiveis Imobilidrios ¢ Outras Avengas, CCB n.°
002.02.2015, passada em 26 de fevereiro de 2015, na cidade de Sdo Paulo, SP; onde o Devedor
Residencial Jockey Club Ltda. cede fiduciariamente ao Banco Rodobens todos os direitos
creditorios de sua titularidade, atuais e futuros resultantes da comercializagdo das unidades
autdnomas do Empreendimento, representados pelos contratos e compromissos de compra e venda
celebrados entre o0 Devedor e os respectivos adquirentes, inclusive as parcelas correspondentes 4
entrega das chaves e de financiamento imobilidrio. A cesso fiduciéria reger-se-4 pelas disposi¢des
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ontinuagao da matricula TU/31/1
contidas no artigo 18 ¢ seguintes da Lei 9.514/97, e pelas clausulas e condigdes da Cédula de
Crédito Bancério de Abertura de Crédito para a Construgdo de Empreendimento Imoblhéno com
Garantia Hipotecéria (Protocolo n.° 258663 em 24/04/2015)

Emol.:NIHIL ~ 0488.03.1000002.55585 = NIHIL —
_ﬁ/ﬂéfﬁlﬁ e/l (e i PED: NIHIL — IS

Av.3/70.731 em 27 de abrill{ﬁe 2015. Conforme Av.17 da Matricula 61.071, o imdvel retro descrito
esta sujeito ao Regime de Afetagio. (Protocolo n.° 258107 em 06/04/2015)

Emol.:NTHIL — 0488.03.1000002.55586 = NIHIL —
Z/%/a Qut v%ﬂ/ﬁ Sl v " _ PED: NIHIL-18

Av.4/70.731 em 22 de [ tembro de 2015. Conforme item "5.a" das "Condi¢des Especificas”,
constante da cédula de crédito bancario objeto do Av.15 da Matricuia 61.071 (registro anterior),
fica sem efeito o Av.2 desta matricula.

Mﬂﬂ/‘/ %‘(/éﬂﬁfﬂ s Emol.:NIHIL — 0488.01.1500002.00158 = NIHIL

, PED: NIHIL - MP
Av.5/70.731 em 24 de setesfibro de 2015. Conforme Av.20 e R.21 da Matricula 61.071 (Registro
Anterior), foi concluida a constru¢do e instituido o condominio da unidade descrita nesta

matricula. (Protocolo n.° 261537 em 28/08/2015)

5/@4”%1% ‘/%4 yﬁlﬂﬁﬂ( %) Emol.:NIHIL - 0488.03.1000002.63228 = NIHIL —

PED: NIHIL — MP

R.6/70.731 em 03 de marge’ de 2016. DEVEDOR: BROOKLYN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 13.216.557/0001-06, com sede na cidade de
Pelotas, RS, representada por Valdomiro Damiao Santos da Silva, brasileiro, casado, empresério,
NSCIito: no CPF sob n® 571:861.896-91, -domicitiado ‘¢ tesidente: nesta -cidade: -CREDORA:-
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
. sede em Brasilia, DF. INTERVENIENTE/FIDUCIANTE: RESIDENCIAL JOCKEY CLUB
LTDA, inscrito no CNPJ sob n® 15.433.050/0001-30, com sede nesta cidade. TITULO: Alienacéo
Fiduciaria. FORMA DO TIiTULO: Cédula de Crédito Bancario n® 734-3294.003.00000525-0 e
TFermo- de--Constituicho- de-Garantia- - Empréstimo- PJ, Aliena¢do Fiduciéria-de Bens Iméveis,
ambos emitidos em 29 de fevereiro de 2016, na cidade de Pelotas, RS. VALOR DA DIVIDA: RS
1.070.000,00 (um milhdo e setenta mil reais) JUROS: A taxa efetiva de 1,80% a.m. PRAZO E
FORMA DE PAGAMENTO: Em uma Unica parcela, vencivel em 18.02.2017 a serem pagas
nesta cidade. AVALIACAO: R$ 160.000,00 (cento ¢ sessenta mil reais). GARANTIA: Em
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alienacio Yiducidria o imdvel descrito nesta matricula e o das matriculas “70.690, 70.714,
70.729, 70.678, 70.744 e 70.747, todos de propriedade do Residencial Jockey Club Ltda e
avaliados em R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) cada. (Protocolo n.° 265323 em
01/03/2016)

beoen (Qpf /‘%’ (Ve % b Emot RS 735,40 0488.68.1000002-05088 = RS 13,50

PED: 0488.01.1500002.39743 =RS$ 0,40 - MD

Av.7/70.731 em 29 de dezembro de 2016. Conforme Termo de Liberagfio de Alienagdo Fiduciaria
de Bem Imovel em Garantia, firmado em 01 de dezembro de 2016, na cidade de Pelotas, RS, pela
Caixa Economica Federal, fica cancelado o R.6 desta matricula, por ter sido autorizado o
cancelamento da alienaciio fiduciaria a que se refere, no valor de R$1.070,000,00 (um milhdo e
setenta mil reais). (Protocolo n.° 272400 em 22/12/2016)

&/&w@w‘ Jéjl"a’, v ﬂ/}jﬂw «7 Emol..R$367,70 — 0488.08,1000002.06017 = R$15,95

PED: 0488.01.1600001.07480 = R$0,45 - IS

R.8/70.731 em 29 de dezembro de 2016. DEVEDOR: BROOKLYN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 13.216.557/0001-06, com sede na cidade de
Pelotas, RS, representado por Valdomiro Damiao Santos da Silva, brasileiro, casado, empresario,
inscrito no CPF sob n® 571.861.890-91, domiciliado e residente na cidade de Porto Alegre, RS.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia, DF. INTERVENIENTE/FIDUCIANTE: RESIDENCIAL JOCKEY
CLUB LTDA, inscritc no CNPJ sob n° 15433.050/0001-30, com sede nesta cidade.
AVALISTAS: V3 EMPAR LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 10.867.327/0001-19, com sede na
cidade de Porto Alegre, RS; e VALDOMIRO DAMIAO SANTOS DA SILVA, ja qualificado.
TITULO: Alienacio Fiducidria. FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancatio -
Empréstimo 4 Pessoa Juridica n® 18.3294.704.0000015-52 e Termo de Constituigdo de Garantia -
Empréstimo PJ, Alienagio Fiducidria de Bens Imédveis, ambos emitidos em 22 de novembro de
2016, na cidade de Pelotas, RS. VALOR DA DIVIDA: R$1.037.945,00 (um milhéio, trinta e sete
mil e novecentos ¢ quarenta e cinco reais). JUROS: A taxa de juros mensal pos fixada de
1,97000% ¢ a taxa de juros anual de 26,37700%. PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO: Em
72 (sctenta e duas) parcelas, vencivel a primeira em 22.12.2016 ¢ a Gltma em 22.11.2022.
AVALIACAO: R$1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais). GARANTIA: Em alienaciio
fiducidria o imével descrito nesta matricula e os iméveis descritos nas matriculas 70.678,
70.714, 70.734 e 70.747, todos de propriedade do Residencial Jockey Club Ltda, ¢ 0 imével da
matricula 28.954 da 1* Zona da Comarca de Pelotas, RS. (Protocolo n.° 272397 em 22/12/2016)
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—Continuacio-da-mnirfenla 00707312
L F )

é;mu,. It e %&%%’Af/ﬁw e Emol.:R$846,80 — 0488.08.1000002.06023 = R$15,95
; PED: 0488.01.1600001.07546 = R$0.45 — IS

Av.970.731 em 25 de _]ulho de 2025. INCLUSAO DO CNM (CODIGO NACIONAL DE
MATRICULAS) - Conforme o disposto no Art. 3° do Provimento 89/2019 do Conselho Nacional

de Justica (CNJ), esta matricula possui o Coédige Nacional de Matriculas sob n°
099366.2.0070731-54.

EmoL:NIHIL - 0488.04.1400001.20214 = NIHIL — PED:NIHIL - SGDL - Selo Gratuito por
determinagdolegal.

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): Cl’lkzo.b - MZ
Av.10/70.731 em 25 de julho de 2025, AVERBACAQ DE INSCRICAQO MUNICIPAL -
Conforme Guia Informativa do LT.B.I. — Inter-Vivos n.° 35379/23 de 06 de setembro de 2023, da
Secretaria Municipal da Fazenda, e em conformidade com o disposto no §1° do Art. 614 da
Consolidagdo Normativa Notarial Registral (CNNR), o imével descrito nesta matricula esté inscrito
na Fazenda Municipal sob n® 64219,

Emol.:NIHIL — 0488.04.1400001.20215 = NIHIL — PED:NIHIL - AGNR - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): - MZ
Av.11/70.731 em 25 de julho de 2025. AVERBACAQ DE TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se 4 esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os
proximos atos registrais serfio eletr6nicos, encerrando-se a escrituragHo fisica, com fulcro no art.
464-A da CNNR/RS. (Protocolo n.° 349128 em 02/07/2025).

Emol.:NIHIL — 0488.04.1400001.20216 = NIHIL — PED:NIHIL - AGNR - Ato Gratuito N%o Ressarcivel
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): % ON - MZ
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MATRICULA
70.731

fls. —Matricula
Rio Grande, 25 de julho de 2025 r3—| 70.731

Av.12/70.731 em 25 de julho de 2025. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA - Conforme Oficio n° 326291/2022, expedido em 14 de maio de 2025, na cidade
do Rio de Janeiro, RJ, pela credora/fiduciaria constante do R.8 desta matricula, Caixa Econdmica
Federal - CEF, fica consolidada a propriedade fiducidria em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos do Art.26, § 7° da Lei n.° 9.514/97. Avaliagdo fiscal de R$160.000,00
(cento e sessenta mil reais), conforme Guia Informativa do L.T.B.I. — Inter-Vivos n.® 35379/23 de
06 de setembro de 2023, da Secretaria Municipal da Fazenda. (Protocolo n.° 349128 em
02/07/2025)

Emol.:R$455,40 — 0488.08.1000002.19863 = R$76,40 — PED:0488.01.2300001.43006 = R$2,10
Averbacdo nato digital assinado por Wilson Muller - Registrador Interino Designado. O hash
SHA256 do documento é
14C89AFEF03D76F43125782EB7TBADSCC63972AF4B10E43B8CD87752036780DE2. - MZ

CERTIFICO mais que o imovel da presente Matricula/T ranscri¢do, a partir de 28.04.2025, passou a pertencer a circunscri¢do imobiliaria do 2° Oficio
de Registro de Imoveis de Rio Grande/RS, onde, a teor do artigo 176, §1° 1, da Lei 6.015/73, os titulos objetos de registro deverdo ser
protocolados. CERTIFICO finalmente, que a presente Certidio devera ser objeto de complementagdo no referido Oficio Registral, com vista a
confirmar a inexisténcia, de protocolo de titulos, abertura de nova matricula e consequentemente a inexisténcia de novos registros e/ou averbagdes.
NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. g — ” z
Rio Grande-RS, 29 de julho de 2025, &s 17:49:36 Trar E| A consulta estard disponivel em ate 24h

Total: RS 76,40 - GZ

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 70.731 - 1 pagina: R$ 44,80 (0488.04.1400001.20642 = R
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0488.03.1600001.33449 = RS 4,20)

Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0488.01.2300001.43173 = RS 2,10)

Registrador/Substituto/Escrevente Autorizado

hittp:/ { go.tjrsjus.brf selodigital{ consulta
Chave de autenticidade para consulta
099366 53 2025 00037636 BS
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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Marcio Heitor Marques Pedrotti (CPF ***.565.600-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
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o cddigo de validagéao:
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