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CERTID A (9) COMARCA DE VERANOPOLIS

SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERSON TADEU ASTOLFI VIVAN - REGISTRADOR

Valide aqui
este documento

- Y

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
'2 -Registro Geral, verifiquei constar na matricula, com Codigo Nacional de Matricula n® 100040.2.0001943-53, o
or seguinte:

CNM: 100040.2.0001943-53

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS [+

COMARCA DE VERANGPOLIS W
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

. MATRICULA....... 1.943....
Imovel:
Lote urbano n? 1 246, quadra 005, zona 06, nesta cidade, com a area de 288,00
m2 (duzentos e oitenta e oito ue tros guadrados) de terras scm benfeitorias, -
distando 25,00 metros da es:;uina das "uas Pinheiro Machado e Adriano Farina,
lado esquerdo desta, dlreqao leste-oeste, (parte do antigo lote letra I da
Jilio de Castilhos), confrontando: ao norte, com a Rua Adriano Farina, por
24 metros; ao sul, com os lotes 1.348 e 1.360, por 24 metros; ao leste, con o
lote 1. 283 e ao oeste, com o lote 1.222, ambos os lados por 12 metros.
Pronrl«tarlo. SEVERO SEGUNDO MARIN, brasileiro, casado, operarlo, domiciliado
nesta cidade, CPF 026 577 4oo.
Regis tros anteriores: 3/X, fls. 155,n2 21.516, 21.517, 21.518 e 21.519 de o%

de fevereiro de 1970 - M. 1.942
Em o4 de agosto de 19738. flcml(%ﬂmw G$H 45,00

R.1/1.943. COMPRA E VENDA. Transmitentes: SEVERO SEGUNDO MARIN, ja qualifica-
do e s/m RENOLDA PAGLIARI MARIN, brasileira, doméstica, com domicilio e CPF i-
guais dos do marido. Adquirente: DOVILIO ROQUE VON MULLER, brasileiro, casado,
operario, domiciliado nesta cidade, com CPF 204 966 990/91. Forma: escritura
publica lavrada ax fls. 009 do Livro n2 153 do Tabelionato desta Cidade, aos
23 de abril de 1979. Valor: G$ 69.000,00; avaliacao fiscal: G$ 65.000,00.

Em 08 de maio de 1979. Oficial%décwf, a$ 228,00

Matricula.....ccoovverierneinan.

V4
Protocolo n® 058184 de 20 de julho de 2011.
Av.2/1.943. Conforme consta dos registros de nascimento n° 1780, fls. 145 do Livro
A/2 e de casamento n° 83, fls. 85 do Livro B/1, ambos do Servico do Registro Civil das
Pessoas Naturais de David Canabarro, RS, averba-se que DOVILIO ROQUE VON
MULLEN (grafia correta) é casado (16 de julho de 1977) com MARILENE ERMINIA
SEGANFREDO VON MULLEN pelo regime da comunho de bens.
Em 15 de agosto de 2011. R$ 45,80
Selo Digital n°® 0732.04.0700001.07153 (R$ 0,50)
Processamento eletronico de dados (R$ 2,70)

Selo Digital n° 0732.01.0900003.54890 (R$ 0,20) a5 aria Fefronato Coser

Protocolo n°® 058184 de 20 de julho de 2011.

Av.3/1.943. A requerimento de Dovilio Roque Von Miullen, instruido com Comprovante
de Situacdo Cadastral averba-se que o mesmo esta inscrito no CPF/MF sob
n° 356 356 730/15.

Em 15 de agosto de 2011. ) R$ 45,80
Selo Digital n® 0732.04.0700001.07154 (R$ 0,50) i

Processamento eletrénico de dados (R$ 2,70) ’

Selo Digital n°® 0732.01.0900003.54891 (R$ 0,20) Nilsa MarTa Ferronato Coser

Oficial Registradora Substituta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RTSGR-2HPVD-67289-8LXSK
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Protocolo n° 060089 de 06 de fevereiro de 2012.

Av.4/1.943. A requerimento dos interessados contido na escritura publica que da
origem ao registro seguinte, instruido com Carta de Habitagdo da Prefeitura Municipal
desta cidade, de 13 de junho de 2011 (projeto n° 51/84) e com certidao negativa
de débitos relativos as contribuigbes previdencidrias e as de terceiros (CEI
n°® 70.006.95352/60) valida até 22 de fevereiro de 2012, averba-se que foi construida
neste imével uma casa residencial em alvenaria com dois pavimentos com a area de
170,50m2 que leva o n° 549 da rua Adriano Farina, a qual foi atribuido o valor de
R$ 90.000,00.

Em 29 de fevereiro de 2012. R$ 214,40
Selo Digital n° 0732.07.1100002.00702 (R$ 7,25) s
Processamento eletrénico de dados (R$ 2,90) W/

Selo Digital n® 0732.01.0900003.66799 (R$ 0,25)

Nilsa Maria Ferronato Coser

Subetituta,

it b -5 Py |
ormciaT e gtrITracore

Protocolo n® 060089 de 06 de fevereiro de 2012.

PARTILHA. Escritura publica de 01 de fevereiro de 2012 do Servigcos Notariais e de
Registros de David Canabarro, Casca, RS, (Livro n® 18, fls. 074, n® 2.430), onde foram
partilhados os bens ficados por falecimento de MARILENE ERMINIA SEGANFREDO
VON MULLEN - CPF/MF n°® 204 967 100/87 (dbito ocorrido aos 30 de abril de 1995),
onde houve os pagamentos de R.5 e R.6 do imdvel objeto desta matricula, ao qual foi
atribuido o valor de R$ 140.000,00:

R.5/1.943. Adquirente. SANDRA VON MULLEN, brasileira, solteira, maior,
recepcionista, residente e domiciliada na rua Adriano Farina, n® 549, nesta cidade,
inscrita no CPF/MF sob n° 974 090 810/15;

- pagamento - (legitima e cessdo da meagdo): R$ 70.000,00 - parte ideal
correspondente a 50% do imdvel objeto desta matricula.

R.6/1.943. Adquirente: WELLKER RICARDO VON MULLEN, brasileiro, solteiro, maior,
estudante, residente e domiciliado na rua Ernesto Rissato, n° 458, bairro Centro, em
David Canabarro, RS, inscrito no CPF/MF sob n° 022 583 940/74;

- pagamento - (legitima e cessdo da meagdo): R$ 70.000,00 - parte ideal
correspondente a 50% do imdvel objeto desta matricula.

Avaliacdo fiscal aos 04 de outubro 2011: R$ 282.000,00; na escritura comparece
como advogado das partes Luiz Carlos Dallamaria - OAB/RS n° 35.417 e consta que o
imposto de transmissdo no valor de R$ 4.507,51 foi pago aos 26 de janeiro de 2012,
conforme certidéo de quitagdo de ITCD n°® 498.919.

Em 29 de fevereiro 2012. R$ 1.380,00
Selo Digital n°® 0732.07.1100002.00703 e n° 0732.07.1100002.00704 (R$ 14,50)

Continua na ficha deis

. s &
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VERANOPOLIS - RS
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS ro

Ficha €A
Continuagdo da M.1.943 - ficha dois: M.1.943
L. Nilsa Maria Ferror@&&é&v
Processamento eletronico de dados (R$ 5,80) Oficlal Registradora Substituta

Selo Digital n° 0732.01.0900003.66800 e n° 0732.01.0900003.66801 (R$ 0,50)

Protocolo n°® 060622 de 11 de abril de 2012.

Av.7/1.943. Conforme consta da certiddo de casamento com matricula
n°® 100040 01 55 2012 2 00012 187 0004155 09 do Servico do Registro Civil das
Pessoas Naturais desta cidade, averba-se que SANDRA VON MULLEN casou aos 11
de abril de 2012 pelo regime da comunhiao universal de bens com ANDERSON
SILVEIRA RAMOS, continuando ambos a usarem os mesmos nomes; a escritura de
Pacto Antenupcial esta registrada no Livro 3RA deste Servigo sob n°® 8.359.

Em 30 de abril de 2012. R$ 48,90
Selo Digital n°® 0732.04.0700001.08678 (R$ 0,60) /

Processamento eletrénico de dados (R$ 2,90) \/M

Selo Digital n® 0732.01.0900003.78736 (R$ 0,25) Nilsa Maria Ferronato Coser

~ficial Registradora Substituta

Protocolo n° 062478 de 25 de outubro de 2012.

R.8/1.943. COMPRA E VENDA DE FRACAO IDEAL. Pelo instrumento particular com
carater de escritura publica de 25 de outubro de 2012, WELLKER RICARDO VON
MULLEN, residente e domiciliado na av. Fabricio de Oliveira Pilar, n® 1533, bairro
Centro, em David Canabarro, RS, qualificado no R.6/1.943, transmite por compra e
venda parte ideal correspondente a 50% do imével objeto desta matricula, pelo valor
de R$ 74.000,00, a SANDRA VON MULLEN, secretaria, qualificada no R.5/1.943, e a
seu marido ANDERSON SILVEIRA RAMOS, brasileiro, motorista, residente e
domiciliado na rua Adriano Farina, n® 549, nesta cidade, inscrito no CPF/MF sob
n°® 746 653 160/15; nos termos do contrato parte da compra e venda é paga com
recursos da conta vinculada do FGTS; avaliagdo fiscal: R$ 80.000,00; uma via do
contrato fica arquivada neste Servigo juntamente com as certiddes negativas de 6nus e
acOes reais e/ou pessoais reipersecutodrias, e comprovantes de pagamento do ITBI no
valor de R$ 627,92 aos 25 de outubro de 2012, conforme guias informativas
n° 888/2012 e n° 889/2012 da Prefeitura Municipal desta cidade (cadastros municipais
do imével n°® 1060260391002 e n° 1060260391003).

Em 07 de novembro de 2012. R$ 388,50
Selo Digital n® 0732.07.1200001.00406 (R$ 8,10) :
Processamento eletrénico de dados (R$ 2,90) L(,((

Nilsa ta Feérronato Coser

Selo Digital n° 0732.01.0900003.89196 (R$ 0,30)

Oficial Registradora Substituta

Protocolo n°® 062478 de~25 de outubrp de 2012.
R.9/1.943. ALIENACAO FIDUCIARIA - CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE

(continue no verso)
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“FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.8/1.943, SANDRA
VON MULLEN e ANDERSON SILVEIRA RAMOS, ja qualificados, alienam
fiduciariamente o imovel objeto desta matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 00 360 305/0001-04, para garantia da divida de R$ 64.804,27, que sera paga na
forma indicada pela Credora, no prazo de 420 meses em encargos mensais e
sucessivos, vencendo-se 0 primeiro aos 22 de novembro de 2012, pagamento esse
efetuado por débito em conta corrente dos fiduciantes, incluidos juros a taxa nominal
8,5101% ao ano equivalentes a taxa efetiva de 8,8500% ao ano; pelo contrato fica
constituida a propriedade fiduciaria, feita pelos devedores/fiduciantes em favor da
credoraffiduciaria, do imovel objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos do
art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97; para os fins previstos no paragrafo 2° art. 26 da
mesma Lei o prazo de caréncia para expedi¢cdo da intimacdo, fica estabelecido em 60
(sessenta) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nao pago; para fins do leildo extrajudicial do imdvel & atribuido ao mesmo o valor
de R$ 200.000,00, atualizado monetariamente até a data do leildo na forma
estabelecida no titulo; sujeitam-se as partes contratantes as demais clausulas e
condi¢des constantes do contrato.
Em 07 de novembro de 2012.

47 R$ 348,40
Selo Digital n°® 0732.07.1200001.00407 (R$ 8,10) '
Processamento eletronico de dados (R$ 2,90) Z/(/l_/

Selo Digital n® 0732.01.0900003.89197 (R$ 0,30) ... maria Ferronato Coser

aistradora Substituta

£ i de 2
onmtrarTY™eoT

Protocolo n® 062478 de 25 de outubro de 2012.

Av.10/1.943. Procedo esta averbacgdo para constar que aos 25 de outubro de 2012 foi
emitida a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n° 1.4444.0120567-6, Série 1012,
onde é credor e custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL, e sao devedores
SANDRA VON MULLEN e seu marido ANDERSON SILVEIRA RAMOS, no valor de
R$ 64.804,27 que sera paga no prazo de 420 meses, na forma estabelecida no
instrumento particular objeto do R.9/1.943.

Em 07 de novembro de 2012. . Nihil
Selo Digital n°® 0732.03.0700001.33800 (R$ 0,55)

Processamento eletronico de dados (R$ 2,90)

5 s ., i to Coser
Selo Digital n°® 0732.01.0900003.89209 (R$ 0,30) g'f'lzg 'MR";;'; S_g;;‘:ggubsmuta

Protocolo n°® 78697, Livro 1-J, de 19 de janeiro de 2018.

Av.11/1.943. A presente averbagao é feita nos termos do Provimento n® 32/06 - CGJ/RS
para noticiar a existéncia de penhora; o Oficio n° 18/2018 acompanhado do Termo de
Reducado de Bem(ns) a Penhora extraido dos autos do processo n° 078/1.17.0000310-4,
EXECUGCAO FISCAL, em que é exequente MUNICIPIO DE VERANOPOLIS e sao

03 )

(continua na ficha
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS /)

VERANOPOLIS - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula 1.943  Ficha 03

executados SANDRA VON MULLEN e ANDERSON SILVEIRA RAMOS, nos termos do
mesmo provimento, foi devolvido ao Juizo da Comarca, para complementagao de
diligéncias (Of.CJ n°® 032/2018).
Em 19 de fevereiro de 2018.
Emol.:R$ 34,20 ‘
Selo Digital n® 0732.04.1500003.05476 (R$ 3,30) j

AN

Processamento eletronico de dados: R$ 4,60

Selo Digital n° 0732.01.1700006.09812 (R$ 1,40)

Total: R$ 43,50 Nilsa Maria Ferronato Cgser
Nilsa Maria Ferronato Coser - Registradora Designada Oficial Registradora Substituta

AV-12/1.943.- Veranépolis, 05 de fevereiro de 2019.-

PROTOCOLO - Titulo protocolizado sob o nimero 81.694, em 24/01/2019.-

PENHORA - Nos termos do oficio n° 134/2019, expedido em 22 de janeiro de 2019,
extraido dos autos do processo n° 078/1.17.0000310-4 - Execucdo Fiscal do Municipio,
que tramita no Juizo da Vara Judicial desta Comarca, fica constando que FOI
PENHORADO os direitos e_acdes sobre o_imoével objeto desta matricula, no processo
supra referido, no qual é exequente MUNICIPIO DE VERANOPOLIS, pessoa juridica de
direito publico, com sede na Rua Alfredo Chaves, n° 366, nesta cidade, inscrita no CNPJ
sob n°® 98.671.597/0001-09 e é executada SANDRA VON MULLEN, brasileira, secretaria,
inscrita no CPF/MF sob n° 974.090.810-15, casada com ANDERSON SILVEIRA RAMOS,
brasileiro, motorista, inscrito no CPF/MF sob n°® 746.653.160-15, residentes e domiciliados
na Rua Adriano Farina, n°® 549, nesta cidade. Valor dado a causa pelo exequente em 27 de
agosto de 2018: R$ 3.609,03 .-

OBSERVACAOQ: Cobranga de emolumentos jor este ato diferida para quando do seu

cancelamento, nos termos do art. 455-D, § 1°, d nsolidacao rmativa Judicial/RS.-
Gerson Tadeu Astolfi Vivan - Registrador: -
Emolumentos: NIHIL. \

Selo TJ/RS: 0732.00.1800002.20593 = NIHIL. JPF

AV-13/1.943 -
PROTOCOLO - Titulo protocolizado sob o niumero 10D.789, em 06/02/202p.-

TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CGJIRS - Procede-se esfa averbacdo de
oficio para o fim de noticiar que os proximog atos registrais sgrdao eletrénicos,
encerrando-se a escrituragcdo fisica desta matriqula, com fulcro ng art. 464-A da
CNNR/RS.-

Veranoépolis, 07 de fevereiro de 2025.

Camila Beluck de Oliveira - Escrevente Autorizada:
Emolumentos: NIHIL.

Selo TJ/RS: 0732.00.2300001.36642 = NIHIL - 0732.00.2300001.36642 = NIHIL. OM

(continua no verso)
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SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VERANOPOLIS - RS

00 _ Codigo Nacional de Matricula
LIVRON.* 2 - REGISTRO GERAL CNM: 100040.2.0001943-53

Matricula: 1.943 Ficha 03v

AV-14/1.943 -
PROTOCOLO - Titulo protocolizado sob o nimero 104.912, em 15/04/2026.-

CODIGO DE_ENDERECAMENTO POSTAL - CEP - Procedo & presente averbacgdo ex
officio para fazer constar que o imovel objeto desta matricula estéd cadastrado no Cédigo
de Enderecamento Postal - CEP sob o n°® 95330-000.-

Veranoépolis, 04 de maio de 2026.

Averbacdo nato digital assinada(o) pelo primeiro substituto do registrador DIEGO
BES:83377271015 em 04/05/2026 as 08:11:51. O hash SHA256 do documento é
30612DOE08F28E298FB1771B15E51DD13230564F86DA32C19F9FAE92AF3393F9.
Emolumentos: NIHIL - AGNR.

Selo TJ/RS: 0732.00.2500002.28090 = NIHIL - 0732.00.2500002.28090 = NIHIL - AGNR.
KP

AV-15/1.943 -

PROTOCOLO - Titulo protocolizado sob o numero 104.912, em 15/04/2026.-
CANCELAMENTO - AVERBACAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Procedo a

presente averbacao para fazer constar o CANCELAMENTO da AV-10 desta matricula, que

noticiava a emissdo de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO representativa de créditos

imobiliarios vinculados @ ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada no R-9 desta matricula, os

quais foram quitados, conforme Instrumento de Autorizacdo para Baixa de Cédula de

Crédito Imobiliario, firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL em 05 de fevereiro de

2026, naquele ato representada por Milton Fontana.-

Veranopolis, 04 de maio de 2026.

Averbacdo nato digital assinada(o) pelo primeiro substituto do registrador DIEGO

BES:83377271015 em 04/05/2026 as 08:12:27. O hash SHA256 do documento é

E700BFC41DA2A86101924184D0E00A981034E7F5C9E8614E9B08D057420DADAF.

Emolumentos: R$ 55,10 + R$ 7,30 = R$ 62,40 - .

Selo TJ/RS: 0732.00.2500002.28091 = R$ 5,50 - 0732.00.2500002.28091 = R$ 2,20 - . KP

AV-16/1.943 -
PROTOCOLO - Titulo protocolizado sob o nimero 104.912, em 15/04/2026.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEl 9.514/97) - Nos termos do requerimento
firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no Municipio de
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada Milton Fontana,
em 05 de fevereiro de 2026, instruido com a (1) certiddo de ndo purgacdo da mora,
expedida em 12 de fevereiro de 2026, pelos devedores/fiduciantes indicados no R-9,
ANDERSON SILVEIRA RAMOS, e sua mulher SANDRA VON MULLEN, ja qualificados,
(2) comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos, fica
CONSOLIDADA a propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da
credora/fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima gualificada. Foi o imdvel avaliado
para efeitos fiscais em R$ 403.540,00 (quatrocentos e trés mil e quinhentos e quarenta

( Continua na fichan® 4 )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RTSGR-2HPVD-67Z289-8LXSK

ontinua na Proxima Pagina -:-:-------m - - - m s s s s s e e e e e e

Rua Benjamin Constant, n® 105, sala 101, bairro Centro - CEP: 95.330-000 - Fone:(54) 3441-7083 / (54) 2123-0948



Pagina 7 de 7

¢do da Pagina Anterior - -i-i-immmm i mm s s s e e e e e

Valide aqui
este documento CNM: 100040.2.0001943-53

SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
VERANOPOLIS - RS

0o _ Codigo Nacional de Matricula
LIVRON.® 2 - REGISTRO GERAL CNM: 100040.2.0001943-53

Matricula: 1.943 Ficha 04
reais), conforme guias n°® 11755/2024 e n° 13302/2026, expedidas pela Secretaria
Municipal da Fazenda de Verandpolis, RS, em 28 de outubro de 2024 e 23 de marco de
2026, respectivamente. Foi emitida a DOI, nos termos da legislacao vigente.-

Veranépolis, 04 de maio de 2026.

Averbacdo nato digital assinada(o) pelo primeiro substituto do registrador DIEGO
BES:83377271015 em 04/05/2026 as 08:12:30. O hash SHA256 do documento é
22B6592731497029B8DF89DF89A9646BC81822253E30D475D5C6797D7ECEEF1C.
Emolumentos: R$ 1.055,90 + R$ 7,30 = R$ 1.063,20 - .

Selo TJ/RS: 0732.00.2500002.28092 = R$ 100,20 - 0732.00.2500002.28092 = R$ 2,20 - .
KP

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/RTSGR-2HPVD-67Z89-8LXSK

lada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.

alide este documento clicando no link a se

=/eranopolis-RS,4 de maio de 2026, as 12:48:23.
cP
otal: RS 87,80
ertiddo Matricula 1.943 - 7 paginas: R$ 54,40 (0732.00.2500002.28150 = RS 5,50) d siis lodiai
usca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0732.00.2500002.28150 = R$ 4,40) http://go.tj rs.!qshrfse igital/consulta
Chave de autentididade para consulta

rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0732.00.2500002.28150 = R$ 2,20) 100040 53 2026 00010958 90
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