~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pagina 1 de 4
CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agind
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0083548-48

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

<<
g?) Livro N2 2 — Registro Geral
QE FLS. MATRICULA
2 Cancas 21 de dezembi%?mm. 01 83.548
-

APARTAMENTO N° 1205 - DE COBER'IJUﬁAu_.L DO EDIFICIO RESIDENCIAL 'AL.M)I‘\'N
CANDIDO™, NA RUA CANDIDO MACHADO. N° 100, na cidade de Canoas/RS, localizado no
12° & 13° pavimentos, constituido de tr@s (83) dormitdrios, sendo uma suite (com banheiro
privativo), dois (02) banheiros, circulagdo, sala de estarfjantar, cozinha, area de servigo, escada
de acesso ao Z° andar, duas (027) sacadas, salio de festas com churrasqueira e deck com
piscina, possuindo a drea privativa de (163,49m7), area de uso comum de (124,82m?) e area
total de (288,31m™), comrespondendo-ithe no terreno e nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso
do Edificio, a fragdo ideal de 0,0565. O referido edificio, acha-se edificado sobre um terreno, na
zona urbana da cidade de Canoas/RS, constituido de parte do lote 12, da quadra 49, localizado
no quarteirdo formado pelas Avenidas: Victor Barreto, Inconfidéncia e Ruas: Candido Machado e
Goncalves Dias, possuindo a area supefficial de (757,64m°), com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Leste, onde faz frente, na extensdo de (22m), no alinhamento da Rua
Candido Machado; ao Oeste, onde faz fundos, em quatro segmentos de retas, sendo o primeiro,
no sentido Norte-sul, na extensdo de (8,80m), com terras gue sao ou foram de propriedade de
Darcy Chies, o segundo, no sentido Oeste-Leste, na extensao de (3,30m), o terceiro, no sentido
Norte-sul, na extensdo de (2,53m), ambos com terras que sao ou foram de propriedade de
Idalina Margarida Bopp e o guarto e uUltimo segmento, novamente no sentido Norte-sul, na
exitensdo de (12m), com terras que sao ou foram de propriedade de Lamb Engenharia Lida.; ao
Norte, na extensdo de (35,95m), de frenie ao fundo, com terras que sdo ou foram de
propriedade de Mani Empreendimentos Imobilidrios Ltda_; e ao Sul, na extensao de (33,40m), de
frente ao fundo, com terras que sdo ou foram de propriedade de Alfredo Raymundo Wolff. Dista
{44,50m) da esquina com a Avenida Inconfidéncia. Proprietaria: CONSTRUTORA MANI LTDA,
com sede na Rua Domingos Marlins, n° 360, sala 103, na cidade de Canocas/RS, CNPJMF,
04 675.446/0001-77. Origem: R-1 e R-3-78.042, fis. 01 e 02, Lv. 2, deste Oficio, em 21.12.2006.
(P.n° 207.336 Lv. 1-P de 15.12.2006). EM.: 8,60 {0,50 URE}. Canoas, 21 de dezembro de 2006.
(Escrevente, Elaine Fatima Camiloﬂo)?yﬁ;% . Bel. Jofio César, Oficial. Pasta

n® 607.

AV-1-83.548 . . .Cerlifico, que a Convencio de Condominio do APARTAMENTO N° 1205,
constante da malricula acima, do EDIFICIO RESIDENCIAL “ALAOR CANDIDO", na Rua
Candido Machado, n° 100, acha-se registrada sob n° 5.089 Lv. 3, sendo que o processo de
incorporacdo, esta arquivado neste Oficio, na Pasta n° 607 (Incorporagdes). (P. n° 207.336 Lv.
1-P de 15.12.2006). EM.: 17,10 {1 URE). Cancas, 21 de dezembro de 2006. (Escrevente, Elaine
Fatima Camilofto). D V’— Bel. Jodao César, Oficial.

R-2-83.548. . .Compra e Venda - Transmitente: CONSTRUTORA MANI LTDA. com sede na
Rua Domingos Martins. n° 360. sala 103, Centro. na cidade de Canocas/RS, CNPJMF,
04.675.446/0001-77. neste ato representada pela sécia MARIA NAIR PEREIRA CANDIDO,

brasileira, casada, empresania, Cl. 1531873-55P/SC, CPF. 624.848.930-00. residente
Rua Domingns Marting, n° 360, Apartamento 103, Centro, na cidade de Canoas/R s
2

CONTINUA NO
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cele documpento REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N® 2 — Registro Geral -
) FLS. MATRICULA
<SS Canoas, 22 de julho de 2013 Olv 83548
Cont. M-83.548

(" termos do Contrato Social, ja arquivado neste Oficio, na Pasta Y-2013. aliena todo o lmévep
constante da matricula acima. Adgurentes: MARCIO ANDRE ROMERO. brasileiro,
proprietaric de estabelecimento comercial, Cl, 01732267484-DETRAN/RS, CPF.
122.276.708-27. casado pelo regme da comunhdo parcial de bens, com LIGIA
MARTELOZO PEREIRA ROMERO, brasieira, Cl, 18653998845-SSP/SP, CPF.
186.539.588-45, residentes na Rodovia Antonio Machado Sant Anna. n° 63, KM 3.8 City
Ribeirdo, na cidade de Ribeir8o Preto/SP. Tido: Contrate por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Imdvel Residencial Quitado, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia,
Carta de Crédito com Recursoz do SBPE - Fora do SFH - no Ambito do Sistema de
Financiamento Imobilidrio - SFI, datado de 24/06/2013. Condicies: As constantes do titulo
ora registrando. Valoz R$750.000.00 (setecentos e cinquenta mil reais). A go
R$750.000,00 - juntamente com o imdvel da maticula n® 83.451. Guia ITVI n° 3. Pasta
0-2013. (P. n® 278931 Lv 1-U de 17.07.2013). EM_:R$127260. Sek Digial n®
0103.09.1200004.00759 - R$13.55. ISSQN(2.257%2) - R$28.70. OBS_: Foram apresentadas
Certiddo Negativa de Débitas do INSS: e Certiddo Conjunta Negativa de Débitos da Receita
Federal, em nome da Vendedora, arquivadas neste Oficio na Pasta %-2;1? Vendedora
declara, sob as penas da Lei, estar em dia com as obrigagdes condoming anoas, 22 de
jultho de 2013. {E screvente, Carina da Rosa de Almeida). Dou fé. Paulo
Eduarde César, Oficial Designado. Pasta F-2013. L7

R-3-83.548. . Alienacdo Fiducidria - Devedores/Fiduciantes: MARCIO ANDRE ROMERO,
brasileiro, proprietério de estabelecimento comercial, Cl, 01732267484-DETRAN/RS, CPF.
122.276.708-27, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, com UGIA
MARTELOZO PEREIRA ROMERO. brasileira, Cl,  18653998845-SSP/SP, CPF,
186.539.988-45, residentes na Rodovia Antonio Machado Sant Anna, n® 63, KM 3.8, City
Ribeirdo, na cidade de Ribeirdo Preto/SP, ddc em alienacdo fiduciaria todo o imével
constante da matricula acima. Credorafduciania: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF, CNPJMFE,
00.360.305/0001-04 e filial neste Estado. Thulo: Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia,
Carta de Crédito com Recursos do SBPE - Fora do SFH - no Ambito do Sistema de
Financiamento Imobilidro - SFI, datado de 24/06/2013. Condicdes: Az constantes do titulo
ora registrando. Valor da Divida: R$500.000,00 {quinhentos mil reais) - juntamente com o
mdvel da matricula n° 8345). Praze: 420 meses, pagéveis em prestacbes mensais e
sucessivas, sendo o valor do encargo mensal {prestagio e acessérios), comespondentes em
24062013 a R$5.136.49, vencendo-se a primeira delas em 24.07.2013. J - Taxa
nominal de 9,0178% a.a. e efetiva de 9.4000% a.a.: e Taxa nominal reduzida de 8.2785%
a.a. e efebva reduzida de 8.5999%, a.a. Para efeitos do artigo 24, Inciso V1, da Lei 9.514/97,
o imével foi avaliado em R$730.000,00 - juntamente com o imivel da matricula n° 83451
Demais clausulas as constantes deste Contrato. {P. n® 278931 Lv 1-U de 17.07.2013).
EM_-R$882 10. Digital n® 0103.08.1200011.01161 - R$10.85. ISSQN(2 25%) - R$19.92.
Canoas, 22 lho de 2013. (Escrevente, Carina da Rosa de Almeida). Dou fé.
Paulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta F-2013. %

(774
- CONTINUA NA FIC% —
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g‘ﬂ% FLS. MATRICULA
|_
§ Canocas 22 de julho de 2013 02 83548

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANQOAS - RS

Cont M-83.548
AV4-83 548. . Certifico, conforme Cédula de Crédito Imobiliario. datada de 24.06.20 13, que\

a credora fiducidna, objeto do R-3-83 548 acima, emitiu Cédula de Crédito Imobilidrio n°
L4ii4-0330937-8. Série 0613, tendo como instituigdo custodiante a CAIXA ECONIS;:;;CHA
FEDERAL, acma qualificada, no valor de R$500.000.00, pelo prazo de 420 meses -

prtamente imn_c'lgel da matricula n® 83451 (P. n® 278932 Lv 1-U de 17.07.2013).
EM_R$23, o Digital n* 0103.02. 130000101399 - R$055. ISSQNKZ. 25%) - R$0.60.
Canoas, de julho de 2013. (Escrevente, Carina da Rosa de Almeida). Dou fé.

Paulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta F-2013.

" Av.5/83.548 — Canoas, 20 de margo de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA -
CNM,
Com base no artigo 235-A da Lei n® 6.015/1973, combinado com o Provimento n° 89/2019
do CNJ, informo que este imovel possui o seguinte Codigo Nacional de Matricula - CNM:

09736.2.0083548-16.

Escrevente, Juli Moura Moreira(%

VT. Nihil. Selo: 0103.01.2200002. Y8042 - Nihil; 0103.04.2200002.21764 - Nihil

Av.6/83.548 - Canoas, 20 de niafgo de 2023. INDISPONIBILIDADE.

Em virtude de determinagéo judicial constante do Oficio n°® 678/2020, instruido do Oficio n°
86/2021, expedidos pelo Juizo da 172 Vara Criminal do Foro Central da Comarca de Porto
Alegre/RS, em 18/05/2020 e 01/02/2021, respectivamente, averbo a indisponibilidade do
imoével desta matricula. Processo n® 001/2.20.0021734-1. Réu: Julio Cesar Mattos Aguiar e
outros.

Protocolo n°® 390853, Livro 1-AN, datado de 19 de agosto de 2020. OBS: Ato praticado na
data supra indicada, em virtude da suspenséo do prazo do protocolo conforme art. 437, §
2°, da CNNR- CGJ/RS {Provimento n° 01/2020).

Escrevente, Juli Moura Moreira. -

VT. R$ 42,20. Selo: 0103.01.2 02.18043 - R$ 1,40; 0103.04.2200002.21765 - R$ 3,30
Av.7/83.548 — Canoas, 31 de @Ho de 2023. RETIFICAGAO - ERRO DE TRANSPOSICAO.
Com fulero no disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1973, retifico a matricula
quanto ao que segue: a) na AV-1, para dizer que, na Pasta n° 607, estd arquivado o titulo
da instituigdo do condominio edilicio correspondente a unidade autdnoma desta matricula
{nao havendo processo de incorporagao, como constou); b) o registro da compra e venda,
objeto do R-2, é realizado juntamente com os iméveis das matriculas n°s 83.451 e 83.452
{e ndao como constou); ¢) a aliena¢io fiduciaria, objeto do R-3, é juntamente com os
imdveis das matriculas n°s 83.451 e 83.452 (e ndo como constou); e d) a cédula de crédito
imobiliario n°® 1.4444.0330987-8, objeto da AV-4, é juntamente com os iméveis das
matriculas n°s 83.451 e 83452 (e nao como constou). Averbacio feita de oficio,
revendo-se o arquivo desta Serventia Registral.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. Q%J{

ASP. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.81313 - Nihit; 0103.01.2200002.81314 - Nihii

\_ Av.8/83.548 — Canoas, 11 de agosto de 2025. CANCELAMENTO - CEDULA DE CREDITO
- CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
) Livro N2 2 - Reglistro Geral

MATRICULA

02v 83.548

/” IMOBILIARIO. , ~
Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 01/08/2025, averbo o cancelamento
da cédula de crédito imobiliario constante da AV-4.

Protocolo n® 498849, Livro 1-BV, datado de 04 de agostode 2025.

Emol.: R3$52,00 (Selo: 0103.04.2E00002.42166 = R$5,20); PED: R$6,90 (Selo:

FLS.

0103.01.2400002.83641 = R$2,10).

Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

Av.9/83.548 - Canoas, 11 de agostode 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-3, que devera promover publico leildc para a
alienagio do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei.
Averbacao feita a requerimento, datado de 01/08/2025, instruido de certiddo do decurso do
prazo de 15 dias da intima¢do da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitagéo do 1TBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$750.000,00 e
avaliacao fiscal de R$800.000,00, em 30/07/2025 - juntamente com os imdveis das
matriculas n°s 83.451 e 83.452).

Protocolo n® 498849, Livro 1-BV, datado de 04 de agostode 2025.

Emol.: R$620,30 (Selo: 0103.08.2200002.00865 = R$76,40); PED: R%6,90 (Selo:
0103.01.2400002.83642 = R§2,10).

Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

g L

K CONTINUA NA FICHA N2 —/

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 18 de agosto de 2025, as 10h:12m:45s.

EMOLUMENTOS: R$ 76,40 - LC
Certidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 83.548: R$ 44,80 (0103.04.2400002.42904
™ . . g . =R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$ 13,20 (0103.03.2500001.12225 = R$ 4,20)

dlgitalme nte ve riﬁCéve I por me io do Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2400002.84872 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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