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PORTO ALEGRE/RS, 11 de Setembro de 2009 1

— MATRICULA —

IMOVEL: LOTE 47, da quadra "G", do "LOTEAMENTO PORTAL DO GUARUJA -
FASE 2", com darea superficial de 250,00m?, localizado no bairro Guaruja, no quarteirio
formado pela Rua Claudio da Silva Pinto, Rua 5105, Rua 5106, Diretriz 6315 ¢ terras de
IMOGRAPA S/A, medindo 10,00m de frente, & Rua 5106, ao sul-sudoeste; tendo nos fundos, a
medida de 10,00m, ao nor-nordeste, onde faz divisa com o lote 32; dividindo-se por um lado, ao
oes-noroeste, na extensdo de 25,00m, onde faz divisa com terras da IMOGRAPA S/A; e, pelo
outro lado, ao les-sudeste, na extensdo de 25,00m, onde faz divisa com o lote 46 ¢ parte do lote
33; distando a divisa oes-noroeste 48,00m da esquina da Rua Edmilson Santos Silva,
PROPRIETARIQ: IMOGRAPA S/A - CONSTRUCOES, INDUSTRIA E COMERCIO,
CNPJ 92.893.403/0001-25, com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula n° 106.742, da 3* Zona.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de LOTEAMENTO.

PROTOCOLO: 539.326 (17/07/2009)

Escrevente: Ana Paula
Escrevente Autorizada (o):
Registradora (o) Substituta (6):

Emolumentos: R$ 10,70 e Selo: 0471.02.0900021.04870 RS 0,30

AV.1-143.604, de 11 de Setembro de 2009. ONUS HIPOTECA - NOTICIA: Conforme o
R.05-106.742, o imével da presente matricula encontra-se hipotecado em primeira e especial
hipoteca em favor do MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, de acordo com a Escritura Piiblica
de Constituigio de Garantia Hipotecaria, lavrada no 5° Tabelionato, desta Capital, em
12/12/2008, pelo valor de R$ 1.518.000,00.

Escrevente: Ana Paula
Escrevente Autorizada {(0):
Registradora (o) Substituta (¢):

Emolumentos: R$ 19,10 e Selo: 0471.03.0900008.07099 R$ 0,40

R.2-143.604, de 20 de Abril de 2011. ONUS-HIPOTECA
Contrato de Financiamento para Obras de Infra-Estrutura em Loteamento Urbano e para
Produgdo de Unidades Habitacionais, pelo Sistema Hipotecario, datado de 23/03/2011. VALOR
DA_DIiVIDA: RS$.4.045.000,00.(juntamente com outros 169 iméveis). AVALIACAQ:
R$.550.854,26.(juntamente com outros 46 imoveis). JURQS: Taxa Anual Nominal:
11,000000%. Taxa Anual Efctiva: 11,571883%. PRAZO: 42 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas de acordo com o Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, vencendo-se a primeira
em 22/10/2012, comprometendo-se a devedora a liquidar com a ultima prestagio em
22/03/2016. DEVEDORA: IMOGRAPA S/A - CONSTRUCOES, INDUSTRIA E
COMERCIOQ, CNPJ 92.893.403/0001-25, com sede nesta Capital. FIADORES: LUIZ
TADEU GONCALVES KRUG, CNPF 173.306.610-15, engenheiro civil, e sua esposa
MARION KRUG, CNPF 416.427.240-68, tradutora, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta Capital.
"EM SEGUNDA E ESPECIAL HIPOTECA"

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, insméict)gT &%A%ISIP s©
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n°®.92.702.067/0001-96, com sede nesta Capital.
PROTOCOLO: N° 581.522 de 05/04/2011. Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a): S />_ el
Registrador(a) Substituto(a): t S
Registrador(a):

Emolumentos:R$.41,40 e Selo: 0471.04.1100010.00223 RS 0,50.

AV-3-143.604, de 12 de setembro de 2013. CANCELAMENTO: Conforme Escritura Pablica
de Liberagdo de Hipoteca, lavrada no 5° Tabelionato, desta Capital, Livro n°.3-G, fls.066,
n°.016393-010, em 22/08/2013, o MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto do AV.1, ficando assim o imé6vel livre do gravame a que estava
sujeito.

PROTOCOLO: 648.918 de 06/09/2013 ﬁcreveme: Fabiano

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): .

Registrador(a): ﬁu ‘

Emolumentos: R$ 47,20. Selo 0471.04.1300042.00311: R$ 0,70.

Processamento eletronico de dados: R$ 3,10. Selo 0471.01.1300040.06142: RS 0,30.

AV-4-143.604, de 06 de junho de 2014. CANCELAMENTQO: Conforme Requerimento de
Liberagdo de Hipoteca, datado de 18/07/2013, o BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE
DO SUL S/A, autorizou o cancelamento da hipoteca objeto do R.2, ficando assim o imével livre
do gravame a que estava sujeito.

PROTOCOLOQO: 668.925 de 03/06/2014. Escggvente: Simoni

Escrevente Autorizado(a); —SDehoase N s~

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 51,20. Selo 0471.04.1400010.03856: R$ 0,70.

Processamento eletronico de dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400022.01192: R$ 0,30.

R-5-143.604, de 06 de junho de 2014. COMPRA E VENDA

Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no 5° Tabelionato, desta Capital, Livro
n°.133-D, fls.155, n°149467-050, em 28/05/2014. VALOR: R$49.000,00. AVALIACAO:
R$175.000,00. TRANSMITENTE: IMOGRAPA S/A - CONSTRUCOES, INDUSTRIA E
COMERCIOQ, CNPJ 92.893.403/0001-25, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: DANIEL BITTENCOURT ANDRIOTTI, CPF 578.479.830-87, brasileiro,

solteiro, maior, administrador, residente e domiciliado nesta Capital.

PROTOCOLO: 668.926 de 03/06/2014. Escrevente: Simoni

Escrevente Autorizado(a):\':h\\-‘tb‘\mk N

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 798,00. Selo 0471.08.1400018.00487: R$ 10,85,

Processamento eletrénico de dados: R$ 3.40. Selo 0471.01.1400022.01207: RS 0,30.

Ja¥ B
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R-6-143.604, de 20 de outubro de 2014. COMPRA E VENDA
Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Imével, Miituo e Alienagdo Fiduciéria em

Garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobiliario, de 30/09/2014. VALOR: R$180.000,00.

AVALIACAOQ: R$180.000,00. TRANSMITENTE: DANIEL BITTENCOURT AN DRIOTTI,
CPF 578.479.830-87, brasileiro, solteiro, maior, administrador, residente e domiciliado nesta
Capital.

ADQUIRENTE: CLAUDIA RESTORI, CPF 595.906.960-15, brasileira, separada
judicialmente, admlmstradora, resndent omiciliada nesta Capital.

PROTOCOLO: 678.279 deg/
Escrevente Autorizado(a) "'
Registrador(a) Substituto A
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 798,00. Selo 0471.08.1400018.02839: R$ 10,85.

Processamento eletronico de dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400044.06261: R$ 0,30.

R-7-143.604, de 20 de outubro de 2014. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagéio Fiducidria em
Garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobilidrio, de 30/09/2014. VALOR DA DIVIDA:
R$162.000,00. AVALIACAOQ: R$190.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: 402 parcelas
mensais, vencendo-se a primeira em 30/10/2014, com juros a Taxa Anual Nominal de 8,8334%,
Taxa Anual Efetiva de 9,2000%, o qual implicara a primeira parcela no valor de R$1.668.,06, ¢
Taxa Anual Nominal Reduzida de 8,7412%, Taxa Anual Efetiva Reduzida de 9,1001%, que
implicara a primeira parcela no valor de R$1.655,61. DEVEDORA (Fiduciante): CLAUDIA
RESTORI, CPF 595.906.960-15, brasileira, separada judicialmente, administradora, residente e
domiciliada nesta Capital. )
CREDORA (Fiduciiria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 678.279 d#% |’ uxiliar: Caroline

Registrador(a) Substitito(d),”
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 798,00. Selo 0471.08.1400018.02840: RS 10,85.

Processamento eletrénico de dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400044.06282: R$ 0,30.

AV-8-143.604, de 20 de outubro de 2014. CEDULA CREDITO IMOBILIARIO-CCI:
Conforme Cédula de Crédito Imobiliario, de 30/09/2014, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
emitiu cédula de crédito Integral e Cartular, no valor de R$162.000,00, em 402 parcelas mensais,
vencendo-se a primeira em 30/10/2014, com juros a Taxa Anual Nominal de 8,8334%, Taxa
Anual Efetiva de 9,2000%, o qual implicard a primeira parcela no valor de R$1.668,06, ¢ Taxa
Anual Nominal Reduzida de 8,7412%, Taxa Anual Efetiva Reduzida de 9,1001%, que implicar4 a
primeira parcela no valor de R$1.655,61. AVALIACAQ: R$190.000,00. DEVEDORA
(Fiduciante): CLAUDIA RESTORY, ji qualificados. CEDULA: N°.1.4444.0714665-5. SERIE
0914.

CONTINUA NO
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PROTOCOLO: 678.280 d# 0 4 Auxiliar: Caroline

Registrador(a) Substituto{
Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.08.1400018.02841: (Isento).

Processamento eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.1400044.06292: (Isento).

AV-9-143.604, de 08 de julho de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula estd cadastrada sob n°® 099267.2.0143604-74.

Escrevente Autorizado: Leonagdo
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitute(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2400022.03550: (Isento).
Proc. eletrbnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400025.11432: (Isento).

AV-10-143.604, de 08 de julho de 2024. ADMISSAQ DE ACAQ DE EXECUCAQ: Conforme
requerimento, de 18/06/2024, foi solicitada a averbagio da Certiddio para Fins de Averbaglo, de
13/06/2024, expedida pelo 1° Juizo da 15* Vara Civel do Foro Central, desta Capital, na qual consta
que, em 30/04/2024, foi ajuizada e admitida a Aglio de Execuglio de Titulo Extrajudicial n°
5099525-65.2024.8.21.0001, em que figura como exequente(s), ALFEU FRANKLIN WEDY
MURAT, CPF 029.351.980-34, e, como executado(s), CLAUDIA RESTORI, CPF 595.906.960-
15; RAFAEL RONDON PRESTES, CPF 011.834.690-39; e, RICARDO PIRES PRESTES,
CPF 646.034.230-04, com valor de R$68.307,71. A presente averbagdo atende ao disposto no art.
828, do Cédigo de Processo Civil,

PROTOCOLO: 964.059 de 19/06/2024, 0 de 19/06/2024. Escrevente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitutc{a):

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 253,80. Selo 0471.07.2300074.04609: R$ 53,70.
Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,60. Selo 0471.01.2400025.11438: R$ 2,00.

AV-11-143.604, de 09 de abril de 2026. INDISPONIBILIDADE: Conforme Ordem de
Cadastramento, de 26/03/2026, emitida pela 9* Vara do Trabalho de Porto Alegre, RS, referente
ao processo n°® 00207606720245040009, foi aprovada ¢ determinada a INDISPONIBILIDADE
dos bens e direitos em nome de CLAUDIA RESTORI, inscrita no CPF n® 595.906.960-15,

conforme protocolo n® 202603.2609.04590695-1A-745 da Central Nacional de Indisponibilidade
- Codigo HASH: 7rtigz43qf. ‘
PROTOCOLO: 1.032.640 de 27)33/2026. nte: Roberta Braga

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 55,10. Selo 0471.04.2600009.01995 (PEPO): RS 5,50.

Proc. eletrénico de dados: R$ 7,30. Selo 0471.01.2600010.11170 (PEPO): R$ 2,20.

CONTINUA A FOLHAS ——
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< REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE
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= FLS. |MATRICULA
= PORTOALEGRERS, 17 de agosto ge 2026 | 03 | 143.604

AV-12-143.604, de 17 de agosto de 2026. CANCELAMENTO: Conforme Quitagdo da Divida,
de 31/07/2026, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da cédula de
crédito imobilidria objeto do Av-8

PROTOCOLO: 1.048.259 de 31/ 7/202 s¢revente: Nathan
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 55,10. Selo 0471.04.2600025.063 77: R$ 5.50.
Proc. eletr. de dados: RS 7,30. Selo 0471.01.2600030.08805: RS 2,20.

AV-13-143.604, de 17 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 31/07/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL., credora
fiducidria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienag¢do Fiduciaria
em Garantia n° 144440714665, firmado em 30/09/2014. VALOR: R$250.000.00. AVALIACAQ:
R$250.000.00. Esta averbacio ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97. bem como da comprovagio do pagamento pela fiducidria do Imposto de
transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n° 0021.2026.03003.5, de 30/06/2026,
mediante recolhimento de R$7.500,00, instruide com prova da intimagdo dos devedores por
inadimpléncia. certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): CLAUDIA RESTORIL CPF 595.906.960-15.
brasileira, separada judicialmente, administradora, residente ¢ domiciliada nesta Capital.
ADQUIRENTE (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Fste imovel devera ser ofergcido em pyblcos leildes.

PROTOCOLO: 1.048.259 de 31/(§/2026
Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 656.70. Selo 0471.08. 2500028 01357: R$ 80.80.
Proc. cletr. de dados: R$ 7,30, Selo 0471.01.2600030.08810: RS 2,20.

AV-14-143,604, de 17 de agosto de 2026. PERMANENCIA GRAVAME: O imovel objeto da
presente matricula permanece gravado com gdmisséo de aglio de execugdio conforme a Av.10, ¢
permanece com a indisponibilidade, co Av.11.

Escrevente: Nathan

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): -

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2600025.06384: (Isento).

Proc. eletr. de dados: Nihil. Selo 0471.01.2600030.08827: {Isento).

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n® 143.604 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0143604-74
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600025.07698 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600031.00302 - R$

4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600033.01777 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Baorto Alngrn’ 1.2/08/2026

Documento eletronico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h P

no site do Tribunal de Justica do RS

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta:

099267 53 2026 00118523 24
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