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i

CASA numero um (01) - Situada na Praia e Municipio de Imbé-RS, na Rua Getulio Vargas,
nimero 2524, é a primeira a contar da esquerda para a direita de quem olhar o prédio
postado de frente no alinhamento da dita Rua, com area real privativa e total de noventa e
quatro metros e dezessete decimetros quadrados (94,17m2), fracao ideal de 0,499973.

O terreno integrante do condominio € constituido do lote nimero dezenove (19) da
quadra numero 338, setor 45, no quarteirdo formado pelas Ruas Getllio Vargas, Lagoa
Vermelha, Avenidas N3do Me Toque e Carazinho, com a area de trezentos e noventa
metros quadrados (390,00m?2), medindo treze metros (13,00m) de frente, a leste, no
alinhamento da Rua Getulio Vargas, com igual medida nos fundos, a oeste, onde entesta com
o lote 26; por trinta metros (30,00m) de extensdo da frente aos fundos, por ambos os lados,
dividindo-se por um lado, ao norte, com o lote 20, e pelo outro lado, ao sul, com o lote 18,
distante quarenta e quatro metros (44,00m) da Avenida N3o Me Toque.

PROPRIETARIO: VAGNER DE JESUS DA ROSA, brasileiro, solteiro, maior, vigilante,
residente e domiciliado na Rua Ararangua, n°® 402; idade de Imbé-RS, inscrito no CPF sob
nimero 008.835.600-03, portador da carteipg” de identilade niamero 6080505156, expedida
pela SSP/RS.
PROCEDENCIA: Matricula nimero 136.30Q9 do Iivroze te Oficio.

Registtador/Sybstituto

Protocolado sob n? 344854 em 01/02/2012

Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.1100009.39630 - R$0,25; 0682.03.1100007.04331 - R$0,50
Proc. Eletrdnico: R$2,90

Emoliumentos: R$12,40 - EB

R-1/141.091 - COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: VAGNER DE JESUS DA ROSA, brasileiro, solteiro, maior, vigilante,

residente e domiciliado na Rua Ararangud, n°® 402, casa, Bairro Centro, na cidade de Imbé-RS,

inscrito no CPF sob nimero 008.835.600-03, portador da carteira nacional de habilitagdo

numero 03165487588, expedida pelo DETRAN/RS.

ADQUIRENTE: CESAR AUGUSTO BORBA, brasileiro, solteiro, maior, comerciario, residente

e domiciliado na Avenida da Cavalhada, n°® 5075, casa 48, Bairro Cavalhada, na cidade de
' Porto Alegre-RS, inscrito no CPF sob nimero 701.032.400-04, portador da carteira nacional de
i habilitagdo nimero 02337136602, expedida pelo DETRAN/RS.

TITULO: Instrumento particular, com efeito de escritura publica, de- compra, venda e

financiamento de imdvel, com alienagdo fiduciaria em garantia, de acordo com as normas do |

Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH e de outras avengas, datado de 19 de julho de 2012. |

OBJETO: O imdvel constante desta matricula.

PRECO: R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), integralmente quitado, sendo |

R$50.000,00 com recursos proprios e R$70.000,00 mediante financiamento.

AVALIACAO: R$120.000,00, tendo sido recolhido ITBI no valor de R$3.000,00, em

25/07/2012, conforme guia n® 56043 e guia retificativa n® 56129 da Prefeitura Municipal de |

Imbé-RS. : :

CONDICOES: As do contrato.
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Tramandai, 06 de agost

t?L 2012.

Protocolado sob n® 349805 em 30/07/2012
Selos de Fiscalizagdo: 0682.01.1200002.23084 - R$0,25; 0682
Proc. Eletrénico: R$2,90

Emolumentos: R$529,20 - DIM

R-2/141.091 ALIENA(;AO FIDUCIARIA
CREDOR _FIDUCIARIO: BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob nUmero
00.000.000/3258-13, com sede na cidade de Bra5|l|a -DF, por sua agéncia Moinhos de
Vento-RS.
ADQUIRENTE: CESAR AUGUSTO BORBA, brasileiro, solteiro, maior, comerciario, residente
e domiciliado na Avenida da Cavalhada, n° 5075, casa 48, Bairro Cavalhada, na cidade de
Porto Alegre-RS, inscrito no CPF sob ndmero 701.032.400-04, portador da carteira nacional de
habilitagdo nimero 02337136602, expedida pelo DETRAN/RS.
TITULO: Instrumento particular, com efeito de escritura publica, de compra, venda e .
financiamento de imével, com alienagdo fiduciaria em garantia, de acordo com as normas do
Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH e de outras avencas, datado de 19 de julho de 2012.
OBJETO: A propriedade resoluvel sobre o imével constante desta matricula.
VALOR DO MUTUO: R$70.000,00 (setenta mil reals)

PRAZO DE AMORTIZACAO: 301 meses.
VALOR TOTAL DA PRIMEIRA PARCELA AGRUPADA: R$775,54 (setecentos e setenta e cinco
reais e cinquenta e quatro centavos).
VALOR TOTAL DA PRIMEIRA PARCELA APOS CARENCIA: R$725,02 (setecentos e vinte e cinco
reais e dois centavos).
DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 01/10/2012.
TAXA DE JUROS NOMINAL/EFETIVA AO ANO: 8,556%/8,90%.

.0900007.08380 - R$7,25

PRAZO DE CARENCIA PARA INTIMACAO DO DEVEDOR 30 dlas

Protocolado sob n° 349805 em 30/07/2012 v 7

Selos de Fiscalizagao: 0682.01.1200002.23085 - R$0,25; 0682.07.0900007.08381 - R$7,25
Proc. Eletrénico: R$2,90

Emolumentos: R$348,40 - DIM

.AV-3/141.091 - RETIFICACAO
Na forma do disposto no artigo 213, inciso I, letra "a", da Lei n® 6015/73, fica RETIFICADO o
registro anterior, para constar que CESAR AUGUSTO BORBA ¢ devedor fiduciante deste
Continua fls. 2
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imovel, e ndo adquirente, como constou, por equivoco.

Tramandaj, 17 de io de 2017.
S

Registrador/Substituto
Registro de Iméveis e Anexos-Tramandai- RS
Selos de Fiscalizacio: 0682.01.1600003.296&4 ~AHTitular:Marcelo Saccol Comassetto
Emolumentos: NIHIL - MSC L
AV-4/141.091 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA :
Procede-se a esta averbagao conforme Instrumento Particular datado de 01 de setembro de
2017, para constar que o credor fiduciario,b BANCO DO BRASIL S.A., autorizou o
cancelamento da propriedade ﬁw;’ma objeto do registro nimero dois (R-2) desta

matricula, -em razdo do que- fica ovel liberado do referido o6nus, revertendo a
proprledade ao patrimonio de AUGUSTO BORBA.
VALOR DA DIVIDA: R$70.000,00.

Protocolado sob n°® 399271 em 08/09/2017 .
Processamento Eletrdénico: R$2,30 - Selo de Fiscalizacdo: 0682,01.16006003.71651 - R$1,40

Emolumentos: R$101,80 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.07.1400002.12204 - R$36,60 - MLS

R-5/141.091 - COMPRA E VENDA . .
TRANSMITENTE: CESAR AUGUSTO BORBA, brasileiro, solteiro, maior, comerciario,
residente e domiciliado na Rua Candido Rondon, n® 522, Centro, na cidade de Sapiranga-RS,
inscrito no CPF sob numero 701.032.400-04, portador da carteira naC|onaI _de habilitagao
numero 02337136602, expedida pelo DETRAN/RS.

ADQUIRENTE: ALEXANDRE ELIAS GONCALVES, brasileiro, solteiro, maior, servidor publico
estadual, residente e domiciliado na Rua. Getulio Vargas, n® 2524, Centro, no Municipio de
Imbé-RS, "inscrito no CPF sob numero 752.453.960-68, portador da carteira nacional de
habilitagdo nimero 03181409412, expedida pelo DETRAN/RS.

TITULO: Instrumento particular de venda e compra de imével, mituo e alienagdo fiduciaria
em garantia no Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, niUmero 1.4444.1040146-6, datado de
01 de setembro de 2017.

OBIJETO: O imdvel desta matricula.

PRECO: R$270.000,00 (duzentos e setenta mil reals), integralmente quitado, sendo
R$54.000,00 com recursos proprios e R$216.000,00 mediante financiamento.

AVALIAQ'O: R$270.000,00, em 20/06/2017, tendo sido recolhido ITBI no valor de
_ R$6 750,00, em 30/06/2017, conforme guia n® 67333 da Prefeitura Municipal de Imbé-RS.
NDIQOE As do contrato.
OBSERVAGCAO: Houve reducdo de 50% dos emolumentos, em razdao de requenmento
expresso do interessado, por se tratar de primeira aquisigdo de imével residencial financiado
pelo SFH, na forma do disposto no artigo 290, caput, da Lei Federal nimero 6015/73.

Tramandai, 14 de setembro de 2017.
: Vide Verso
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Registrad§
Osmar Fernande

Processamento Eletrénico: R$2,30 - Selo de Fiscalizagio: 0682.01.1600003.71593 - R$1,40

Emolumentos: R$584,90 - Selo de Fiscalizaciio: 0682.08.1300005.05416 - R$49,50 - MLS

R-6/141.091 - ALIENACAO FIDUCIARIA

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob niimero
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF.

DEVEDOR FIDUCIANTE: ALEXANDRE ELIAS GONCALVES, brasileiro, solteiro, maior,
servidor publico estadual, residente e domiciliado na Rua Getulio Vargas, n® 2524, Centro, no
Municipio ‘de Imbé-RS, inscrito no CPF sob namero, 752.453.960-68, portador da carteira
nacional de habilitagdo nimero 03181409412, expedida pelo DETRAN/RS.

TITULO: Instrumento particular de venda e compra de imdvel, mituo e alienagdo fiduciaria
em garantia no Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, nimero 1.4444.1040146-6, datado de
01 de setembro de 2017.

OBJETO: A propriedade resolavel do imével desta matricula.

VALOR TOTAL DA DiVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS): R$216.000,00
(duzentos e dezesseis mil reais). '

PRAZO TOTAL: 360 meses.

TAXA DE JUROS: As do contrato.

VALOR DO ENCARGO MENSAL INICIAL:

Com Taxa de Juros Balc3o - R$2.596,76;

Com Taxa de Juros Reduzida - R$2.391,22.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 25 de setembro de 2017.

PRAZO DE CAP>ENCIA PARA INTIMACAO DO DEVEDOR: 30 dias.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$270.000,00.

DEMAIS CONDICOES: As do contrato.

" OBSERVACAO: Houve redugdo de 50% dos emolumentos, em razdo de requerimento
expresso do(s) interessado(s), por_se tratar de primeira aquisicdo de imdvel residencial
financiado pelo SFH, na forma do\disposto no artigo 290, caput da Lei Federal nimero
6015/73.

Registrado

Protocolado sob n® 309271 em 08/09/2017  Osmar Fernan
Processamento Eletrdnico: R$2,30 - Selo de FisEAiRza@6:106k2! 128610003. 71594~ R$1,40
Emolumentos: R$523,90 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.08.1300005.05417 - R$49,50 - MLS

AV-7/141.091 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Procede-se a esta averbacdo para constar que, em representacio do crédito imobiliario

garantido pela alienagd@o fiducidria registrada sob nimero seis (R-6) nesta matricula, foi

emitida a Cédula de Crédito Imobiliario Integral e Cartular ndmero
Continua Fis.3
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1.4444.1040146-6, série 09

Tramandai, ode 2017.

S
Re(?istr ib‘a )
smar Fernantq Bro

Protocolado sob n° 399271 em 08/09/2017 Escrevente Autgrizado
Emolumentos: NIHIL - Selo de Fiscalizacdo: 0682.03.1400002.50016 - NIHIL - MLS

AV-8/141.091 - RETIFICACAO

Procede-se a esta averbacdo conforme Instrumento Particular de Rerratificagdo datado
de 12 de maio de 2021, para constar que o estado civil correto do adquirente, ALEXANDRE
ELIAS GONGCALVES, no registro numero cinco (R-5) e devedor fiduciario no registro
nimero seis (R-6) desta matricula é de divorciado, e ndo como constaram nos referidos
registros.

Consta, ainda, do referido instrumento, que as partes rerratificaram todos os demais termos,
condicdes e clausulas constante do contrato anteriormente firmado e pelo presente nao
madificado.

Tramandai, 15 de junho de 2021.

Registrador/Substituto
Tamires de Alattos Alves Meireiles

Protocolado sob n° 435915 em 01/06/2021  Escrevente Autorizada

Processamento Eletronico: R$5,30 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.1900001.85413 - R$1,40
Emolumentos: R$128,90 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.04.1800003.33711 - R$3,30 - DIM
AV-9/141.091 - ATUALIZACAO DE DADOS

Procede-se a esta averbagao nos termos do requerimento datado de 23 de margo de 2021,
instruido com documento comprobatério, para constar que ALEXANDRE ELIAS
GONGALVES alterou seu estado civil para CASADO, em razdo de seu casamento com
GABRIELE LAMB, pelo regime da comunhdo UNIVERSAL de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, tendo sido a escritura de pacto antenupcial registrada neste Oficio, no livro niimero
03 - Registro Auxiliar, sob nimero 2.103, em 15 de junho de 2021. Averba-se, também, que
seu conjuge ¢é inscrito no CPF sob nimero 998.402.350-87.

Tramandai, 15 de j o de 2021.
Registrador)Zlu? bstituto
Tamires de Mattos Alves Meireiles

Protocolado sob n® 435916 em 01/06/2021  EScrevente Autorizada
Processamento Eletrénico: R$5,30 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.1900001.85414 - R$1,40
Emolumentos: R$86,60 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.04.1800003.33712 - R$3,30 - DIM

AV-10/141.091 - TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO

Procede-se a esta averbagdo na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidacdo Normativa

Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar que os préximos
Continua no verso
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atos a serem langados nesta matricula serdo feitos de forma eletrénica, ENCERRANDO-SE,
assim, a escrituracao em meio fisico.

Tramandai, 25 d:e setembro de 2025.

S

Registrador/Substituto
Débora Julia Alves Macedo
Escrsvente Autorizada

Continua na folha 4
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AV-11/141.091 - PENHORA }
EXEQUENTE: MUNICIPIO DE IMBE.

EXECUTADO: ALEXANDRE ELIAS GONCALVES, inscrito no CPF sob numero
752.453.960-68.

TITULO: Termo de Penhora expedido em 12 de setembro de 2025, por ordem do(a)
Exmo(a). Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel Especializada em Fazenda Publica desta Comarca,
nos autos do Processo nimero 5029576-63.2023.8.21.0073.

OBJETO: Os direitos de devedor fiduciante sobre o imével desta matricula.

DEPOSITARIO: ALEXANDRE ELIAS GONCALVES.

VALOR DA ACAOQ: R$1.574,09 (mil, quinhentos e setenta e quatro reais e nove
centavos).

OBSERVACAQ: Se a penhora incidir sobre a integralidade do imével, havendo coproprietarios e
conjuges alheios a execugado, aplica-se o disposto no artigo 843 do Cddigo de Processo Civil.

Tramandai, 25 de setembro de 2025.

Averbagao nato digital assinada pela escrevente autorizada DEBORA JULIA ALVES MACEDO:94197113072 em 29/09/2025. O
hash SHA256 do documento € F4B928DB57E509FEDCDC7E064312EBDE92141B37DC19DE72E3FES912E0436BCA

Protocolado sob n® 493937, em 15/09/2025

Processamento Eletrdnico: R$6,90 - Selo de Fiscalizagao: 0682.01.2400001.79993 - R$2,10

Emolumentos: R$106,80 - Selo de Fiscalizacao: 0682.06.1300008.47993 - R$37,80 - PEPO RMPS

AV-12/141.091 - PENHORA .

EXEQUENTE: MUNICIPIO DE IMBE.

EXECUTADO: ALEXANDRE ELIAS GONCALVES, inscrito no CPF sob numero
752.453.960-68.

TITULO: Termo de Penhora expedido em 02 de outubro de 2025, por ordem do(a) Exmo(a).
Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel Especializada em Fazenda Publica desta Comarca, nos autos
do Processo nimero 5026524-93.2022.8.21.0073.

OBJETO: Os direitos de devedor fiduciante sobre o imével desta matricula..

DEPOSITARIO: ALEXANDRE ELIAS GONCALVES.

VALOR DA ACAO: R$1.539,67 (mil, quinhentos e trinta e nove reais e sessenta e sete
centavos).

OBSERVACAQ: Se a penhora incidir sobre a integralidade do imével, havendo coproprietarios e
conjuges alheios a execucao, aplica-se o disposto no artigo 843 do Codigo de Processo Civil.

Tramandai, 16 de outubro de 2025.

Averbacdo nato digital assinada pela escrevente autorizada DAIANE DE OLIVEIRA MACHADO:00999674056 em 31/10/2025.
O hash SHA256 do documento é 6DE00D7AE45C82F24EB71C2827BAB5E669001EDE218FC2FE34C5D497CD64A181

Protocolado sob n® 495164, em 07/10/2025

Processamento Eletrénico: R$6,90 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2400001.88624 - R$2,10

Emolumentos: R$106,80 - Selo de Fiscalizacao: 0682.06.1300008.48545 - R$37,80 - PEPO DSR

AV-13/141.091 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Nos termos do artigo 26, §7°, da Lei n°® 9.514/97, e a requerimento da credora fiduciaria,
datado de 16 de julho de 2026, instruido com prova da intimagao dos interessados, e
comprovante do recolhimento do imposto de transmissao, fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04, em razao de que ndo houve

Continua no verso
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purgagdo da mora no prazo legal.

AVALIACAO: R$300.000,00, em 21/11/2025, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$9.460,80, em 28/11/2025, conforme guia n°® 87587 e guia retificativa n® 88599, ambas
expedidas pela Prefeitura Municipal de Imbé-RS.

OBSERVACAOQ: A credora fiduciaria, com a presente consolidagdo da propriedade, tera o prazo
de sessenta (60) dias, contados da data desta averbacgao, para promover publico leildo para a
alienac@o do imodvel, na forma prevista no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.

Tramandai, 14 de agosto de 2026.

Averbacdo nato digital assinada pela escrevente autorizada KARINE RAUBACH LISBOA TEIXEIRA:01438554095 em
18/08/2026. O hash SHA256 do documento é A779C2BBC76DBOA9626EA6F4324EE783A216310BF9C639D953317D73594B9FFC
Protocolado sob n® 507812, em 04/08/2026

Processamento Eletronico: R$7,30 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.01.2500001.58195 - R$2,20

Emolumentos: R$756,20 - Selo de Fiscalizag&o: 0682.08.1400002.19447 - R$80,80 - DSR

AV-14/141.091 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Procede-se a esta averbacao conforme requerimento datado de 12 de agosto de 2026, para
constar que, em razao da consolidacdo da propriedade deste imével em nome da
credora, resta CANCELADA a Cédula de Crédito Imobiliario averbada sob nimero sete (AV-7)
nesta matricula.

Tramandai, 14 de agosto de 2026.

Averbacdo nato digital assinada pela escrevente autorizada KARINE RAUBACH LISBOA TEIXEIRA:01438554095 em
18/08/2026. O hash SHA256 do documento € 725CBA3DC5709129030A43304735CDE150AA1BF0194322AA7CC6CD569DBDB675
Protocolado sob n® 507812, em 04/08/2026

Processamento Eletrénico: R$7,30 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2500001.58196 - R$2,20

Emolumentos: R$55,10 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.04.2400001.44830 - R$5,50 - DSR

Oreferido é verdade e dou fé.
Tramandai-RS, 18 de agosto de 2026 as 17:04:51.

Certidao digital R$47,60 - (0682.04.2400001.44832 = R$5,50)

Registrador/Substituto

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7CN8L-H4AV2-S38R9-RFB8P

Busca: R$14,00 (0682.03.2500001.55172 = R$4,40)

Proc. eletronico: R$7,30 (0682.01.2500001.58204 = R$2,20)
Emolumentos: R$68,90 + Selos: R$12,10 = R$81,00
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& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
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Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel.: (51) 3661-2114 - CEP.:

Site: www.registraltramandai.com.br

95.590-000 - Tramandai-RS




		2026-08-18T20:05:03+0000




