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C E R T I D A O SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0127085-49 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n° 2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2.0127085-49

Servigo Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRC N° 2 — REGISTRO GERAL

—_

FLS. MATRICULA

127.085

v
CAXIAS DOSUL, Q8 de junho de 2010. 01 =127.085=

=1

IMOVEL: RESIDENCIA N° 03, sob n® 543, em alvenaria, com tré&s (03)
pavimentos, a terceira a esquerda para a direita de quem da Rua Dom
Pedro II olha o empreendimento, localizada entre a residéncia 02, sob
n® 545 e a residéncia 04, scb n° 541, com as seguintes Areas: 4area
privativa de 130,865m?, uso comum de 0,00m?, &Area total de 130,865m?,
area de construgdc global de 121,430m?, fracdo ideal de 86,13m2?, fracio
decimal de 0,248. Que, corresponde a esta resid@ncia uma area de uso
privativoe de terreno de 74,25m?2, com as seguintes medidas e
confrontacdes: ao norte, por 12,00metros, com a Aarea de uso privativo
de .terreno da residéncia 04, sob n° 541; ao sul, por 12,00metros, com a
area de uso privativo da residéncia 02, sob n° 545; ao leste por
6,1875metros, com a Rua Dom Pedro II; e, ac oeste, por 6,1875metros,
com terras de Noemi Lourdes Zanon Tedesco: no terreno sobre o qual esta
edificada a citada casa ¢ constituido pelo lote n® 01, da quadra n°
824, Bairro Sio José, com frente para a Rua Evaristo de Antoni, lado
impar, esquina com a rua Dom Pedro II, dentro do gquarteirdo formado
pelas citadas vias, mais as Ruas Governador Roberto Silveira e Hugo
Luciano Ronca, com a &rea de 348,00m2, medindo e confrontandc: ao
norte, por 12,00metros, com terras de Walter Jcsé Pedron; ao sul, por
12,00metros, com a Rua Evaristoc de Antoni; ao leste, por 29,00metros,
com a Rua Dom Pedro II; e, ao oeste, por 29,00metros, com terras de
Noemi Lourdes Zanon Tedesco.

PROPRIETARIA: VECOPLAN - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade
por quotas de responsabilidade limitada, estabelecida nesta cidade a
Rua Moreira Cesar, n° 1519, loja 02, Bairro Pio X, inscrita no CNPJ n°
02.004.629/0001-35, representada por Walterxr José Pedron.

REGISTRO ANTERIQOR: R.5/M.2.691, L° 2-RG, em 19.12.2008; Av.6 e
R.7/M.2.691, L° 2-RG em 08.06.2010.

EMOL: R$11,10

Prot. 237.811 - L° 1-AK em 24.05.2010.

Selo: 0132.02.1000016.00662, no valor de RSO, 30. 5
» (Paselts I £
Grdéiela R. Masetto - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/127.085 - Em 04 de novembro de 2010.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de imdvel
residencial, matuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria com recursos
do SBPE, no ambito do SFH, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 10.09.2010,
ficando uma via arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: VECOPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
02.004.629/0001-35, sito a Rua Moreira Cesar, 1519, Loja 02, Pioc X, em
Caxias do Sul/RS.

continua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/C44WJI-ZJJUA-EFNGA-COEMT

continua no verso
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ADQUIRENTE: CLAUDIA MAGALI MENA RAMOS, brasileira, selteira, advogada,
CPF 664 .688.250-91 e HELIC DORNELES DCS SANTOS, brasileiro, solteiro,
representante comercial, CPF 352.317.500-34, residentes e domiciliados
na Rua Lila Ripoll, 63, apto 02, Sanvitto, em Caxias do Sul/ RS.

VALOR DA COMPRA K VENDA E FORMA DE PAGAMENTO: R$212.000,00

RECURS0OS PROPRIOS: R$16.200,00

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DE FGTS: R$5.000,00

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CAIXA: R$190.800,00

VALOR FISCAL: R$233.000,00

ITBI: n® 11754/2010, em 24.09.2010

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: 367502010-19022030 em 27.10.2010 e
2CFE.C748.81F7.0C82 em 09.09.2010.

CONDICAO: constantes no contrato.

EMOL: R$886,00 Prot.245.774 — 1AL, em 29.10.2010.

Selo: 0132.08.1000030.00072,‘no valor de R$8,00 5
Cebriela Costa da Silva — escrevente Oficial e/fou Oficial Subst.

R.2/127.085 - Em 04 de novembro de 2010. )
ALIENACAO FIDUCIARIA: FEm garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, nos termos e para os efeitos dos artiges 22 e seguintes
da Lei 9.514/97. Contrato particular antes menciocnado.

DEVEDORES: CLAUDIA MAGALI MENA RAMOS e HELIO DORNELES DQOS SANTOS, antes
qualificados.

CREDORA: CAIXA ECCONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritérioc de negécios em Caxias do Sul/RS.

VALOR DA DIVIDA: R$190.800,00

PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas no valor inicial de RS$2.244,6%9, com o vencimento do
primeiro encarge mensal em 10.10.2010.

JURCS: nominal de 10,0262% - efetiva de 10,5000% ac ano.

ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$227.000,00

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: R$227.000,00

EMOL: R$760,30 Prot.245.774 — 1AL, em 29.10.2010.

S : 0132.08.1000030.00073, 'no valoer de R$8,00
Cusles, Ol T4 ’ G..__‘,,_;w

Gab¥iela Costa da Silva - escrevente Oficial e/fou Oficial Subst.

Av.3/127.085 - Em 05 de novembro de 2019.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a aliena¢fo fiduciiria
registrada sob n°® R.2, desta matricula, em virtude de ter sido quitada
a divida ali registrada. Tudo conforme autorizacgic da credora Caixa
Econfmica Federal, assinado por sua representante, contida no contrato

conti falh
continua nas fls.02 muaafohas
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particular a seguir mencionade, ficando a documentagido aqui arquivada.
O referido &€ verdade e dou fé&. (D)

EMOL: RS$430,70.

PROT. 404390 do L° 1-CZ em 08/10/2019.

Selo: 0132.01.1900006.08949, 0132.08.1500004.13944, valor de R$50,90.

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/127.085 — Em 05 de novembro de 2019,

COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 1.4444.1177515-7 de Compra e
Venda de Imdvel, Matuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH -
sistema financeiro de habitagfo, com utilizagfo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, com carater de Escritura Pablica, na forma do § 5°
do artigo 61 da Lei 4.380/64, datadc de 24.09.2019, ficandec uma via
arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTES: 1) CLAUDIA MAGALT MENA RAMOS, brasileira, gsolteira,
maior, nascida em 19/05/1966, que declarcu ndo conviver em unido
estével, advogada, inscrita no CPF sob n® 664.688.250-91, OAB/RS n°
43865, OAB/RS em 12/08/2008, residente e domiciliada na Rua Dom Pedro
IT, n® 543, Casa 3, Bairro Sdo José&, nesta cidade; e 2) HELIO DORNELES
DOS  SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, mnascideo em 03/10/1961, que
declarou ndo conviver em unific estdvel, motorista, inscrito no CPF sch
n°® 352.317.500-34, portador da CNH n° 02042660706, expedida pelo
DETRAN/RS em 20/11/2006, residente e domiciliado na Rua Dom Pedro II,
n® 543, Casa 3, Bairro Sac José, nesta cidade.

ADQUIRENTES: ANDRIGO DE ARAUJO, metalargico , inscrite no CPF sob n°
803.463.830-72, pertador da CNH n°® 01678228307, expedida pelo
DETRAN/RS em 17/05/2019, nascido em 24/02/1981, filho de Oneide
schimitt Araujo e de Elod de Fatima Araujo e sua esposa LIANE DA ROSA,
enfermeira, inscrita no CPF sob n°® 962.405.980-20, portadora da CI RG
n° 9081468176, expedida pela SSP/RS em 27/08/2012, nascida em
17/02/1978, filha de Raymunde Sutério da Rosa e de Dejanir Machado da
Rosa, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Jodo Venzon Netto, n® 85, Blocc C Apto 15, Bairro Santa Catarina,
nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$300.000,00.

RECURSOS PROPRIDS: R383.779,66.

RECURSOS DA CONTA DE FGTS: R$21.365,60.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PEIA CREDORA: RS$S194.854,74.

VALOR FISCAL: R$313.000,00.

ITBI: n°® 11071/2019.

TRABATHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n°
185749042/2019 e 185749072/2019.

CONDICAO: Foi apresentada a declaracdo de primeira aquisigdo do imdvel
residencial, conforme Portaria n® 243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais condig¢des consgtantes no contrato.

COMiNUA NO VETSO wr—————

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/C44WJI-ZJJUA-EFNGA-COEMT
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EMOL: R$692,40.
DPROT. 404390 do L° 1-CZ em 08/10/2019.

w32.0 .190%)06.0??50, 0132.09.1700001.03262, wvalor de RS$62,80.
o NN . BV J‘A &\"7\-’

e

Diego @& Silva Polita - Escrevente Ooficial e/qu Oficial Subst.

R.5/127.085 — Em 05 de novembro de 2015.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, decorrente
do financiamento, mnos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. Contrato particular antes mencionado.
DEVEDORES: ANDRIGO DE ARAUJO, metallrgice , inscrito no CPF sob n°
803.463.830-72, ©portadecr da CNH n° 01678228307, expedida pelo
DETRAN/RS em 17/05/2019, nascido em 24/02/1981, filho de Oneidé
schimitt Araujo e de Elod de Fatima Araujo e sua esposa LIANE DA RCSA,
enfermeira, inscrita no CPF sob n° 962.405.980-20, portadora da CI RG
n°® 9081468176, expedida pela SSP/R8 em 27/08/2012, nascida em
17/02/1978, filha de Raymundc Sutério da Rosa e de Dejanir Machado da
Rosa, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, ambos brasileirocs, residentes e domiciliados na Rua
Jodoc Venzon Netto, n°® 85, Bloco C Apto 15, Bairro Santa Catarina,
nesta cidade.

CREDORA: CAIXA FCONOMICA  FEDERAL, ingserita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA DIVIDA: R$134.854,74.

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 15.10.2019.
ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARTIA E DO IMGVEL PARA FINS DE PUBLICC LEILRO:
R$293.5Q00,00.

EMOL: RS$S430,70.

PROT. 404390 do L° 1-CZ em 08/10/2019.

S ;

.08951,/9l32.08.1500004.13945, alor de RS50,90.
Dol Fe e%gg;

- Escrevente Oficial ou Oficial Subst.

Av.6/127.085 — Em 05 de novembro de 2019.

CEDULA _DE__CREDITO IMOBILIARIO: Certifico que, conforme Contrato
particular com cardter de escritura pGblica, datado de 24.09.2019, na
forma do artigo 38, da Lei 9.514/97, foi emitida nos termos da Lei
10.931, de 02 de agosto de 2004, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIC n®
1.4444.1177515-7 e gérie 0919, pela CREDORA/CUSTODIANTE CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, em que figuram comc DEVEDORES
LIANE DA ROSA e s/m ANDRIGO DE ARAUJO, ja qualificados, no valor do
crédito de R$194.854,74, em 24.09.2019. Carantia Real Fiducidria:
registrada sob n° R.5 desta matricula.

EMOL: Nihil.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C44WJ-ZJJUA-EFN6A-COEMT

Av. Julio de Castilhos, n° 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



CNM: 099200.2.0127085-49 Pagina 5 de 7

Continuagao da Pagina Anterior -:--i---i---immimmmimm i immmm s m s e s e e e e e

Valide aqui
este documento CNM: 099200.2.0127085-49
é | Servigo Registral de Imbveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
© 3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
™~ % FLS. MATRICULA
N <
TI. T CAXIAS DO SUL, U5 de novembro de 2019 03 127. 085?

PROT. 404390 do L° 1-CZ em 08/10/2019.
Selo: 0132.04.1900002.15782, valor de Nihil.

Oficial efou Oficial Subst.
Av.7/127.085 - Em 0% de junho de 2026.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbac¢do, de oficio, para
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escriturac¢do fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600011.00427 = Nihil., Isencgdo: AGNR.
Escrevente: Nicole Fabiane Kempf

Averbag&o natc digital assinada pelo Escrevente Autorizade Juliano Spido em
09/06/2026 as 09:33:48. 0 hash SHAZ256 do documento é
60DOAFE080BB074ED366E950D1CASEZ6FCFBBFOEFTE37BD2CFEBAEOBG67D3BAZF .

continua no verso
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Av.8/127.085 - Em 15 de junho de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacio
para fazer constar que o 1imével desta matricula possul a seguinte
inscricdo cadastral: 36.22.0824.001.003, bem como o Cdébdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95032-340. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 01/06/2026,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 546441 do L° 1-FH em 06/05/2026.

EMOL: RS 55,10. Selo: 0132.04.2600011.02111 = RS 5,50.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600012.04364 = RS 2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
15/06/2026 as 10:13:44. o hash SHA256 do documento é
104E4DES33F7D775881C60088E993CAT7C466ABT75AF1457028C9B11E3AE48D1DC.

Av.9/127.085 - Em 15 de junho de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacao
da fiduciéria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apbds promover a intimagcdo dos devedores e fiduciantes, Andrigo de
Araujo e Liane da Rosa, antes qualificados, devidamente cumprida
através de editais publicados eletronicamente no Didrio de Registro
Eletrdénico - Editais Online em 27/01/2026, 28/01/2026 e 29/01/2026,
transcorrido o prazo legal sem a purgacdo da mora, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$395.362,44 (trezentos e noventa e cinco mil, trezentos e sessenta
e doils reais e quarenta e quatro centavos); avaliado para efeitos
fiscais em R$395.362,44 (trezentos e noventa e cinco mil, trezentos e
sessenta e dois reais e quarenta e quatro centavos), conforme guia de
pagamento do ITBI: N° 5570/2026. Tudo conforme Oficio n°® 634569/2025,
datado de 06/05/2026, assinado digitalmente e arquivado nos termos da
Lei, e demais documentos que o instruem ja& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n® 534192. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 546441 do L° 1-FH em 06/05/2026.

EMOL: RS 856,00. Selo: 0132.09.2500016.00444 = RS 100,20.

Proc. eletrdédnico: RS 7,30. Selo: 0132.01.2600012.04365 = R$ 2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
15/06/2026 as 10:14:08. O hash SHA256 do documento é
D13C8C05D34656812CES5A67BEAACD325E68CCES53823B3D80712C24BA5C08A322.

Av.10/127.085 — Em 15 de junho de 2026.

CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a Cédula de Crédito
Imobilidrio averbada sob n°® Av.6 desta matricula, em virtude da
consolidacdo da propriedade em nome da Caixa Econdmica Federal. Tudo
conforme requerimento assinado pela credora, em 04/05/2026, assinado
por seu representante, ficando o documento arquivado nos termos da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C44WJI-ZJJUA-EFNGA-COEMT
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Lei. O referido é verdade e dou fé

PROT. 546441 do L° 1-FH em 06/05/2026.

EMOL: RS$ 55,10. Selo: 0132.04.2600011.02112 = RS$ 5,50.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600012.04366 = RS 2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
15/06/2026 as 10:14:38. @) hash SHA256 do documento é
4777A8219B0972554EF87A8D5F85E1EAS08240E6R5D23314EE86B74BA9A35C79.

= ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

> axias do Sul - RS, 15 de junho de 2026.
‘otal: R$ 81,00
sertidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 127.085: R$ 47,60
0132.04.2600011.02195 = R$ 5,50)
lJusca emlivros e arquivos: R$ 14,00 (0132.03.2600011.08142 = R$ 4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0132.01.2600012.04481 = R$
,20)

alide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C44WJI-ZIJUA-EFNG6A-COEMT
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