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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei ¢ por assimter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n® 2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 089200 2.0108113-26

Servigo Registral de Imovels — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°*2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

e MATRICULA meee

CAXIAS DO SUL, 15* de setembro de 2006. 01 =108.113=
IMOVEL: APARTAMENTO 12, localizade no segundo pavimento ou andar
térreo, do prédio residencial em alvenaria denominadoe Residencial
Colibri, sito a Rua Hugo Teorquato Argenta, n°® 1156, com as seguintes
Areas: &area privativa de 115,78m2, Area de uso comum de 10,19m2, Area
de construgao global de 100,62m*, &Area total de 125,97m*, fracao de
terreno de 48,13%, fragidc decimal de 0,134; no terreno sobre o qual
cata cdificade o citado prédio & constituido pelo lote
administrative n° 06, da quadra n® 1111, com Frente para a Rua Hugao
Torgquato Argenta, lado par, distando 60,00metros da esquina com a Rua
Francisco Meneguzzo, no Bairro Nossa Senhora de Fatima, dentro do
dquarteirdo formado pelas citadas vias, mais as Ruas Marieta Germani e
Antdnio Bosi, com a area superficial de 360,00m?, com as seguintes
medidas e confrontacdes: ao norte, por 12,00metros, com a Rua Hugo
Torguato Argenta; aoc sul, por 12,00metros, com terras de propriedade de
Jodo Luiz Niches; a leste, por 30,00metros, com terras de propriedade
de Pacla C. Mainer; e, aoc oceste, por 30,00metros, com terras do
propriedade de José Pereira da Silva.
PROPRIETARTIOS: JOSE  SGARIONI, brasileiro, comerciante sécic de
empresa, inscrito no CPF sob n® 049.640.980-87, casado pelo regime da
comunhd@oc universal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, com
SIRLEI HELENA MICHELON SGARIONI, brasileira, do lar, inscrita no CPF
sob n® 774.370.120-49, residentes e domiciliados na Rua Moreira
Cesar, n® 1465/aplo.32, nesta cidade. :
REGISTRC ANTERIOR: R.12 e R.14/M.3.787, L° 2 RG, fls. 03, em 18.12.2001;
R.20/M.3.787, L° 2-RG, fls. 05, em 11.04.2002; Av.23/M.3.787, L° 2-RG,
fls. 6, em 15.09.2006. d
EMOL: R$8B,50 = 0,5 URE
Prot. 12}.793, L° 1-AC, de 30.08.2006.
- foez, = h— S
Ivana Rotta - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/108.113 - Bm 04 de janeiro de 2008.

COMPRA FE - YVENDA: Contrato particular de compra e venda de imével
residencial, mituc com ocobrigacdes e alienacao fiduciaria com recursos
do SBPE, no &mbito do SFH, com carater de escritura piblica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1366, datado de 21.12.2007,
ficande uma via argquivada neste QOficio.

TRANSMITENTE: JOEE SGBRIONI, brasileiroc, casado no regime da comunhao
total de bens antes da wvigéncia da Lei 6.515/77, comerciante, CPF
049.640.980-87 e sua esposa SIRLET HRILENA MTCHELON  SCARIONT,
brasileira, do lar, CPF 774.370.120-49, residentes e domiciliados na
Rua Moreira César, 1475, apto. 32, em Caxias do Sul/RS.

ADQUIRENTE: JULTQ CESAR SILVEIRA, brasileiro casado no regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, industriario, CPF

continua no verse
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701.154.860-20 e sua esposa GISELE KALINCA DE COLIVEIRA, brasileira, do
lar, CPF 004.044.0640-07, residentes e domiciliados na Rua Dr. Antonio
Botto, 1412, em Caxias do Sul/RS.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$95.000,00 (uuventa e cinco mil reais) em
conj. com o box 08.
RECURSOS PRAPRTOS: R$38,500,00
RECURSQOS DA CONTA DE FPGTS: R$7.900,00
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CATXA: R$48.6090,00
VALOR FISCAL: R$105.000,00 (cento e cinco mil reais)
ITBI: n® 11431/2007, em 21.12.2007
CONDICOES: As constantes no contrato.
EMOL: R$419,10
S5elo: 0132.07.0700036.00130, no valor de R§6,00 653
. SR g el

Oficial e/ou oficial subst.

R.2/108.113 - Em 04 de janeiro de 2008.

ATIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lel 9.514/97. Contrato
particular antes menciocnado. :

DEVEDORES: JULIOQO CESAR SILVEIRA e sua esposa GLISELE KALINCA DE
OLIVEIRA, antes gqualificados. .
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com gede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritério de negbéecios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$48.600,00 em conj. com o box 08.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 240 meses, a ser resgatado em presta¢gdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$659,53 com o vencimento do primeiro
encargo mensal em 21.01.2008.

REAJUSTE DS ENCARGUS: de acordo com a clausula sexta

JUROSG: ncominal de 9,5009% - efetiva de 9,999%99% aco anov,

ORIGEM DOS RECURSQS: SBPE - SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: SAC

NORMA REGULAMENTADORA: HH.125.5 - 11/10/2007 - SUHAB/GECRI

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$123.500.00

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICCO LEILAO: R$123.500,00

EMOL: R$148,60 (s/R$24.300,00)
Prot.199.786 - 1AE, em 26.12.2007.
selo: 0132.06.0700037.00068, no valor de R54,U00

 2rsono M\Qz_ﬂﬂj."l ' P &"“

Elis%na M. Bettiol - eocrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/108.113 - Em 28 de julho de 2017.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienagdo fiduciaria
recistrada sob n° R.2, desta matricula, em virtude de ter sido quitada
a divida ali registrada. Tude conformc Instrumcnto Particular cxpedido

continua a1olhas
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pela credora, Caixa Econfmica Federal - CEF, em 25.05.2017, assinado

por seu representante, com firma reconhecida, ficando a documentacio
aqui arguivada. O referido & verdade e dou fé. (LM}

EMOL: R$S119,70. '

PROT. 365441 do L° 1-CJ em 12/07/2017. . '

Selo: 0132.01.1700003.12606, 0132.06.1600001.09748, valor de R$25,90.

- P

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/108.113 - Em 06 de abril de 2020. . :

COMPRA E_ VENDA: Escritura publica de compra e venda lavrada em
27/02/2020, no livev a 441-B, [f1s. 35/37v, sob u® 100.042/013, pur
Victor Ferreira Cunha Lima, 1° Tabelido substituto do 1° Tabelionato
desta cidade.

TRANSMITENTES: JULIO CESAR SILVEIRA, empresario, inscrito no CPF sob
n® 701.154.860-20, portador da CI RG n° 1067209054, expedida pela
SJS/RS, filho de Osair Sebastilio da Silveira e de Gessi de Almeida
Ramos Silveira, e sua esposa GISELE KALINCA DE OLIVEIRA, psicologa,
inscrita no CPF sob n® 004.040.640-07, portadora da CI RG n®
4079609592, expedida pela SJS/RS, filha de Bdio Gilberto de Oliveira e
de Cleusa Teresinha Fernandes Oliveira, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® .6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliades na Rua Humberte Bassanesi, n°
280, casa 02, Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

ADQUIRENTES: 1) AUDINEI LOURENCO DE CABMARGO, brasileiro, soltelro,
maior, gque declarou n3o conviver em unidc estavel, contader, inscrito
no CPF sob n® 031.588.089-94, portador da CI RG n° 7138682, expedida
pela SESP/PR, filhc de Antonio Bueno de Camargo e de Neuli Lourenco de
Camargo, residente e domiciliado na Rua Afonso Camargo, n° 96, Bairro
Jardim Carvalho, na cidade de Ponta Grossa-PR; e 2) MARCELA CARNEIRO,
.brasileira, divorciada, gque declarou nao conviver em unido estavel,
contadora, inscrita no CPF scob n” 053.054.199-80, portadora da CI RG
n® 11303779212, expedida pela S8SP/RS, filha de Domingo WNeucar Rocha
Carneirn & de Tereza Marinho, residente e domiciliada na Rua Hugo
Tarquata Argenta, n° 1156, apto. 12, Bairro Nossa Senhora de Fatima,
nesta cidade. . :
VALOR: R$215.000,00 (duzentos e gquinze mil reais).

VALOR FISCAL: ®$237.000,00 (duzentos e trinta e sete mil reais).
CONDIGCOES: As da escritura.

PROT. 411723 do L® 1-DC em 06/03/2020.

EMOL: R$1.156,30. Selo: 0132.08.1500004.15444 = R$49,50.

Proc. eletrdnico: R$5,00. Selo: 0132.01.1900006.59767 = RS$1,40.
Escrevente: Jodo Pedro C. Zanotto

oficial %/'ou Oficial Subst.

R.5/108.173 - Fm 07 de agnsto de 2020.

cuntinua no verag

Av. Jalio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



3 CNM: 099200.2.0108113-26 Pagina 4 de 8
-
E ' ) . T T S S S T S S S S S ST ST S S ST T T S S
_ ¢do da Pagina Anterior -~ == iim = mimmmimm i m s m R R R R e e e e R R R R R R
o o CNM: 099200.2.0108113-26
este documento

Servigo Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N”2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

02v 108.'].1?.(g

COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 1,4444.1301789-68 de Venda e
Compra de Imb6vel, Mituo e Alienagdo Fiduciiria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo, com utilizacdo dos recurscs da conta
vinculada do FGTS, com cardater de kscritura Poblica, na forma do §5°
do artigo 61 da Lei 4.380/64, datado de 10/07/2020; e declaracao de
primeira  adquisigdo de imoével residencial, ficande a documenlagdo
arauivada neste Oficio.

TRANSMITENTES: 1} MARCELA CARNETRO, brasileira, divorciada, nascida em
07/04/1983, analista contébil, inscrita no CPF sob n® 053.054.199-80,
portadora da CI RG n® 1130377912, expedida pela SSP/RS em 295/06/2015,
residente e domiciliada na Rua Afonso Camargo, n°® 96, Vila Nodal,
Bairre Jardim Carvalhc, na cidade de Punld Grossa-°PR; e 2) AUDINET
LOURENCO NF _CAMARGQ, brasileiro, solteiro, naacide em 02/05/1980,
gerente, inscritec ne CPF sob n° 031.588.089-84, portador da CNE n°
01167592931, expedida pela DETRAN/RS em 04/12/2014, residente o
domiciliado na Rua Afonso Camargo, n® 96, Vila Nodal, Bairro Jardim
Carvalho, na cidade de Ponta Grossa-PR.

ADOQUIRENTES: EVERTON ANDRE ALVES, dgerente, inscrito no CPF sob n°
015.207.570-42, portador da CNII n° 034675792833, expedlda pelo
DETRAN/RS em 06/04/2011, nascido em 10/02/1985, filho de Vera Regina
Alves, com enderece eletrbdnico: evertonaabadeko@gmail.com e sua esposa
FERNANDA BANDETRA PACHECQO ALVES, auxiliar de escritério. inscrita no
CPF sch n® 007.350.210-31, portadora da CI RG n° 1085238961, expedida
pela SSP/RS em 24/02/2010, nascida em 09/04/1984, filha de Deoclides
Pacheco e de Zaira Maria Rodrlgues Bandeilra vracheco, casados pelo
regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.315/77,
ampos brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Aggsis Antonio
Mariani, n°® 783, apto 11, Bairro Esplanada, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$241.000,00 (duzentos e quarenta e um mil
reais). . L

FORMA DE PAGAMENID: o valor de R$12.999%,87 com recursos préprios;
R$30.815,12 com recursovs da conta vinculada do rGrs; e RS210.185,00
com financiamento concedido pela credora Caixa, em conjunto com ©
imével matriculado scob n® 108.112. o .

VALOR FISCAL: R$241.000,00 (duzentos e guarenta e um mil reais).

ITBL: n® ©858/2020. : oo

IRABALHISTA: Certiddes negativas de débitos trabalhistas sob n°s:
16935561/2020 e 16935612/2020.

CONDICAC: oo conotantes no contrato.

PROT. 416154 do 1L,° 1-DE em 23/07/2020.

EMOL: RS$578,20. {conforme Artigo 290 da IL.ei n® &.015/73) Selo:
0132.08-.1500004.16381 = R$49,50.

Proc. eletrdnico: R$2,50. Selo: 0132.01.2000007.04128 ="RS1,40.

Escrevente: Alice pDorneles Martins .
Oficial e,éou Oficial SubslL.

continua o felhas
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Av.6/108.113 - Em 07 de agostc de 2020.
PACIO ANTENUPCIAL: Certificoe que a Escritura Pablica de Pacto
Antenupcial lavrada em 26/04/2004, ne Livro n° 29-2, fls. 004, sob n°®°
558, no Tabelionato da cidade de Osério-RS, referente ao casamento
realizado pelo regime da comunh3o universal de bens na vigéncia da Lei
€.515/77, do casal EVERTON ANDRE ALVES e FERNANDA BANDEIRA PACHECO
ALVES, foi registrada no Registro de Iméveis de Osério-RS, sob n°
6.473, Livro 3-Aux., em 16/06/2004. O referido ¢ verdade e dou fa.
EMOL: R$18,60. Selo: (0132.03.2000005.09326 = RS2, 10.
Proc. eletrbnico: R$2,50. Selo: 0132.01.2000007.04129 = R51,40.

Escrevente: Alice Dorneles Martins
Oficial efo% Oficial Subst.
R.7/108.113 - Em 07 de agosto de 2020.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contratoe Particular n° 1.4444.1301789-6 antes
mencionado.

DEVEDORES: EVERTON ANDRE ALVES @ sua esposa FERNANDA BANDEIRA PACHECO
ALVES, ambos j4 qualificados.
CREDORA: CAIXA FECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida
sob  a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n®

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA _DIVIDA: R$210.185,00.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais

e consecutivas, com vencimente do primeiro encarge mensal em
10/08/2020. '

JOROS: os constanles no contrato.

CRIGEM DOS RECURSOS: SBPE. :

OBJETO DA GARANTIA: o imével da presente matricula, em conjunto com o
imével matriculado -sob o n°® 108.112.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO

LEILAQ: os 1imdveis vinculados em garantia foram avaliados em
R$275.000,00. '

PROT. 416154 do L° 1-DE em 23/07/2020. .

EMOL: RS$292,00. (S8/R5105.092,50) (conforme Artigo 290 da Lei n°
6.015/73)

Selo: 0132.07.2000001.01%45 = RS36,60.

Proc. eletrénico: R$2,50. Selo: 0132.01.2000007.04130 = RS1,40.

Escrevente: Alice Dorneles Martins
Oficial efou Oficial Subst,

Av.8/108.113 - Em 07 de agosto de 2020.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Certifico que a CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO n° 1.4444.1301789-6 ¢ série n°® 0720, foi emitida nos

termos da Lei n® 10.931/2004, pela CREDORA/CUSTODIANTE CAIXA ECONOMICA

continua no verso
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FEDERAL, j& qualificada, em gue figuram como DEVEDORES EVERTON ANDRE
ALVES e FERNANDA BANDEIRA PACHECO ALVES, ambos j& gqualificades, no
valor do crédito de RS$S210.185,00, em 10/07/2020. Garantia real
fiduciaria registrada sob n® R.7 desta matricula, em conjunto com o
im6ével matriculado sob o n® 108.112.

PROT. 416155 do L° 1-DE em 23/07/2020.

EMOL: WNihil. Selo: 0132.04.1900009.11429 = Nihil. Isengdo: AGNR.

Escrevente: Alice Dorneles Martins
oficial efolu!- Oficial Subst.
Av.9/108.113 - Em 19 de malc de 2026.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar que oS préximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituragdc fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido & verdade e dou fé, .

EMOT,: Nihil. Selo: 0132.04.2600007.04548 = Nihil. Iseng3o: AGNR.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averba¢do nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliane Spido cm
19/05/2026 as Q8:07:04. [¢] hasgh SHAZ56 do documento é
T9EDE71FL19E733F8FF94EG69BAL31EBA7EYBEEOFBF115A7CBAE4EB2BB358B423,

continua a folhas we—
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Fis. Matricula
Caxias do Sul, 19 de maio de 2026 04 _108.113

Av.310/1068.113 - =m 19 dc maio de 2025.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Proceds & presente averpacio
para fazer constar que o imdvel desta matricula pessui a seguinte
insarigdo  cadashra’:  36.18.1111.006.002, bem como o Cédign  de
Endereganenio Puslal (CEP) 1" 95043-300. tTudo confonme duciu .
seguir Tmencinnada, dinsrraida com Certid3n de Dados Cadastrais  do
Imovel, expedidd pela Prelfellura Munivipal desla cldade en 08/05/2226,
Zicando o5 documentos arquivados nos termos da Lei. 0O raferido &
verdads e dou Té.

PROT. 545426 do L° 1-FH em 20/04/2026.

FEMOL: RS55,1C. Selo: 0132.04.2600007.04608 — =$5,53.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 01322.01.26C0610.024161 - R$2,20.
Escrevente: Glasiane zZenatto

Averbagio nato digital aszinzda pele Escrevente hutorizade Juliano Spido e
15/05/2226 S 10:Co:5¢2. o) hasi S5HAZZG do Qocumento &
FROR4ACACROGDTERENIA24ROREICCHREGCRFFETA037478182ARR4ABGASNFA 728 7H.

i
A1)

CAV 1T /I0R.113% - Em 19 de main de 2026,

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico Qque, por sclicitaglo
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 2&, da Lei n® $.514/1927,
apos promover a intimacde dos devedores e fiduciantes, Evertor Andre
Alves a Cernanda Bandaira Pachkaco Alvesn, antes gqualificades,
cevidamente cumprida atraves de editais publicades eletronicamente nieo
TCidrio de Reglislro ElelLrdnico - Edilaig ©Online em 08/01/2026,
03/01/2026 e 12/01/2026, transcorride o prazo legal sem a pUrgzscao da
mora, fica consolidada a propriedade do imével em favoxr da Caixa
Econdomica Federal, pelc valor de 2$204.959,94 (duzentos e quatro mil,
novesenzos ¢ cingquenta e nove reals e noventa © quatro centavos);
avaliado para efeitos fiscais em RS$335.000,00 (trezentos e trints e
cinco mil reais), conforme guia de pagamecnto do ITBI: N° 3338/2026.
Tuao conforme Oficic n® 613102/2825, datado de 17/04/2026, assinado
digitalmein.e e dryuivado nos termos de Lei, e demals documenlos uae o
instruem 3j& arcuivades neste 0Oficis no protocele sob n® $23123. 0
refarido 2 verdade e dou fé.

PRCT. 545426 de L° 1-FH em 20/04/2026.

FMOT,: R5756,20. Selec: 0132.09.2500016.00154 = R$100,20.

Proc. eleirdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600C10.02462 = R32,20.
tiscrevente: (Glasiare senatto

Averbagic rato digital asezinsda pele Escrevente Rarorizade Juliano Spido ou
183/05/72026 a5 10:C7:23, v hass SHR2E5G do documento =]
801469462 FET VZEC32CF0G3R076928CF737808R39D228DEISCAECDETCAINI 24 .

Av.12/108.113 - =Zm 19 de maio de 20286

CANCELAMENTO DA CCI: CerLifico que [flca cancelada a Céudula doe CrédilLo
Imobilidrio averbada sob n° Av.B desta matricula, em virtude da
consolidagdo da propriedade em nome da Caixa Econémicza Federal. Tude
conforme requerimento assinado pela credora, em 27/03/2026, assinado
por seu rvrevresenténte, ficando ¢ cdogumento arguivado nos tevnes de

Continua no verso——

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2V4Z2V-N8T4 X-LLRER-XXMCF

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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Lei. O referide & verdade o dou f£E.

Escrevente: Glasiane LZenalblto

PROT ., 54%426 do L 1-PE em 20/04/2026.
EMCL: RESS,10. Sele: 0132.04£.2600007.04608 = 3$5,50.
Proc-. eietrdniceo: ®S87,30. Seic: 0132.01.260001C.02463 = R$Z,20.

Avarka rato digital assinada pelo Fssveve-te Buterizade Juliano Spido em
1952/ 15 Ao 13:07:06. O haan do agocurcnto &
GUPEONCZDARTANLATU 26l K5 TLB2ESAETE1IBYSEL SUSILSSLOSPALAGACIOOLTEEL 2.

CHMW: 099200.2.0108113-25

04v 108.113

Hlis. J Matricula

alide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/2V4ZV-N8T4X-LLRER-XXMCF

ADAMAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

= axias do Sul - RS, 19 de maio de 2026.
‘otal: R$81,00
‘ertidao digital {Provimento CNJ 127/2022) Matricula 108.113: R$47,60
1132.04.2600007.04649 = R$5,50)
wsca em livros e arquives: R$14,00 (0132.03.2600006.07739 = R$4,40)
rocessamento eletranico de dados: R$7,30 (0132.01,2600010.02533 =
$$2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

099200 53 2026 00066173 61

Av. Jiilio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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Valide aqui
este documento
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n® 2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 0899200.2.0108112-29

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
CAXIAS DO SUL, 15 4 setembro de 2006. 01 =108.112=

[
IMOVEL: BOX 08, localizado no primeiro pavimento ou subsolo, do prédio
residencial em alvenaria denominado Residencial Colibri, sito a Rua
Hugo Torquato Argenta, n® 1156, com as seguintes &reas: darea privativa
de 13,32m?, area de uso comum de 11,28m?, area de construcgdo global de
12,30m?, Aarea total de 24,6m?, fracdo de terreno de 9,40%, fracdo
decimal de 0,026; no terreno sobre o qual esta edificado o citado
prédio é constituido pelo lote administrative n®" 06, da quadra n°
1111, com frente para a Rua Hugo Torgquato Argenta, lado par, distando
60,00metros da esquina com a Rua Francisco Meneguzzo, no Bairro Nossa
Senhora de Fatima, dentrc do quarteirfio formado pelas citadas vias,
mais as Ruas Marieta Germani e Anténio Bosi, com a &area superficial de
360,00m*, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao norte, poxr
12, 00metros, com a Rua Hugo Torquato Argenta; ao sul, por 12,00metros,
com terras de propriedade de Jodo Luiz Niches; a leste, pPox
30,00metros, com terras de propriedade de Paola C. Mainer; e, ao oeste,
por 30,00metros, com terras de propriedade de José Pereira da Silva.
PROPRIETARIOS: JOSE SGARIONI, brasileiro, comerciante sécio de
empresa, inscrito no CPF sob n° 049.640.980-87, casado pelo regime da
comunhdo universal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, com
SIRLEI HELENA MICHELON SGARIONI, brasileira, do lar, inscrita no CPF
sob n® 774.370.120-49, residentes e domiciliados na Rua Moreira
Cesar, n° 1l465/apto.32, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.12 e R.14/M.3.787, L°® 2-RG, fls. 03, em 18.12.2001;
R.20/M.3.787, L° 2-RG, fls. 05, em 11.04.2002; Av.23/M.3.787, L° 2-RG,
fls. 6, em 15.09.2006.
EMOL: RS$8,50 = 0,5 URE

=108.112

quir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/3JLV5-UYR87-HPBQS-8FVDX

Prot. 1 1.7%3, L°® 1-AC, de 30.08.2006.
&.—rc. =N S
Ivana Rotta - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/108.112 - Em 04 de janeiro de 2008.

COMPRA. E VENDA: Contrato particular de compra e venda de imével
residencial, mituo com obrigacdes e alienag¢io fiduciaria com recursos
do SBPE, no ambito do SFH, com cariater de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 21.12.2007,
ficando uma via arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: JOSE SGARIONI, brasileiro, casado no regime da comunhdo
total de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, comerciante, CPF
049.640.980-87 e sua esposa SIRLEI HELENA MICHELON SCARIONI,
Jbrasileira, do lar, CPF 774.370.120-49, residentes e domiciliados na
Rua Moreira César, 1475, apto. 32, em Caxias do Sul/RS.

ADQUIRENTE: JULIO CESAR SILVEIRA, brasileiro casade no regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, industriario, CPF
701.154.860-20 e sua esposa GISELE KALINCA DE OLIVEIRA, brasileira, do

continua no verso

Valide este documento clicando no link a se

continua no verso
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LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

0lve® | =108.112=

lar, CPF 004.048.640-07, residentes e domiciliados na Rua Dr. Antonio
Botto, 1412, em Caxias do Sul/RS. .
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$95.000,00 (noventa e cinco mil reais) em
conj. com o apto. 12.
RECURSOS PROPRIOS: R$38.500,00
RECURSOS DA CONTA DE FGTS: R$7.900,00
FINANCIAMENTO CONCEDIDC PELA CAIXA: R$48.600,00
VALOR FISCAL: R$12.000,00 (doze mil reais)
ITBI: n® 11433/2007, em 21.12.2007
CONDIQOES: As constantes no contrato.
EMOL: R$108,80 :
Selo: 0132.06.0700037.00069, no valor de R$4,00 i
d—-—’\""“" et

Oficial e/ou oficial subst.

R.2/108.112 - Em 04 de janeiro de 2008.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES : JULIO CESAR SILVEIRA e sua esposa GISELE KALINCA DE
OLIVEIRA, antes qualificados.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, 1lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritério de negbdcios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$48.600,00 em conj. com o apto. 12.

PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 240 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$659,53 com o vencimento do priméiro
encargo mensal em 21.01.2008.

REAJUSTE DOS ENCARGOS: de acordo com a clausula sexta

JUROS: nominal de 9,5689% - efetiva de 9,9999% aoc ano.

ORIGEM DOS RECURS0OS: SBPE - SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC

NORMA REGULAMENTADORA: HH.125.5 - 11/10/2007 - SUHAB/GECRI

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$123.500,00

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: R$123.500,00

EMOL: R$148,60 (s/R$24.300,00)

Prot.199.786 — 1AE, em 26.12.2007.

Selo: 0132.06.07 0022?00070, no valor de R$4,00
aYeR o : ,-g__n_wg““
Elisana M. Bettiol - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/108.112 - Em 28 de julho de 2017.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienagdo fiduciaria
registrada sob n° R.2, desta matricula, em virtude de ter sido quitgda
a divida ali registrada. Tudo ccnforme Instrumento Particular expgdldo
pela credora, Caixa Econémica Federal - CEF, em 25.05.2017, assinado

continua a folhas

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador—web.onr.org.br/docsfSJLVS-UYRB?—HPBQS-BFVDX
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por seu representante, com firma reconhecida,' ficando a documentacio
aqui arquivada. O referido é verdade e dou fé. (LM) :
EMOL: R$119,70. )
PROT. 365441 do L° 1-CJ em 12/07/2017. .
Selo: 0132.01.1700003.12613, 0132.06.1600001.09749, valor de RS$25,90.
A e
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/108.112 — Em 06 de abril de 2020. .

COMPRA E_VENDA: Escritura publica de compra e venda lavrada em
27/02/2020, no livro n°® 441-B, fls. 35/37v, sob n° 100.042/013, por
Victor Ferreira Cunha Lima, 1° Tabelido substituto do 1° Tabelionato
desta cidade.

TRANSMITENTES: JULIQ CESAR SILVEIRA, empresdario, inscrito no CPF sob
n® 701.154.860-20, portador da CI RG n° 1067209054, expedida pela
SJS/RS, filho de Osair Sebastido da Silveira e de Gessi de Almeida
Ramos Silveira, e sua esposa GISELE KALINCA DE OQLIVEIRA, psicéloga,
inscrita no CPF sob n° 004.048.640~07, portadora da CI RG n°
4079609592, expedida pela SJS/RS, filha de Addo Gilberto de Oliveira e
de Cleusa Teresinha Fernandes Oliveira, casados pelc regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®° 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Humberto Bassanesi, n°
280, casa 02, Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

ADQUIRENTES: 1) AUDINEI TOURENCO DE CAMARGO, brasileiro, solteiro,
maior, que declarou ndo conviver em unifo estavel, contador, inscrito
no CPF sob n® 031.588.089-94, portador da CI RG n°® 7138683, expedida
pela SESP/PR, filho de Antonio Bueno de Camargo e de Neuli Lourenco de
Camargo, residente e domiciliado na Rua Afonso Camargo, n°® 96, Bairro
Jardim Carvalho, na cidade de Ponta Grossa-PR; e 2) MARCELA CARNEIRO,
brasileira, divorciada, que declarou ndc conviver em unido estavel,
contadora, inscrita no CPF sob n® 053.054.199-80, portadora da CI RG
n°® 1130377912, expedida pela SSP/RS, filha de Domingo Neucar Rocha
Carneiro e de Tereza Marinho, residente e domiciliada na Rua Hugo
Tarquata Argenta, n°® 1156, apto. 12, Bairro Nossa Senhora de Fatima,
nesta cidade.

VALOR: R$15.000,00 {(quinze mil reais).

VALOR FISCAL: R$22.000,00 (vinte e dois mil reais).

CONDICOFES: As da escritura.

PROT. 411723 do L° 1-DC em 06/03/2020.

EMOL: R$230,20. Selec: 01322.06.1800004.08785 = RS$S24,50.

Proc. eletrdnico: R$5,00. Selo: 0132.01.1900006.59768 = RS1,40.

Escrevente: Jodc Pedro C. Zanotto
Oficial e/%u Oficial Subst.-

R.5/108.112 - Em 07 de agosto de 2020.
COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 1.4444.1301789-6 de Venda e

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/3JLV5-UYR87-HPBQS-8FVDX

continua no verso

Valide este documento clicando no link a se
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Compra de Imdvel, Matuo e Alienagdo Fiduciaria em:Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitacdo, com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, com carater de Escritura Puablica, na forma do §5°
do artigo 61 da Lei 4.380/64, datado de 10/07/2020; e declaracgdo de
primeira aquisicdo de imovel residencial, ficando a documentagdo
arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTES: 1) MARCELA CARNEIRQO, brasileira, divorciada, nascida em
07/04/1983, analista contéabil, inscrita no CPF sob n® 053.054.199-80,
portadora da CI .RG n® 1130377¢12, expedida pela SSP/RS em 29/06/2015,
residente e domiciliada na Rua Afonso Camargo, n° 96, Vila Nodal,
Bairro Jardim Carvalho, na cidade de Ponta Grossa-PR; e 2) AUDINET
LOURENGCO DE CAMARGO, brasileiro, solteiro, nascido em 02/05/1980,
gerente, inscrito no CPF sob n° 031.588.089-94, portador da CNH n°
01167592931, expedida pela DETRAN/RS em 04/12/2014, residente e
domiciliado na Rua Afonso Camargo, n® 96, Vila Nodal, Bairro Jardim
Carvalho, na cidade de Ponta Grossa-PR.

ADQUIRENTES: EVERTON ANDRE ALVES, gerente, inscrito no CPF sob n°
015.207.570-42, portador da CNH n°® 03467579833, expedida pelo
DETRAN/RS em 06/04/2011, nascido em 10/02/1985, filho de Vera Regina
Alves, com endereco eletrénico: evertonaabadeko@gmail.com e sua esposa
FERNANDA BANDEIRA PACHECO ALVES, auxiliar de escritdrio, inscrita no
CPF sob n® 007.350.210-31, portadora da CI RG n® 1085238961, expedida
pela SSP/RS em 24/02/2010, nascida em 09/04/1984, filha de Deoclides
Pacheco e de Zaira Maria Rodrigues Bandeira Pacheco, casados pelo
regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Assis Antonio
Mariani, n® 783, apto 11, Bairro Esplanada, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$22.000,00 (vinte e dois mil reais)

FORMA DE PAGAMENTO: © valor de R$12.999,87 com recursos proprios;
R$39.815,13 com recursos da conta vinculada do FGTS; e R$210.185,00
com firanciamento concedido pela credora Caixa, em conjunto com ©
imdével matriculado scb n® 108.113.

VALOR _FISCAL: R$22.000,00 (vinte e dois mil reais)

ITBI: n® 6859/2020.

TRABALHISTA: Certiddes negativas de débitos trabalhistas sob n°s:
16935561/2020 e 16935612/2020. - ' ' :
CONDICAO: as constantes no contrato.

PROT. 416154 do L° 1-DE em 23/07/2020.

EMOL: R$115,10. (conforme Artige 290 da Lei n° 6.015/73)

Selo: 0132.06.2000004.00169 = R$24,50.

Proc. eletrénico: -R$2,50. Selo: 0132.01.2000007.04136 = R$1,40.

Escrevente: Alice Dorneles Martins
Oficial &/ou Oficial Subst.

Av.6/108.112 - Em 07 de agosto de 2020. k
PACTO ANTENUPCIAL: Certifico que a Escritura Piablica de Pacto

continua a folhas

continua nas fls. 03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.bridocs/3JLV5-UYR87-HPBQS-8FVDX
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Antenupcial lavrada em 26/04/2004, no Livro n°® 29-A, fls. 004, sob n°
558, no Tabelionato da cidade de Osério-RS, referente ao casamento
realizade peloc regime da comunhdo universal de bens na vigéncia da Lei
6.515/77, do casal EVERTON ANDRE ALVES e FERNANDA BANDEIRA PACHECO
ALVES, foi registrada no Registro de Iméveis de 0sbdrio-RS, sob n°
6.473, Livro 3-Aux., em 16/06/2004. O referido & verdade e dou fé.
EMOL: R$18,60. Selo: 0132.03.2000005.09328 = RS$2,70.

Proc. eletrdnico: R$2,50. Selo: 0132.01.2000007.04137 = RS$1,40.

Escrevente: Alice Dorneles Martins
Oficial e/ou éficial Subst.
R.7/108.112 - Em 07 de agosto de 2020.

ALTIENACAO FIDUCIARIA: Contrato Particular n® 1.4444.1301789-6 antes
menciocnado. ’

DEVEDORES: EVERTON ANDRE ALVES e sua esposa FERNANDA BANDEIRA PACHECO
ALVES, ambos ja gqualificados.

CREDORA: CAIXA ECQONOMICA FEDERAL, instituicdoc financeira constituida
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA DIVIDA: R$210.185,00.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais
e consecutivas, com vencimento do primeiro encarge mensal em
10/08/2020.

JURQOS: os constantes no contrato.

ORIGEM DOS RECURS(QS: SBPE.

OBJETQ DA GARANTIA: o imdével da presente matricula, em conjunto com o
imével matriculado sob o n® 108.113.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQO: os iméveis vinculados em garantia foram avaliados em
R$275.000,00.

PROT. 416154 do L° 1-DE em 23/07/2020. .

EMOL: R$292,00. {s/R$105.092,50) (conforme Artigo 290 da Lei n°
6.015/73) .

Selo: 0132.07.2000001.01946 = R$36,60.

Proc. eletrdnico: R52,50. Selo: 0132.01.2000007.04138 = RS$1,40.

Escrevente: Alice Dorneles Martins
Oficial e/of Oficial Subst.
Av.8/108.112 - Em 07 de agosto de 2020.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIQ: Certifico que a CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO n° 1.4444.130178%9-6 e série n°® 0720, foi emitida nos
termos da Lei n°® 10.931/2004, pela CREDORA/CUSTODIANTE CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja& qualificada, em que figuram como DEVEDORES EVERTON ANDRE
ALVES e FERNANDA BANDEIRA PACHECO ALVES, ambos j& gqualificados, no

continua no verso
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Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

03v 108.112#

valor do crédito de R$210.185,00, em 10/07/2020. Garantia real
fiduciaria registrada sob n° R.7 desta matricula, em conjunto com o
imével matriculado sob o n°® 108.113.

PROT. 416155 do L° 1-DE em 23/07/2020.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.1900009.11430 = Nihil. Isengdo: AGNR. 1

Escrevente: Alice Dorneles Martins

Oficial e/ouéoficial Subst.
Av.9/108.112 - Em 19 de maio de 2026. . :
TRANSICAQO DE SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escriturag¢do fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.
EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600007.04550 = Nihil. Isengdoc: AGNR.
Escrevente: Glasiane Zenatte
Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizadeo Juliano Spido em

19/05/2026 as 08:15:36. 0 hash SHA256 do documento é
SABDAD3FSE124CEEB6ATDOBRF934844764E471AE1BCAF11AZ237F468E713B779DF.

continua a folhas ————
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Servigo Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099200.2.0108112-29

Fls. Matricula
Caxias do Sul, 19 de maio de 2026 04 108.112

Av.10/108.112 - Em 19 de maio de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacgdo
para fazer constar que o imdével desta matricula possui a seguinte
inscricdc cadastral: 36.18.1111.006.016, bem como o Coédigo de
Enderegamento Postal (CEP) n°® 95043-300. Tudo conforme documentacdc a
seguir mencionada, instruida com Certidio de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 08/05/20286,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. 0O referido &
verdade e dou fé.

PROT. 545426 do L° 1-FH em 20/04/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600007.04611 = R$S,50.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600010.02466 = RS2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagac nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Julianoc Spido em
19/05/20286 as 10:06:18. O hash SHAZ56 do documento e
BSCCC3D3FFCBD257B1E18F951D573C793906EC06DAC17953B6EAOA3B6E386ED15.,

Av.11/108.112 - Em 19 de maio de 2026.

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitagao
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n® 9.514/1997,
apds promover a intimagdo dos devedores e fiduciantes, Everton Andre
Alves =3 Fernanda Bandeira Pacheco Alves, antes qualificados,
devidamente cumprida através de editais publicados eletronicamente no
Diadriec de Registro Eletrénico - Editais Online em 08/01/2026,
09/01/2026 e 12/01/2026, transcorrido o prazo legal sem a purgacido da
mora, fica consolidada a propriedade do imével em favor da Caixa
Econdémica Federal, pelo valor de R$22.181,86 (vinte e dois mil, cento
e oitenta e um reais e oitenta e seis centavos); avaliado para efeitos
fiscais em R$22.181,86 (vinte e dois mil, cento e oitenta e um reais e
oitenta e seis centavos), conforme guia de pagamentoe do ITBI: N°
3339/2026. Tudo conforme Oficio n°® 613102/2025, datado de 17/04/2026,
assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais
documentos que o instruem ja arquivados neste Oficio no protocolo sob
n® 529123. O referido & verdade e dou fé.

PROT. 545426 do L° 1-FH em 20/04/2026.

EMOL: R$150,40. Selo: 0132.06.2500012.01719 = R$39,00.

Proc. eletrdnico: R$57,30. Selo: 0132.01.2600010.02467 = RS$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
19/05/2026 as 10:06:53. o) hash SHA256 do documento =
D7F7A2732B7A4970ACCAB6F79B009CCAAECFCLICC26AC15C6748BF015D89551F1 .,

Av.12/108.112 - Em 19 de maio de 2026.

CANCELAMENTO DA CCI: CerlLifico gue [ica cancelada a Cédula de Crédilo
Imobilidrio averbada sob n°® Av.8 desta matricula, em virtude da
consolidagdo da propriedade em nome da Caixa Econémica Federal. Tudo
conforme requerimento assinado pela credora, em 27/03/2026, assinado
por seu representante, ficando © documento arquivado nos termos da

Continua no verso——
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Fls. Matricula
04v 108.112

Lei. O referido & wverdade e dou fé.

PROT. 445426 do L° 1-FH em 20/04/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600007.04612 = R$5,5
Proc. eletrdnico: RS$7,30. Selo: 0132.01.2600010.02
Escrevente: Glasiane Zenatto

19/05/2026 as 10:06:56. o hash SHAZ56

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em

7605FC74B0CHCO0EBCE391503AD14D8B8EF41FSA0CT3EACTEB2C917EB4ASCTCA.

0.
468 = R$2,20.

do documento &

de este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3JLV5-UYR87-HPBQS-8FVDX

= ADAMAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

a

>:axias do Sul - RS, 19 de maio de 2026.
‘otal: R$81,00
‘ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 108.112: R$47,60
1132.04.2600007.04650 = R$5,50)
.usca emlivros e arquives: R$14,00 (0132.03.2600006.07740 = R34,40)
rocessamento eletrénico de dados: R$7,30 (0132.01.2600010.02534 =

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justiga do RS

http:/ /go.tjrs.jusbr{selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2026 00066174 40

%$2,20)
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