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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0068418-60
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I E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
© 9 Pelotas, 15 de abril de 2021. 1 68.418

IMOVEL: Rua Dr. Gervasio Alves Pereira, n° 453.

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, situado em Pelotas/RS, constituido
de metade do imével n°® 451, com area superficial de 252,00m? (duzentos e cinquenta e
dois metros quadrados), medindo 6,00m (seis metros) de frente NOROESTE para a Rua
Dr. Gervasio Alves Pereira; 42,00m (quarenta e dois metros) de extenséo da frente ao
fundo, confrontando-se na lateral NORDESTE com quem & de direito, imdvel sob n° 445
da Rua Dr. Gervario Alves Pereira; na lateral SUDOESTE confronta-se com quem & de
direito, imével sob n°® 461 da Rua Dr. Gervasio Alves Pereira; nos fundos a SUDESTE
mede 6,00m (seis metros) e confronta-se com o vendedor (o casal de Francisco Bassols),
imével sob n° 454 da Rua Ismael Simdes Lopes. Dito imdvel esta contido no quarteiréo
formado pela Rua Dr. Gervasio Alves Pereira, Rua Manoel Lucas de Oliveira, Rua Ismael
Simdes Lopes e Avenida Imperador Dom Pedro |, distante 30,30 m (trinta metros e trinta
centimetros) da Rua Manoel Lucas de Oliveira. Inscricdo imobiliaria municipai:
2129256. ’

Proprietarios: ANTONIO LUIZ PENADEZ DA SILVA, representante comercial, RG n°
4014800215-SSP/RS, CPF n° 322.072.470-15 e sua mulher NARA MATILDES
ZAFALON DA SILVA, do lar, RG n° 8024684782-SSP/RS, CPF n° 379.902.410-72,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Professora Vanda da Silva Chagas, n°
1.064, bairro Trés Vendas, em Pelotas/RS.

Registro Anterior: este imével originou-se de desmembramento do imdvel da matricula
66.127, do Livro 2-RG, deste Oficio, havido conforme R.5/66.127, através de escritura de
compra e venda.

Emolumentos: R$27,20. Selo: 0429.00.1900001.80258 - R$4,10. Protocolo: 280362, L°
1-AS de 10/02/2021, prorrogado pelo art. 11 do Prov.94/2020 do CNJ. MSO

Escrevente Autorizado

Roberto Alves da Costa W

Av.1-68.418 - Pelotas,/ 27 de outubro de 2021. Retificacdo - Qualificacdo.

Nos termos do artigo 213, |, "g", da Lei 6.015/73, retifico o topico proprietarios para
fazer constar que: ANTONIO LUIZ PENADEZ DA SILVA, vendedor de comércio
varejista e atacadista e sua esposa NARA NMATILDES ZAFALON DA SILVA,
aposentada exceto funcionaria publica, CNH n°® 00469944883-DETRAN/RS,
residentes e domiciliados na Rua Padre Anchieta, n° 3.961, bairro Centro, em
Pelotas/RS. A presente averbacéo & feita & vista de instrumento particular abaixo
registrado.

(continua no verso)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H8RZV-69CWH-8EAP5-AYKIF
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Emolumentos: R$91,90. Selo: 0429.00.20, 5204 - R$4,70. Protocolo: n°® 286304,

L° 1-AU de 27/09/2021. LHS

Escrevente
Francine dos Santos da Silva UL

Av.2-68.418 - Pelotas, 27 de outubro de 2021. Retificagéo - Inscrigdo Municipal.
Conforme informag&o obtida na guia de ITBI, n° 29408, para os efeitos do disposto no
artigo 176, § 1°, I, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que atualmente este imével tem a
seguinte designagéo cadastral: inscricdo municipal n® 1322018.

Emolumentos: R$91,90. Selo: 0429.00.200 5205 - R$4,70. Protocolo: n° 286304,
L° 1-AU de 27/09/2021. LHS
Escrevente

Francine dos Santos da Silva
R.3-68.418 - Pelotas, 27 de outubro de 2021. Compra e Venda.

Objeto: O imével desta matricula.

Transmitentes: ANTONIO LUIZ PENADEZ DA SILVA e sua esposa NARA MATILDES
ZAFALON DA SILVA, qualificados no tépico proprietarios e Av.1. '
Adquirente: SUELEN CORREA QUIROGA, brasileira, solteira, maior, nascida em
04/07/1982, enfermeira, RG n° 2074628906-SSP/RS, CPF n° 828.289.460-53, residente
e domiciliada na Rua Carlos de Carvalho, n° 54, apartamento 202, bairro Fragata, em
Pelotas/RS.

Titulo: Instrumento particular n° 1.4444.1582549-3, de 02 de setembro de 2021,
celebrado em Pelotas/RS, firmado com base no § 5° do artigo 61, da Lei n°® 4.380/64, nos
termos do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com recursos oriundos do SBPE,
com garantia de alienagao fiduciaria, nos fermos dos artigos da Lei n°® 9.514/97.

Valor: R$122.360,00 (cento e vinte e dois mil e trezentos e sessenta reais),
correspondente ao terreno.

Valor Fiscal: R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), em 15 de outubro de 2021.
Disposi¢des: O valor da operagéo é de R$250.000,00, sendo R$27.432,59, pagos com
recursos préprios, R$22.567,41 pagos com recursos da conta vinculada do FGTS e
R$200.000,00 mediante recursos de mutuo, garantido pela alienacéo fiduciaria abaixo

registrada.
Emolumentos: R$1.226,70. Selo: 042 W

286304, L° 1-AU de 27/09/2021. LHS

D001.15206 - R$50,90. Protocolo: n°

Escrevente
Francine dos Santos da Silva

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H8RZV-69CWH-8EAP5-AYKIF

(continua na folha 2 )
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R.4-68.418 - Pelotas, 27 de outubro de 2021. Alienagao ‘Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.

Objeto: O imével desta matricula.

Devedora Fiduciante: SUELEN CORREA QUIROGA, qualificada R.3.

Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF.

Titulo:Instrumento particular especificado no R.3.

Valor da divida: R$200.000,00 (duzentos mil reais).

Valor de avaliagéo: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam
este imével em R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

Disposi¢cées: O imovel foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia da
divida acima referida, a qual devera ser paga em 420 (quatrocentos e vinte) meses,
sendo de R$1.848,34 (um mil, oitocentos e quarenia e oito reais e trinta e quatro
centavos) na taxa de juros balcdo e R$1.731,49 (um mil, setecentos e trinta e um reais e
guarenta e nove centavos) na taxa de juros reduzida, o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 04/10/2021. Prazo de construgdo: 7 (sete) meses. Taxa de
juros balcgo de 7.7208% a.a nominal e 8.0000% a.a efetiva e reduzida de 7.0197% a.a
nominal e 7.2500% a.a efetiva. Sistema de amortizagdo: SAC. Fica estabelecido o prazo
de caréncia de 30 (trinta) dias, contados do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e néo pago, findo o qual a credora fiduciaria ou seu cessionario podera iniciar o
procedimento de intimagédo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n°® 9.514/97. O
saldo devedor e as prestactes serdo reajustados-na forma contratual.

Emolumentos: R$942,30. Selo: 0429.00. 5207 - R$50,90. Protocolo: n® 286304,
L° 1-AU de 27/09/2021. LHS '
Escrevente

Francine dos Santos da Silva
Av.5-68.418 - Pelotas, 30 de outubro de 2025. Transigédo de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacdo de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais, lancados a partir da folha n° 2v., seréo
N a escrituragcdo em formato fisico.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H8RZV-69CWH-8EAP5-AYKIF

AN (continua no verso)
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Av.6-68.418 - Pelotas, 30 de outubro de 2025. Consolidacao da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 21 de
cutubro de 2025, instruido com prova da intimacdo da devedora por inadimpléncia,
certidao do decursc do prazo sem purgacgao da mora € comprovante de quitagao do
ITBI, sobre o valor de avaliagGo de R$263.926,30 (duzentos e sessenta e trés mil,
novecentos e vinte e seis reais e trinta centavos), nos termos do disposto no artigo 26,
§7°, da Lei n® 9.514/97, averba-se a consolidacio da propriedade do imdvel desta
matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.4, que devera
promover publico leildo para a alienacdo do imovel, conforme o procedimento previsto
no artige 27 da lei acima referida.

Emolumentos ato: R$620,30 Selo: 0429.00.2500002.16389 = R$76,40. Emolumentos
PED: R$6,90 Selo: 0429.00.2500002.16389 = R$2,10 - Protocolo: n° 329431, de
21/10/2025. AGR

Averbacao nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Martina Alves Sosa em
30/10/2025 as 09:09:19. O hash SHAZ58 do documento e
2227BDAA77D90BB5D8755B364144D7C7C785BA2D487DACAS5EC2711CD6D24FF0

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H8RZV-69CWH-8EAP5-AYKIF

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 30/10/2025 09:59:33.

Total: R$76,40 Cod. 312273 - JWS NE: A - 200805

Certid&o digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 68.418: R$44,80
(0429.00.2500002.16430 = R$5,20)

Busca emlivros e arquivos: R$13,20 (0429.00.2500002.16430 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0429.00.2500002.16430 = R$2,10)

& consults estara depanivel em atE 24h

nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.trsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

101592 53 202500060489 31

Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada
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