CERTIDAO

CNM: 099176.2.0010682-70
Registro de Imdueis da C(omarta de Saorondi

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL FLS

— MATRICULA —

Sarandi, 25 de Jjunho de 19 g5

01 10,682

MATRICULA 10,682: "IMJVEL" TERRENQ URBAND cem a &rea de 1.020m2 -
(hum mil e vinte metros quadrados) desmembrade dos lotes n@s, 6,86,
® 10 da QUADRA ne 35, QUARTEIRAD n¢ 96, desta cidade, medinde 17 ]
metrosx60,00 metros, sendp:340,00m2 de lote n? 6(17,00x20,00 metraq
340,00m2 do lote n® B(17,00c20,00 metros) e 340, UUmz do lote ne 10
{(17,00%20,00 metres), com as ssgu1ntas csnfrontagaus e dimanspes -
gerais 2e NORDESTE:onde mede 60,00 metros, cem os lotes n2s, 5,7, |
& 9; ao SUDUESTE :onde mede 60, OG metros, com terras dos mesmes lo-
tas nfs, 6,8 » 10; =o SULESTE‘onae mede 17,00 metras e faz frente,
com a rua Cosma Favrutto ® aoc NQROESTE :onde mede 17,00 metros com-
parte do lote n% 4,0 imgvel esta situado ne lade fMPAR, aistando-
de esquina mais proxima, fermada pslas ruas Senader Alberto Pasqua
lini e 2 rua Cosmo Favretto, onde faz frante, 33,00 metros.0 WUARS
TEIRAD # formado pelas seguintes ruas:Cosmo Favratto, Senador Al -
barta Pasquelini & Pedrp Zorzetto, Arminio Da Silva,-
pROﬁRIETﬁRéO: HILARIO FRANCISCO SALVATORI, nascido aos 30 de agos-
o de 1, , filho de Luiz Selvatori s de Angela Zérbieéli Salwatori
, funcieonario da Justiga,brasileirec, residente na rua Cosmo Favret-
te n2 1360, nests c;daﬁa, casade com MARIVONE TEREZINHA BADIM SALV&
TORI, nascidae epos 14 ds fevereiro de 1.550, filha de Reinaldo be -
mingos Badim ® de Inez Sarette Badin, pelo gffcis desta cidade da -
“arandi,conforme Termo de casamento n® 959, folhoa V-104 do Livro-
B-3 portador do CPF no 154 924 000=53,-,
DROCEDLNCIA- 53D,00m2 da matricula 3.75Q Livro 2-RG feita sm 31 d
Jeneirc de 1. 979, 510,00 0.681 fefte em 25/6/1.985)
ambas deste Carterig.-
0 REFERIDD £ VERDADE E AU . A

AV.1/10.682: PROT.21. 98
Conforme Atestade fornedido psia Prefeitur unlczpal de -Sarandi,-
datado de 07/07/1980, ageinado pela escrit{raria, Adeélia Destri, -
para constar que no imoyel obJuto d.st mafricula fpi censtruida -
uma casa de alvenaria a araa 4),5lm2, sob n? l.360 .,
Dou fe, custas nihil.- V\ /)

0 OFICIAL DESIGNADO:
Ve2/10.682;PROT.40, ZQQQMRMPLIA ﬁo : DA%#/,AE/V/l 9686
1

Conforme Atestado Fornacxa. pelo Setor de fiscalizagae, aos 04 de -
junhoe de 1986, assibado pelo Fiseal Municipal, Geraldo Claudic Ten-
te, gque de acordo com a vistoria feita pelo mesmo, efetuada nessa -
data, constatou a construgao de 40,00m2 na construgac da AV;l desta
matricula, ficando assim a aPEa tocal construida de 281, DlmZ.A am -
pliagao nao censtruida com mao de obra assalariada Flcando assin -
isenta do Certificado de Qultagao do IAPAS 4 conforme Decreto Lei -
1.976 de 20/12/1982.A claragao eata evigamente assinada pele prg
prletarlo e duas teste as. .nihil/

0 OFICIAL DESIGNADD: M;\ My Gontinus 50 verso
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LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
FLS,

MATRJCULA

: lve 10.682

AV/3- 10.682- De conformidade com requerimento e certiddo municipal, aqui arquivados, ale
da benfeitoria ja averbada nesta matricula, existe w.na edificagio em alvenaria, com laje q

cobertura, com a area de: 48,63-m2. e um telheiro cgm a area aberta de: 19.125-m2, sob o 1
991 - Sarandi, 16 de setembro de 2002.- A oficial: % Nih|

AV 4-10682 - PROT: 0GOG0L O5/06/2003 - Os \:‘%puetancs sio casados pelo regime d'E
ct

comunhio universal de bens conforme termo n® 939, 1§ 104-V, livio B-3, em 30094980, Pa
antenupeial n° 8. 695, L.° 03 deste oficic. Sarandi, 04 de Margo de 2005 A Oficial

/——,—\ Wihit

Av.5-10.682 - PROT + 94.792 - 12/11/2018 ATUALIZA AO DE DADOS— De conformidade

-5 0 =

eletrOnicd— : . D1g1 al 0317. OI 1800004. 07883 (R§ 1,40). O
Registrador:),

R.5-10.682 : 12/11/2008 INTEGRALIZACAO DE CAPITAL-
’_I‘RANS : SALVATORI, brasileiro, serventuario da

G n° 9003474401 SSP/RS e sua mulher MARIVONE
TEREZINHA BADIN SALVATORI, brasileira, comerciante, CPF n® 155.025.540-15 ¢ RG n°
7024582483 SSP/RS, casados pelo regime da comunh&o universal de bens na vigéncia da lei
6515/77 residentes € domiciliades 4 Rua Cosmo Favretto, nesta cidade de Sarandi-RS.
ADQUIRENTE: LILO PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 31.920.651/0001-23, com sede na
Avenida Brasil, n® 560, na cidade de Passo Fundo-RS. IM()VEL: O objeto desta matricula, com
a area de 1.020,00m* e a acessio de 281,51m2. YALOR: Declarado pelas partes em
R$83.276,00. AVALIACAO: Avaliado em R$ 560.568,00 pela Fazenda Municipal da cidade de
Sarandi-R5S, nfo incidindo pagamento conforme art. 75, IX, da Lei complementar 078 de 21 de
dezembro de 2012,CTM em 09/11/2018, conforme guia de arrecadagdo ITBI n® 531/2018.
FORMA: Requerimento datado de 20/11/2018, Ata de Constituicio assinado em 16/05/2018,
registrado na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob n® 4433060062503 Protocolo:
18/064.601-0 de 06/11/2018 assinado per Clevertoa Signor, Secrcrario Geral; Certidio
Simplificada emitida em 04/08/2016 pelo Sr. Clevertor. Signor, Secretario Geral do Sistema
Nacional de Registro de Empresas Mercantis-SIMRZM Junta Comercial do Estado do RS.
CERTIDOES: Foram apresentados as certiddes negativas de débitos trabalhistas CNDT em
nome dos transmitentes e Certiddo negativa de debito municipais em nome dos transmitentes.
CADASTRO MUNICIPAL: Imovel cadastrado no municipio de Sarandi-RS sob n® 1162.
INDISPONIBILIDADE DE. BENS: Realizad: consulta na Central Nacicnal de

Indisponibilidade de Bens, apresentando resultado negativo, conforme cddigo hash-n®
Contl a Folhes
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Registro de Iméveis de Sarandi

CERTIDAO

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL  C: 099176.2.0010682-70

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PODER JUDICIARIO
OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

10.682
o MATRICULA

COMARCA DE SARANDI - RS FICHA 7= MATRICULA —
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Sarandi, 26 de novembro de 201 8 02 1 0-682

260f.1e47.36be.7844.592d.25af.9936.377b.0763.586é‘ em data de 26/11/2¢18 as 15:33:57 em

nome de Hilario Francisco Salvatori; Realizada consulta na entral Naciokhgh) de
Indisponibilidade de Bens, apresentando result ativo, confgrme cdédigo n°
aeb7.0517.e6f4.246e.cd78.ae0£.0901.3509.8a5¢.1 em data de 26/11/2018 as 15; em
nome de Marivone Terezinha Badin Salvatori; Rlealizada/consulta pa Central Ngciogal de
Indisponibilidade de Bens, apresentangdq result negativo, conforme codiggp hg n®
¢f5d.502a.1105.6dc8.2d88.4389.1029.1bbf 0f8] ém data de 26/]1/2018 5:42:44 em
nome de Lilo ParticipacSes. S/A. Em; 24 Emolumentos: R$ 2.456,30. $elo Digital

0317.09.1300011.00431 (RS 61,40) - Proctssayent® Jetinigp degdadgs: RS 4,60. Selo Digital:
0317.01.1800004.07887 (R$ 1,40). O Registrado;: e

-1

Av.7-10.682 - Retifico o R6/10682, retro para cogstar qge por um lapsmstm que a
transagdo versou sobre o imdvel objeto dessa iculdTom area de 1.020.00m2,. a benfeitoria de
281.,51m2, a edificacfo de 48.63m?2 e o telheiro de 19,125m?2 e nio como constou. Sarandi, 25 de

novembro de 2021 - Emolumentos: isento. Selo Digital: 0317.04.2100005.00278 (Isento) -
Processamento eletronico ge dqdos:i;%:to. Selo Digital: 0317.01.2100001.09761 (Isento). A
substituta do Registrador: \\") .

\/

AV

R.8-10.682 - PROT: 100.912 - 22/12/2021 - COMPRA E VENDA do_imével e benfeitorias
retro descritos e caracterizados. - TRANSMITENTE: LILO PARTICIPACOES S.A., inscrita
no CNPJ n° 31.920.651/0001-23, situada a Avenida Brasil, n° 560, Centro, na cidade de Passo
Fundo-RS. ADQUIRENTE: HILARIO FRANCISCO SALVATORI JUNIOR, brasileiro,
solteiro, declara ndo conviver em unido estavel, advogado, inscrito no CPF n°® 003.549.670-37,
portador da Carteira de Identidade n° 2051584544-SSP/RS, residente e domiciliado a R 10 de
Abril, n° 340, Ap 102, Bairro Centro, em Passo Fundo-RS. VALOR: Atribuido pelas partes o
valor de R$ 1.200.000,00. VALOR FISCAL: Aceita atribui¢do no valor de R$ 1.200.000,00,
conforme guia de recolhimento de ITBI n°® 7889/2021, pago o respectivo imposto de transmisso
no valor de R$ 16.146,30 em 22/12/2021/Setor de Tributagio/Municipio de Sarandi-RS.
FORMA: Contrato de venda e compra de imével, mutuo e alienagdo fiduciaria em garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo n.° 1.4444.1614331-0, datado de 22/12/2021.
CADASTRO MUNICIPAL: Imoével cadastrado sob o n.° 1162, conforme Relatério do Cadastro
do Imével junto ao Municipio de Sarandi-RS. CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS - Em cumprimento ao Provimento 39/2014 CNJ/CNIB, certifico que efetuei consulta no
site https://www.indisponibilidade.org.br, em data de: 23/12/2021 e verifiquei o seguinte:
Realizada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, apresentando resultado
negativo conforme Coédigo Hash: 05fb487b96135769dc550ca3c57d62513ced4663;e5ae41
ea2d1c0432ded0cf371cc38dd4d516dcf7. CERTIDOES: Foram apresentadas as seguintes
certidoes: Estado do Rio Grande do Sul/Municipio de Sarandi. Certiddo negativa de tributos

continua no verso
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CERTIDAO

CNM: 099176.2.0010682-70

FICHA MATRICULA -T

10.682

02
VERSO -

municipais n.® 1102/2021, emitida em 21/12/2021 pela Sra. Fernanda de Dordi/Fiscal; Poder
Judiciario/Justica do Trabalho: Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n° 57653156/2021,
expedida em 22/12/2021, as 16:08:04, Validade: 19/06/2022; Ministério da Fazenda/Secretaria
da Receita Federal do Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional: Certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido. Emitida as 16:08:23 do dia
22/12/2021 (hora e data de Brasilia). Valida até 20/06/2022. Cdodigo de controle da certiddo:
FA67.82CC.78A1.448B. Sarandi, 23 de dezembro de 2021 - Emolumentos: R$ 3.911,70. Selo
Digital: 0317 9%1300011.00912 (R$ 61,40) - Processamento eletrénico de dados: R$ 5,30. Selo
Digital: } (RS 1,40). A Substituta do
Registrador:

R.9-10.682 - PROT: 100.912 - 22/12/2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA do imédvel e das
benfeitorias retro descritos e caracteriados. — DEVEDOR FIDUCIANTE: HILARIO
FRANCISCO SALVATORI JUNIOR, ja qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por: Kamila Andreia
Vargas, inscrita no CPF n.° 024.545.840-93. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Origem
dos recursos: SBPE. Modalidade: Aquisi¢cdo de imdvel usado. Sistema de Amortizagio: SAC.
Indice de atualizacdo do saldo devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor de venda e
compra e composi¢cio de recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do
imoével objeto deste contrato € de R$ 1.200.000,00 (hum milhdo, duzentos mil reais), composto
pela integralizagfo dos valores abaixo: Financiamento cixa: R$ 523.580,18. Recursos Proprios:
R$ 676.419,82. Valor de Financiamento para Despesas acessérias (custa cartorarias:
Registro e ITBI): ndo se aplica. Valor total da divida (financiamento): R$ 523.580,18. Valor
da Garantia Fiducidria e do imé6vel para fins de venda em puablico leildo: RS
875.000,00(oitocentos € setenta e cinco mil reais). Prazo total (meses): 420. Amortizagido
(meses): 420. Taxa de Juros: Nominal % (a.a.); Efetiva % (a.a.). Taxa de Juros Balcdo:
Nominal: 8.6626; Efetiva: 9.0149. Taxa de Juros reduzida: Nominal: 8.2554; Efetiva: 8.5750.
Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (atj):; Prémio de seguros: ; Tarifa de Administragdo de
Contrato Mensal - TA: ; Total: . Taxa de Juros Balcao: Prestagédo (atj): R$ 5.026,25; Prémio de
seguros: R$ 118,43; Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00; Total: R$
5.169,68. Taxa de Juros Reduzida: Prestagio (a+j): R$ 4.848,58; Prémio de seguros: R$
118,43; Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00; Total: R$ 4.992,01. A taxa
balcdo anual da operagio de Crédito Imobiliario Poupanga Caixa, estabelecida na letra ‘B.9.1° é
apurada pela soma resultante de uma taxa fixa efetiva anual de 3.5899% a.a (nominal de
3.5322% a.a), com a taxa de remuneragio adicional dos depdsitos de poupanga. A taxa reduzida
anual de operagdo Crédito Imobilidrio Poupanga Caixa, estabelecida na letra ‘B.9.2° é apurada
pela soma resultante de uma taxa fixa efetiva anual de 3.1500% a.a (nominal de 3.1054% a.a),
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Estado do Rio Grande do Sul
Registro de Iméveis de Sarandi

CERTIDAO

CNM: 099176.2.0010682-70
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PODER JUDICIARIO
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

R FICHA MATRICULA =
COMARCA DE SARANDI - RS .
LIVRO N° 2 -REGISTRO GERAL
Sarandi, 273 de  dezembro de 202 03 1 0.682

com a taxa de remuneragio adicional dos depdsitos de poupanga. O valor total da prestagéo (a+j)
indicado nas letras ‘B10.1° e ‘B10.2° correspondente a uma estimativa de valor, sendo que o
valor efetivamente devido dependera do fator de corregdo do saldo devedor vigente em cada més
e da aplicagio de taxa de juros. A altera¢do dos rendimentos da caderneta de poupanga terd
implicacio proporcional na variagdo da taxa de juros estabelecida no quadro acima e,
consequentemente no valor do encargo mensal, durante a vigéncia do contrato. Vencimento do
primeiro Encargo Mensal: 23/01/2022. Forma de pagamento na data da contratagio: Débito
em conta corrente. FORMA: Contrato de venda e compra de imoével, mutuo e alienagdo
fiduciaria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagdo n.® 1.4444.1614331-0, datado
de 22/12/2021. DEMAIS CONDICOES: As constantes do contrato, embora aqui ndo
expressamente transcritas fazem parte integrante do presente registro. CONSULTA DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS - Em cumprimento ao Provimento 39/2014 CNJ/CNIB,
certifico que efetuei consulta no site https://www.indisponibilidade.org.br, em data de:
23/12/2021 e verifiquei o seguinte: Realizada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, apresentando resultado negativo conforme Coédigo Hash: bf47¢9dd3beca4129d5a79
10efc2d9012d30b928;3674054e41191d8439c661c4a8f791213¢119d19. Sarandi, 23 de dezembro
de 2021 - Emolumentos: /R§ 2.111,00. Selo Digital: 0317.09.1300011.00913 (R$ 61,40) -
Processamento eletrénico ¢ R$ 5,30. Selo Digital: 0317.01.2100006.01570 (R$ 1,40). A
Substituta do Registrador: .

10.682
MATRICULA

Av.10-10.682 - PROT: 100.912 - 22/12/2021 - CEDULA DE_CREDITO IMOBILIARIO -
Nos termos do artigo 18°, paragrafo 5° da Lei 10.931 de 02 de Agosto de 2.004, procede a
presente averbacdo para constar que foi emitida Cédula de Crédito Imobiliario n°
1.4444.1614331-0, série: 1221, datada de 22/12/2021, tendo como Credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, anexa ao Contrato de venda e compra de
imovel, matuo e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagao,

registrado nos R.8 e R.9 supra. Sarandi-RS, 23/12/2021 - Emg entos: Isento. Selo Digital:
0317.04.2100005.00579 (Isento) - Processamento eletronico dadﬂs; Isento. Selo Digital:
0317.01.2100006.01572 (Isento) . A Substituta do Registrador: &Al‘ D) .

Av.11-10.682 - PROT: 10§ - De conformidade com o
documento apresentado, ¢ : jotiz3 0 cancelamento da Av.10/10.682.
Sarandi, 19/12/20 : 0317.04.2500009.01011 (Isento) -
Proces: Prigital: 0317.01.2500008.04169 (Isento). O

contl no verso
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CERTIDAO

CNM: 099176.2.0010682-70

FICHA MATRICULA =

03v 10.682

VERSO
Av.12-10.682 - PROT: 109.053 - 11/12/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula, ¢ da benfeitoria retro descritos e caracterizados. De
conformidade com documentos apresentados na plataforma: e-intimacao‘onr.org..br, nos termos
do Art. 26 §7° da Lei 9.514/97, procedo o presente para constar, que face ao inadnmpleme:nto de:
HILARIO FRANCISCO SALVATORI JUNIOR, ja qualificado anteriormente, ¢ consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula, em nome de: QAIXA. ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Br'asiha-DF. VALOl.!:
Atribuido pelas partes o valor de R$ 924.348,60. VALOR FISCAL: Avaliado para fins fiscais
no valor de R$ 924.348,60, conforme guia de recolhimento de ITBI n° 1104972025, pago o
respectivo imposto de transmisséo no valor de RS 18.486,97, em 14/11/2025, Poder Ex.ecutlvo de
Sarandi-RS. CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Em cumpnmento ao

Provimento 188/2024, CNJ/CNIB, certifico efet.uei ) consult.a no site
https://indisponibilidade.onr.org.br/, em data de: 1 fiquei o seguinte: Realizada

apresentando resultado negativo
ash: k Apresentada certiddo negativa
de tributos municipais 4 : fefecida pelo municipio de Sarandi-
RS. Em, 19/12/2025 - B68 igital: 0317.09.1300011.02090 (R$

94,70) - Processan renlo Digital: 0317.01.2500008.04183 (R$
2,10). O Registrador_Y f
A T =/ /
-~ ,’\ | I~_/

CERTIDAO .
Certiddo: R$ 44,80.

Certifico e dou fé que a presente certiddo, expedida nos| |selo: 0317.04.2500009.01023.
termos do Artigo 16,1.° da Lei 6.015/73, é uma copia fiel  [Busca: R$ 13,20.

da original. O referido é verdade e sou fé. Selo: 0317.03.2500006.07472.

Sarandi(RS), 22 de dezembro de 2025. Processamento eletronico de dados: R$ 6,90.
Selo: 0317.01.2500008.04230.

(x) JOSE ANTONIO ZAMPROGNA - Registrador Valor Total dos Emolumentos: R$ 79,65

() CRISTINA CAVALLI — 12 Substituta do Registrador
() ALEXSSANDRA THAIS GNOATTO DE MELO- 22
Substituta do Registrador

() EMANUELE LUNARDI- Escrevente autorizada
() NATALIA POTRICH CARLOT - Escrevente
Autorizada A consulta estara disponivel em até 24h
() BRUNA DO AMARAL - Escrevente Autorizada no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta
099176 53 2025 00021221 45

continua na ficha n®

Registro de Iméveis Sarandi

Registro de Imoveis de Sarandi Registro de Iméveis de Sarandi Registro de Iméveis de Sarandi Registro de Im6veis de Sarandi Registro de Imoveis de Sarandi Registro de Imoveis de Sarandi Registro de Im6veis de Sarandi Registro de Im6veis de Sarandi Registro de Iméveis de Sarandi Registro de Imdveis de Sarandi

Rua Senador Alberto Pasqualini
Esquina com a Rua Jo&o Tesser n.° 2100, Sala 02 — Centro — 99.560-000 — Sarandi(RS)

Anntata/Mricarandi nam

Arquivo Assinado Digitalmente
JOSE ANTONIO ZAMPROGNA
CPF: 19113420020 e 22/12/2025 10:50:24
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