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IMOVEL: UM TERRENO URBANO, constituido peto lote n® 22 da quadra “08”, com
a area supefficial de 512,85m?, situado nesta cidade, no loteamento Bairro
Cidade Nova, com frente para a avenida “D”, sem numeragao definida, distando
90,00m da esquina com a rua "A”, encravado no quarteirdo formado pelas vias
citadas, pela avenida Comendador Thadeu Annoni Nedeff e pela travessa Celso
Ribeiro, confrontando: ao NORTE, frente para a avenida "D”, onde mede 23,00m;
ao SUL, com parte do lote 23, onde mede 14,30m; ao LESTE, com a avenida "D”,
onde mede 12,00m e com a avenida Comendador Thadeu Annoni Nedeff, onde
mede 3,00m; ao SUDESTE, com a avenida Comendador Thadeu Annoni Nedeff,
onde mede 12,35m; e, ao OESTE, com o liote 21, onde mede 24,00m.
PROPRIETARIA: NOROESTE DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.297.433/0001-01, com
sede nesta cidade, rua Independéncia, 800, conjunto 701. Registro Anterior:
94 989, livro 2, de Registro Geral, deste Oficio. Observagédo: Loteamento aprovado
pelo Decreto 5/66; e, retificagcdo aprovada pelos Decretos 231/2007, 173/2008 e
186/2008. Prenotagd@o n°® 245.071 de 22/05/2009. Emolumentos R$10,70. Selo,de

yyli ¢do 0417.02.0800002.03184. Passo Fundo, 08/06/2009. O Oficial: -
//

L4

R.1-95.186. Prenotacdo n° 394.526 de 24/09/2020 - Compra e Venda.
Transmitente: NOROESTE DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA., anteriormente
qualificada. Adquirente: VALDIRLEI ANTONIO PAIXAO FOCHI, brasileiro,
divorciado, que declarou ndo conviver em unido estavel, administrador de empresa,
RG n° 5050016467-SSP/RS, CPF n° 582.476.700-97, residente e domiciliado na
Rua Santana, n® 163, Bairro Vera Cruz, em Passo Fundo-RS. Conforme escritura
publica de compra e venda n° 032/62.173, lavrada em 16/09/2020, no livro 458, fis.
085 a 086, do 2° Tabelionato de Passo Fundo-RS, este imével foi vendido pelo
prego de R$125.832,00 (quitado). A avaliagio fiscal foi de R$160.000,00. ITBI:
pago. Inscricdo imobiliaria municipal: 072.0008.022.000. Emolumentos:
R$786,20. Selo de fiscalizagdo: 0417.08.1900003.02632 = R$49,50. Processamento
eletronico: R$5,00. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.1900004.29228 = R$1,40. Passo
Fundo, 15 de outubro de 2020. O Oficiali{~.&~ %ﬁ“"“

Av.2-95.186. Prenotagdo n°® 420.676 de 28/06/2022 - Cédigo Nacional da
Matricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n® 89/2019, do Consetho Nacional
da Justiga, fica inserido o numero do Cdédigo Nacional da Matricula:
09930.2.0095186-22. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizacao:
0417.04.2200002.03858 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
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fiscalizacdo: 0417.01.2100006.61938 = Nihil. Isencio: AGNR. Passc Fundo, 14 de

LILILS < H LT s ’

julho de 2022. O Oﬁcialfp.(é%',')_/_—-———-‘-

R.3-95.186. Prenotacdo n° 420.676 de 28/06/2022 - Compra e Venda.
Transmitente: VALDIRLEI ANTONIO PAIXAQ FOCHI, anteriormente qualificado.
Adquirente: JOSE AZEREDO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, administrador,
RG n® 9050553404-SSP/RS, CPF n° 598.839.870-72, que declara conviver em
unido estavel, pelo regime da separagdo total de bens, desde 20/10/1996, com
JANE CUNHA PINTO, brasileira, solteira, maior, administradora, CNH n°
00498121242-DETRAN/RS, CPF n° 629.144.300-78, residente e domiciliado na Rua
Liberdade, n® 216, Bairro Morada da Colina, em Passo Fundo-RS. Conforme
escritura publica de compra e venda n° 070/62.428, lavrada em 29/10/2020, no livro
461, fls. 199 a 200, do 2° Tabelionato de Passo Fundo-RS, este imével foi vendido
pelo prego de R$290.000,00 (quitado). A avaliagéo fiscal foi de R$290.000,00. ITBI:
pago. Valor atualizado para fins de registro: R$306.327,00, conforme art. 37, |, da
NCNNR-RS. Inscrigdo imobilidria municipal: 072.0008.022.000. Emolumentos:
R$1.381,90. Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2100005.01920 = R$81,00.
Processamento eletrénico: R$6,00. Selo de fiscalizag&o: 0417.01.2100006.61940 =
R$1,80. Passo Fundo, 14 de julho de 2022. O Oﬂcialﬁ,fé////’\

Av.4-95.186. Prenotacdo n° 423.890 de 01/09/2022 - Uniao Estavel. Foi registrada
em 16/04/2015, sob n°® 55.915, L° 3-Auxiliar, deste Oficio, a escritura publica de
declaraggo de uniéo estavel de JOSE AZEREDO DE SOUZA, com JANE CUNHA
PINTO, (R.3), celebrada em 25/03/2015. Dita unido estavel rege-se pelo regime da
SEPARACAO TOTAL DE BENS, a partir de 20/01/1996. Emolumentos: R$44 40.
Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2200002.22242 = R$4,40. Processamento eletrénico:
R$6,00. Selo de fiscalizagdo: 04172_01 2200001.02118 = R$1,80. Passo Fundo, 23
de setembro de 2022. O Oficial:S,./#4 a//

R.5-95.186. Prenotagdo n° 423.890 de 01/09/2022 - Compra e Venda.
Transmitente. JOSE AZEREDO DE SOUZA, nascido em 09/09/1972,
anteriormente qualificado. Adquirentes: EDER DE MORAES ROSA, nascido em
13/07M1973, administrador, CNH n° 02988688557-DETRAN/RS, CPF n°
1565.273.718-79 e sua mulher MONICA ELIZA TOMAZETTI MORAES ROSA,
administradora, CNH n° 04587192649-DETRAN/RS, CPF n° 195.982.158-06,
brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domicitiados na Rua Capitdo Araujo, n°® 511, apto. 303,
Centro, em Passo Fundo-RS. Conforme contrato de venda e compra de terreno,
mdtuo para obras com obrigagdes e alienagdo fiduciaria em garantia no SFI -
sistema de financiamento imobiliario, sob n°® 1.4444.1887354-5 celebrado nesta
cidade em 28/07/2022 imov i i

-— continua na ficha 02 —-

Rua Moron, n°® 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www .ripf.combr  e-mail: ripf@terra.combr - CERTIDAO VALIDA POR 20 (VINTE) DIAS UTEIS



Pagina 3 de 5

Continuagéo da paglna aNterior -i-i-i-i-i=i-i=iml=lmlmlmlmlmlm s s s s s e e e e e e e

95.186

Matricula

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ./~
PASSO FUNDO - RS / Matricula....... oo,

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

juntamente com o valor destinado a futura construgdo, com recursos proprios; e
mediante financiamento da Caixa Econémica Federal-CEF, garantido pela alienagao
fiduciaria a seguir registrada). A avaliagdo fiscal foi de ngnn 000,00. ITB!: paao.

Inscrigdo imobilidria municipal: 072 0008.022.000. Emolumentos R$3.193,40.
Selo de fiscalizagéo: 0417.09.2100005.0258% = R$81,00. Processamento eletrnico:
R$6,00. Selo de fiscalizagdo: 04 %0 00001.02119 = R$1,80. Passo Fundo, 23
de setembro de 2022. O Oficial:

R.6-95.186. Prenotagio n° 423.890 de 01/09/2022 - Aiienagé‘io Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciéria. Devedores fiduciantes: EDER DE MORAES

ROSA e sua mulher MONICA ELIZA TOMAZETT! MORAES ROSA, anteriormente
qualificados. Credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira constituida sob a forma de empresa publlca inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Se&tor Bancano Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF. Conforme contrato particular ja especificado no R.5, este imével, foi
alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n° 9.514/97, e transferida sua
propriedade resoluvel a credora fiduciaria com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento por esta concedido aos devedores
fiduciantes nas seguintes condi¢des: Recursos Proprios: R$438.000,00. Valor da
Divida: R$1.752.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para Fins de
Venda em Piblico Leildo: R$2.190.000,00. Sistema de Amortizacdo: PRICE.
Prazo: 360 meses. Taxa Anual de Juros: a) nominal de 8,6395% a.a; b) efetiva de
8,9900% a.a. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 01/09/2022. Reajuste
dos Encargos: de acordo com o item 6. Prazo de Caréncia para Fins de
Intimag&o: 30 dias contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e
ndo pago. O valor correspondente ao somatério dos recursos préprios; e do
financiamento, destina-se ao pagamento da aquisicdo do terreno e construclo
residencial no imével desta matricula. Demais Condigdes: as do contrato.
Emolumentos: R$4.42570. Selo de fiscalizacdo: 0417.09.2100005.02590 =
R$81,00. Processamento eletronico: R$6,00. Selo de fiscalizagdo:
0417.01. 22 000 2120 = R$1,80. Passo Fundo, 23 de setembro de 2022. O
Oficiat: (. ¢# /Z(

Av.7-95.186. Prenotacdo n° 451.583 de 06/08/2024 - Retificagio do Codigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo unico, do
Provimento n°® 143/2023-CNJ, fica retificado o numero do Cédigo Nacional de
Matricula: 099309.2.0095186-98. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagao:
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0417.04.2400003.00775 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizagao: 0417.01. 240000 y;y Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 09 de

mrsmants Ao DODA M MEAial-

AYuolu U cua®r. W Viilvial %J’ /ﬁ/‘,

Av.8-95.186. Prenotacgdo n° 451.583 de 06/08/2024 - Alteracao de Denominacgado
de Logradouro Publico. Conforme requerimento datado de 05/08/2024, instruido
com Lei Municipal n® 4554/2009, expedida pela Prefeitura de Passo Fundo-RS, o
imével desta matricula, atualmente faz frente para a Avenida Doutor Admar
Petracco, antiga Rua D, no Bairro Cidade Nova. Emoiumentos: R$108,90. Selo de

P o~ e

nscauzagao 0417.04.2400003.00776 = R$4,90. Processamento eietronico: R$6,60.

Selo de fiscalizagdo: 0417 01 400003.34265 = R$2,00. Passo Fundo, 09 de
agosto de 2024. O Oficial: §.//

Av.9-95.186. Prenotagdo n° 451.583 de 06/08/2024 - Construgdao. Conforme
requerimento datado de 05/08/2024, instruido com carta de habite-se n°
16153/2024, expedida pela Prefeitura de Passo Fundo-RS em 10/04/2024; e
CND-INSS n° 90.013.81785/60-001, de 19/06/2024, foi edificada no imével desta
matricula, uma casa residencial de alvenaria, de 2 pavimentos, com a area
construida de 280.00-m? sob n° 255 do emplacamento da Avenida Doutor Admar
Petracco, com o valor declarado de R$1.390.000,00. Emolumentos: R$2.460,10.
Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2300003.02823 = R$90,00. Processamento

eletrénico: R$6,60. Selo de fiscalizaggo: 0;7.01. 400003.34266 = R$2,00. Passo
Fundo, 09 de agosto de 2024. O Oficial-Ss/% 7/

Av.10-95.186. Prenotacdo n° 482.419 de 22/07/2026 - Insergio de Cadastros
Imobiliarios. Fica inserido o seguinte cadastro imobiliario do imével desta
matricula: CEP: 99022-028. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo:
0417.04.2600002.19388 = Nihil. Processamento eletronico: Nihil. Selo de
fiscalizag80o: 0417.01.2600001.49424 = Nihil. Isen¢do: AGNR. Passo Fundo, 04 de
agosto de 2026. O Oficial; ¢x/ v~ “b» g

Av.11-95.186. Prenotacdo n° 482419 de 22/07/2026 - Consolidacdo da
Propriedade com Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 22/07/2026, a propriedade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos te?mos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdc de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imoével levando-o a publico leildo. Avaliagado
fiscal: R$2.327.440,00 de acordo com a guia do {TBI n® 182392, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 01/07/2026. ITBl: pago. Emolumentos: R$ 2.741,50.
Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2500004.02577 = R$ 100,20. Processamento

eletrénico: R$ 7,30. Selo de fiscatizagdo: 0417.01.2600001.49425 = R$ 2,20. Passo
Fundo, 04 de agosto de 2026. O Oficiai: ¢£ =

95.186

Matricula

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, ter¢a-feira, 4 de agosto de 2026, as 10:34:02.
Nota de entrega n° 330811 - Emolumentos:R$ 75,44

Certidgo Matricula 95.186 - 5 paginas: R$ 40,80 (0417.04.2600002.19430 = R$ 5,50)

Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0417.03.2600003.05773 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0417.01.2600001.49502 = R$ 2,20)

ISS: R$ 1,24 LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE Assinado de forma digital por LUIZ JUAREZ

NOGUEIRA DE AZEVED0:00389528072
AZEVEDO:00389528072 Dados: 2026.08.04 17:37:28 -03'00'
[ 1 Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial [] Leticia Palma de Azevedo - Of. Substituta
[]Astrogildo Nogueira de Azevedo - Of. Substituto [] Michelle Coradini Rigo - Esc. Autorizada
[]Altielis Carlos Delavy - Esc. Autorizado []Juliana de Souza de Nez - Esc. Autorizada
[1Emeli Lago - Esc. Autorizada [] Ivana do Carmo W. de Azeredo - Esc.Autorizada

[ ] Luis Henrique M. da Silva - Esc.Autorizado

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrs.jus.brfselodigital/consulta
Chave de autentiddade para consuita
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