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S Bel. Valter Miiller Gomes - Registrador

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 100222.2.0065716—24

A

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

= COMARCA DE GUAIBA - RS : : ' )
= . Rua 20 de Setembro, 1199 . CNM:10022.2.0063716-19
un Reglistrador: BEL. VALTER MULLER GOMES =~ . . . . -
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATREPLA
Guaiba/RS, 11 de agosto de 2020. 01 68.716

IMOVEL: LOTE 65-A Lote urbano, constituido de parte do lote da matricula n‘l 40.754, do
Condominio "CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DA ALEGRIA", zona urbana desta cidade de
Guaiba, lugar denominado Aitos da Alegria, correspondendo a parte do terreno n® 26 da quadra C,
com a area real privativa de 984 81m? drea real descoberta de 984,81m?* coeficiente de
proporcionalidade no terreno € nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso de 0,009360%, com a
area de 984,81m?, de forma irregular, medindo 13,00m, de frente, a Sudeste, no alinhamento da rua |
Jacarand4; 18,00m, a Noroeste, na divisa com a Unidade n® 66; por 52,74m, de um lado, a
Nordeste, na divisa com o "Lote B", remanescente deste fracionamento, e por outro lado, 49,50m, a
Sudoeste, na divisa com terras de propriedade de Salvador Gullo. Localiza-se em quarteirdo nfio
definido. Distante 89,00m, da esquina formada com a Passarela, que lhe fica a Nordeste. Dita
Unidade faz parte do Condominio denominado "CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DA
ALEGRIA", constituido no terreno situnado na zona urbana desta cidade de Guaiba/RS, com a area
de 191.178,00m?, com as seguintes medidas e confrontagdes: partindo do marco n® 01, localizado a
142,00m, do alinhamento da Av. Castelo Branco, que lhe fica a Nordeste, segue na diregio
Sudeste-Noroeste, ao rumo de 48°15°, numa extensiio de 152,10m, até alcangar o marco n° 02, dai,
segue na direciio Nordeste-Sudoeste, ao rumo de 60°54', numa extensfo de 125,75m, até alcangar o
marco n° 03, dai segue ma diregio Sudeste-Noroeste, ao rumo de 68°56', numa exiensio de
277,88m, até alcancar o marco de n° 04, dai, segue na dire¢io Nordeste-Sudoeste, ao rumo de
40°41", numa extensio de 327 00m, até alcangar o marco n® 05, dai, segue na diregio
Noroeste-Sudeste, ao rumo de 69°47, numa extensiio de 620,50m, até alcangar o marco n°06, dai
segue na dire¢do Sudoeste-Nordeste, ao rumo de 28°15°, numa extensiio de: primeiro em linha curva
de 33,00m, apds em linha sinuosa de 307,50m, até alcancar o marco n® 07, dai, segue na diregio
Sudeste-Noroeste, ao rumo de 48°15", até alcangar 0 marco n® 01, marco inicial desta descrigio.-
PROPRIETARI(O: HUMBERTO LUIS ALVES BATISTA, brasileiro, separado consensualmente,
_t_:gggy_h_e,im.qui' o-portadorda-Carteita dedentidade RG o0 1017639995 expedida pela SIS/RS,
inscrito no CPF n°. 462.157.946-00, residente e dpmiciliado na Rua Jacaranda, n®. 227, Bairro Altos
da Alegna, em Gualba/RS O GEM: Livro n%2 RG, Fls. 02, R-0740.754 em 05/06/2006, nesta
Serventia atricula affexta_em razdo dor Eracionamento, conforme Memorial Descritivo,
Mapa, ART n°. 9613234, ¢ {ﬂ{ dos pglo E ! o Civil, Técnico-earEdificacdes, Engenheiro
de Segurancga do Trabalho, I’ florak, Cagft ,/ RS09560L, ¢ pya r-/.f.‘:;;u o ” 171.812.

—

Guaiba, 11/08/2020.- Ass.; 7 [ |
Emol: R$ 20,70 - Selo: 0380 (A% 600606 1Al — R 370~ T s am*os Carvalno
[ Proc. Elet.: R$ 5,00 - Selo: 0260.01.1900008. 28402 —=R$ 1,40 - k¥ SuLJt.du.. Yot Int. 0’
ﬁ J 7

AV-1-65.716 - CERTIFIC

go 3°do Provunento J, a presente
matricula possui o Cadigo J
Guaiba, 13/12/2022 - Ass.;

4 00 2 006
Emol.: NIHIL - Selo: 0260 NIHIL,

Proe. Klot.s NIHIL. - Selor 026001 2200001 19572 — NI Bel Atio s Santos Cansho

£ Sulst, Cle.Peit. it o
R-2-65.716.- (Prot. 177. 627/’1-‘1‘ em 12/12/2022).- COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE:
HUMBERTO 1LUIS ALVES BATISTA, brasileiro, nascido emiZ(}/()Q/ 1962, engenheiro quimico, |
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EJWJV_V-TZCL_W;RGBEW-WH_NLJ
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oln ot CNM: 100222.2.0065716-24
r I |
vl OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - ' , .
e COMARCA DE GUAIBA - RS . o
1:‘-. Rua 20 de Satembro, 1199 CNM: 10022.2.0065716-19
W Registrador: BEL, VA'LTER M{ULLER GOMES . . T . . -
o LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. . MATRIGE/LA
Guaiba/RS, 11 de agosto de 2020, VE(});%O 65/716

filho de Jandira Alves Batista e de Mardro Batista, e-mail: hlbertobatista@gmail.com, p'ortadbr da
Carteira Nacional de Habilitagdo n® 02519740655, expedida pelo DETRAN/RS em 11/12/2018,
inscrito no CPF n® 462.157.946-00, divorciado, que declara ndo viver em regime de unifio estdvel,
residente ¢ domiciliado na Rua Jacarandi, n® 227, Bairro Altos da Alegria, em Guaiba/RS.- |
ADQUIRENTE: IGOR OTAVIO YUKIQO WAKASSUGUI ROSA, brasileiro, nascido em
31/12/1992, proprietano de estabelecimento comercial, filho de Kelem Mitie Wakassugui Rosa e de
Clovis Otavio Rosa, e-mail: yukio-12@hotmail. com, portador da Carteira de Identidade RG n°
100355213 expedida pela SSP/PR em 20/05/2013, inscrito no CPF n° 005.487.259-69, solteiro, gue
declara nfio conviver em regime de unifo estavel, residente ¢ domiciliado na Rua Lageado, n® 1208,
Casa_ 01, Bairro Pinguirito, na cidade de Garopaba/SC.- TITULO: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Im()vel, v iduciaria em Garanfia no Sistema

|

fm_pago conforme guia n° -
Guaiba, 13/12/2022.- Ass.;[}

nalhe
Emol.: R$ 1.381,90 - Selo: 02¢ . Bel Miod s‘%ant‘os(‘,am
Proc. Elet.: RS 6,00 - Selo: 0260. {)1 2200001.19573 =R$ 1,80.- 7 Gt Lid. Toil

R-3-65.716.- (Prot. 177.627/1-T, em 12/12/2022).- ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR
FIDUCIANTE: 'IGOR OTAVIQ YUKIO WAKASSUGUI ROSA, brasileiro, nascido em
31/12/1992, proprietario de estabelecimento comercial, filho de Kelem Mitie Wakassugui Rosa e de
Clovis Otavio Rosa, e-mail: yukio-12@hotmail.com, portador da Carteira de Identidade RG n°
100355213 expedida pela SSP/PR em 20/05/2013, inscrito no CPF n® 005.487.259-69, solteiro, que
declara ndo conviver em regime de unido estavel, residente e domiciliado na Rua Lageado, n® 1208,
Casa 01, Bairro Pinguirito, na cidade de Garopaba/SC.- CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.- TITULO: Contrato por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Imovel Mirtuo e Alienacio Fiduciaria em Garantia no Sistema
__SFI - Sisterpa-de-Fimarcranemto imotitipm—eonr cardterde-esertura-publica, na forma do art. 38,

da Lei n® 9.514/1997, firmado em 03/11/20%2, sob o n° 1.4444.1960287-1.- VALOR: R$
222.600,00.- PRAZO: 180 mesef.- JUROS: Taxs Nominal: 8.9257% a.a.- e Efetiva: 9.3001% a.a.-

|

AVALIACAO DA GARANIVA FIDUCIARIAZITS$518.000,00, para fins de venda em Phblico
—1T&ildo.- CONDICOES -;W’ P KIS; constantes no refe d/(’));x ato.—euja a

segunda via fica arquivada pestg /\X ) N Z .

Guaiba, 13/12/2022.- Ass..J| 4 . ' . S%Na\\\ﬁ

Emol.: RS 1.060,10 - Selol 026470% 156000802453 — R$ 6530 Bl Mggﬁ%%’&\\\\ﬂ o

Proc. Elet.: R$ 6,00 - Selo: 0260.01.2200001.19574 = R$ 1,80.- 2 Sl Qle Do ke

AV-4-65.716.- (Prot. 177.627/1-T, em 12/12/2022).- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIQ -
CERTIFICO, que nos Termos da Lei 10.931, de 02/08/2004, tendo como agente
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EJWJW-T2CLW-RGBEW-WHNLJ

14
A

Rua Vinte de Setembro, 1199, Centro - Guaiba-RS - CEP:92.704-355 - Fone: (51) 3480-3790
e-mail: certidoes @criguaiba.combr - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Pagina 3 de 4

:do da paglna ANLETIOL === i1 imimimimm i i D Dm T B Dm Dmfm fm fm m Tm fm DmDmfm fm fm fm Tm Bm Dm Dmfm fm fm m fm Bm fm Dmfm fm fmfm m Bm fm Dm fm fm fm m m Bm Dm Dm

i — CNM: 100222.2.00657 16-24
r .. \
SR OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS _
COMARCA DE GUAIBA - RS ;
= . Rua 20 de Setembro, 1199 . CNM:10022.2.0065716-19
1 " Reglstrador: BEL. VALTER MOLLER GOMES * : _— SR
o LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - : WRIRGE,
Guaiba/RS, 11 de agosto de 2020. 02 65.716

..Continua¢iio da Folha 01... CUSTODIANTE a CAIXA ECONOMICA FED - CEF,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
na cidade de Brasilia/ DF, com a concordincia dos DEVEDOR FIDUCIANTE: IGOR OTAV1O
YUKIO WAKASSUGUI ROSA, brasileiro, ‘nascido em 31/12/1992, proprietario de
estabelecimento comercial, filho de Kelem Mitie Wakassugui Rosa e de Clovis Otavio Rosa,
e-mail: yukio-12@hotmail.com, portador da Carteira de Identidade RG n° 100355213 expedida pela
SSP/PR em 20/05/2013, inscrito no CPF n® 005 487.259-69, solteiro, que declara nfo conviver em

regime de umiao estavel, residente € domiciliado wa Rua Lageado, n® 1208, Casa .01, Bairro
eédula de Crédito Imobilidrio sob n°

Pingu
: 1% atar de R$ 222.600,00, pel

razo de 180

Bal, Adao dos Santios Uaneino
2 ga Cle. et ol 1

AV-5-65.716.- (Prot. 188.691/1-W,
ELETRONICO - CERTIFICO, nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGIJ/RS, {Provimento
namero 01/2020 da CGI/RS), para constar quefos préximos atos a serem langados nesta matricula

Emol.: NIHIL - Selo: 0260'Q4.2600001_0340% : ﬂsdﬁﬂﬂff"ﬁi"f»ﬂg&ﬁ‘;
Proc. Elet.: NTHIL - Selo: 0260:6+2500D01 .3 Sl e e

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EJWJW-TZCLW-RGBEW-WHNLq

Valide este documento clicando no link-a se

h V]

Rua Vinte de Setembro, 1199, Centro - Guaiba-RS - CEP’:92.704-355 - Fone: (51) 3480-3790
e-mail: certidoes @criguaiba.combr - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Pagina 4 de 4

:do da paglna ANLETIOL === i1 imimimimm i i D Dm T B Dm Dmfm fm fm m Tm fm DmDmfm fm fm fm Tm Bm Dm Dmfm fm fm m fm Bm fm Dmfm fm fmfm m Bm fm Dm fm fm fm m m Bm Dm Dm

Valide aqui CNM: 100222.2.0065716-24
este documento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

E COMARCA DE GUAIBA - RS

' Registrador: BEL. VALTER MOLLER GOMES CNM: 100222.2.0065716-24
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ’
Guaiba, 26 de maio de 2026 02v 65.716

AV-6-65.716.- (Prot. 188.691/1-W, em 18/05/2026).- CANCELAMENTO DE CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO - CERTIFICO, conforme requerimento de Consolidacdo de
Propriedade, e Cancelamento de Cédula de Crédito Imobiliadrio, firmado em 18/05/2026 por
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, que a
mesma autoriza o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444.1960287-1, Série n°
1122, averbada sob AV-04-65.716.-

Guaiba, 26/05/2026.- Averbacao nato digital assinada pelo Registrador Bel. Valter Miiller Gomes.
O hash SHA256 do documento é
6BDDB4B5S7DEFB3C3FE0158DCO0EE26E0067CI9EC744D179644627C14BFB2FADOF
Emol.: R$ 55,10 - Selo: 0260.04.2600001.08108 = R$ 5,50

Proc. Elet.: R$ 7,30 - Selo: 0260.01.2500001.30613 = R$ 2,20

AV-7-65.716.- (Prot. 188.691/1-W, em 18/05/2026).- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
CERTIFICO, conforme requerimento de Consolidacdo de Propriedade, firmado em 18/05/2026
por CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
instruido com prova da intimag¢do, bem como certiddo do decurso do prazo sem purgacio da mora,
procedo a presente para constar que face ao inadimplemento de IGOR OTAVIO YUKIO
WAKASSUGUI ROSA, brasileiro, nascido em 31/12/1992, proprietario de estabelecimento
comercial, filho de Kelem Mitie Wakassugui Rosa e de Clovis Otavio Rosa, e-mail:
yukio-12@hotmail.com, portador da Carteira de Identidade RG n°® 100355213, expedida pcla
SSP/PR em 20/05/2013, inscrito no CPF n® 005.487.259-69, solteiro, que declara ndo conviver em
regime de unifo estavel, residente e domiciliado na Rua Lageado, n® 1208, Casa 01, Bairro
Pinguirito, na cidade de Garopaba/SC, é consolidada a propriedade do imével desta matricula
em nome da credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF, no ato representado.- VALOR: R$ 222.600,00, avaliado para efeitos fiscais em R$
334.079,75, o imposto de transmissfdo incidente sobre esta transacido, foi pago de conformidade com
a Declaragio de Quitagiio do ITBI, referente ao processo n° 675-2026.- OBSERVACAO: Por forca
do disposto no art. 27 da Lei n°® 9.514/97, o imd6vel desta matricula devera ser oferecido em publico

leildes.-
Guaiba, 26/05/2026.- Averbacdo nato digital assinada pelo Registrador Bel. Valter Miiller Gomes.
O hash SHA256 do documento é

FAECS543ADADB51120E93881SCCF70DC2297961EASDO3CEEAAA388495549CAC18
Emol.: R$ 756,20 - Selo: 0260.09.2500003.00408 = R$ 100,20
Proc. Elet.: R$ 7,30 - Selo: 0260.01.2500001.30612 = R$ 2,20

ento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EJWIW-T2CLW-RGBEW-WHNLJ

gada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
8 uaiba-RS, terga-feira, 26 de maio de 2026, as 16:02:25.

TOVIOLUMENTOS: RS 81,00
3 rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 65.716: R$ 47,60 (0260.04.2600001.08109 = R$

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta

100222 53 2026 00016853 34

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0260.03.2500004.17188 = R$ 4,40)
Jcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0260.01.2500001.30614 = R$ 2,20)

() Bel. VALTER MULLER GOMES - Registrador

() Bel. VIVIAN ROSE BECK GOMES - 1* Substituta

() Bel. MAGDA MARLUZI BECK GOMES - 2* Substituta

() Bel. ADAO DOS SANT OS CARVALHO - 3° Substituto

() GETULIO WALMARIO MULLER GOMES - Escrevente Autorizado
() PAULO JOSE RODZINSKI - Escrevente Autorizado

() ALEXSANDRO DA SILVA DOS SANTOS - Escrevente Autorizado
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