REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CNM: 098913.2.0070094-09 leda Silva Ribeiro lanzer - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MATRi::ut.A70.094

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE TERRENO de 132,1921m2?, com um
Coeficiente de proporcionalidade de 0,22353%, que corresponderd
a CASA n° 278 na rua José Luiz Vaz Netto (em construcdo},
localizado no Condominio denominado "Residencial Sic José",
situado nesta cidade, na Vila Bruno, constituida de uma sala de
estar, uma cozinha, uma circulacgdo, um banheiro e dois
dormitérios; com a &rea construida de 56,00m2? de uso privativo.
Ni&o Possui Area de uso comum. Patio privativo aberto: 84,94m2;

Fracgao ideal no terrenc: 132,1921m2; Coeficiente de
proporcionalidade: 0,29353%. O Condominio Residencial Jodo
José, assenta-se em um  terreno, que possui 450, 35m?

(quatrocentos e cinguenta metros gquadrados e trinta e cinco
decimetros quadrades) e mede 31,30m (trinta e um mnetros e
trinta centimetros) de frente a noroeste a rua José Luiz Vaz
Netto onde tem o n® 298 e reserva técnica n®s 278 e 288; mede
13,12m (treze metros e doze centimetros}) ac nordeste, e
limita-se com terreno gue foi ou € de propriedade de Vanio
Minotto Pereira; mede 31,00m (trinta e um metros) ao sudeste e
limita—-se com o lote 38 e parte do lote 38, de propriedade que

P

foi ou & de Milton Torres Tavares; mede 16,00m (dezesseis
metros) aoc sudoeste e faz frente para a rua Hugo Ferrando. O
terreno exclusivo da unidade auténoma n°® 278 tem a area
superficial de 140,94m? (cento e gquarenta metros quadrados e
noventa e quatro decimetros dgquadrados) e estad localizado, com
frente ac norceste a rua José Luiz Vaz Netto e mede 10,60m (dez
metros e sessenta centimetros), a direita de gquem olha de
frente limita-se ao sudoeste com a unidade de n° 288
per-encente a este condominic que ora se institul e mede 14,01lm
{quitorze metros e um centimetro); a esquerda quem olha de
frezit:e;,ﬁlimita—se ao nordeste com o imdédvel de n® 265 pela Rua
Jos# Luiz Vaz Netto, que foi ou & de Vanio Minotto Pereira e

‘meda;’j-j]_.3,12m (treze metros e doze centimetros); ao sudoeste

1i‘mj'c;i:._'a‘—_sevcom parte dos lotes 38 e 32, atual imdvel de n° 7399
da xua Hugo Ferrando e com parte do imbével de n® 285 da
travessa Valdoir Machado Pelufa, que foi ou & de Milton Torres

Tavdres, e mede 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros}) .’

Localizado no quarteir@o formado: ao nordeste com a rua
Catalino Brasil Machado (ex-rua 98); ao noroceste com a rua José
Luiz Vaz Netto onde forma esquina ao sudoeste com a rua Hugo
Ferrando (ex-rua 99); ao sudeste com a travessa Valdoir Machado.
Pelufa (ex-travessa 113). PROPRIETARIOS: JOAC JOSE DA SILVA
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AZAMBUJA, brasileiro, corretor de imdvels, inscrito no CPF n°
187.716.530-15 e sua esposa ROSANE FREITAS BITTENCOURT
AZAMBUJA, brasileira, corretora de iméveis, inscrita no CPF n°®
302.410.810-68, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Avenida Barao do Triunfo, n® 1.737, centro.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 58.677, fls. 1 a 3v do Livro 2
de Reglstro Geral. A presente matricula foi aberta a
requerimento do proprietario, pecr ocasido da Instituicdo
Condominial. O referido é verdade e dou fé. Em 01 de fevereiro
de 2021. Escrewvente Autorizado: Marcos Vaz Ribeiro. Protocolo
n® 233.342, pag. 33 do Livro 1-AR, prenotado em 06/01/2021.
Emoclumentos: RS 21,90. Selo: 6022.03. 2000005}0 200 = RS 2,70.
Processamento Eletrdnico: R$ 5,3 2000007.13205
= RS 1,40.- =

MATR_fl:ULA?-n 094

7 " 8 !“f”‘i’hﬂr-»

-""'!g-:gnm 1!

AV, 1 - 70.094: CONVENCAO ©DE CONDOMiNIQ= Certifico que, o

registro da Convencido de Condominio relativa ao imdével desta
matricula, fol registrada nc livre 3 de Registro Auxiliar, sob
n® 43,408, fls. 01 a 05v. O referido é verdade e dou fé. Fm 01
de fevereiro de 2021. Escrevente Autorizado: Marcos Vaz
Ribeiro. Protocolo n® 233.342, pag. 33 do Livro 1-AR, prenotado
em 06/01/2021. Emolumentos: RS 39,30. Selo:
0029.04.2000004.08668 = RS 3,30. trdnico: RS
5,30. Selo: 0029.01. 2000007 13206

BHLMW
SUBSTITUTO %ﬂg{

AV. 2 - 70.094; CODIGO NACTONAL DE MATRICULA: "Certifico que,
conforme art. 235-A da Lei n® 6.015/73 e art. 3° do Prov. n°® 89
do CNJ, o imdével agui matriculado acha-se cadastrado no CNM sob
n° 09891.2.0070094-94". O referido é verdade e dou fé. Em 04 de
novembro de 2022. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes.
Emolumentos: Nihil. Selo: 0029.01.2200003.12324 = ' Nihil.
Processamento Eletrénico: Nihil. Selo: 0025.01.2200003.12323 =

Nihil.- SEE———
“Bel. leda S. Ribeivo lanzer X
OFICLALA
AV, 3 - 70.094: CONSTRUCAO: "Atendendo ao gque me foi requerido
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BAGE, Q4 DE novembro. DE 20 99

e comprovado com Certiddo da Prefeitura Municipal de Bagé,
‘datada de 03/11/2022 que retifica a certiddo n° 374/2022 de
"19/10/2022, certifico que, no terreno constante desta
matricula, situado na Rua José Luiz Vaz Neto, n° 278, foi
construido um prédio residencial de alvenaria, assim formado:
uma. sala de estar, wuma circulagido, dois dormitdrios, um
banheirc e uma cozinha. Todas as peg¢as com piso, forro em pré
laje e cobertura telhas de fibrocimento. Conforme Alvard de
Construgéo n® 26.332 de 28/07/2020, com Area de 56,00m2." Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unifo, expedida pela Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil, em data de 11/10/2022,
valida até 09/04/2023, N° de Aferigdo: 90.012.52712/67-001 =~
periodo: 28/07/2020 a 11/10/2022. Cddigo de controle da
certiddo: 70C9.0544.4984.5808. Area construida de Obra Nova
Residencial unifamiliar: 56,00m? Cujos dados foram confirmados
na INTERNET, no enderego www.gov.br/receitafederal/pt-br. Valor
Atribuido: R$ 70.000,00. O referido & verdade e dou fé. Em 04
de novembro de 2022. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes.
Frotocolo n°® 245.669, pag. 31 do Livro 1-AV, prenotado em
24/10/2022. Emolumentos: R$ 228,30. Selo: 0029.07.1900007.09237
= R$ 48,30. Processamento Eletrdnico: R$ 6,00. Selo: 0029,01.

2200003.12325 = R$ 1,80.- e

L Bel. leda S. Ribeiro lonzer
. CFICLALA

R, 4 = 70.094: COMPRA FE VENDA: TRANSMITENTES: JOCAO JOSE DA

STILVA AZAMBUJA, brasileiro, nascido em 08/06/1955, corretor de

iméveis, seguros, titulos e valores, inscrito no CPF n®
187.716.530-15 e sua esposa ROSANE FREITAS BITTENCOURT
AZAMBUJA, brasileira, nascida em 10/06/1960, corretora de
iméveis, seguros, titulos e valores, 1inscrita no CPF n°
302.410.810-68, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Avenida Bardo do Triunfo n° 1737, Bairro
Centro. ADQUIRENTES: FERNANDO DE SOQUZA MEDICE, brasileiro,
‘nascido em 11/01/1986, bancario e economidrio, inscrito no CPF
n° 013.088.670~-00 e sua esposa LIDIANE DORNELLES VAZ,
brasileira, nascida em 26/02/1976, administradora, inscrita no
CPF n® 928.696,530-34, casados pelo regime da comunhdc parcial
de bens, na vigéncia da ILei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Tiradentes n° 650®mﬁﬁsm£01’

MATRICULA 70094
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Bairrc S&c José. NVALOR: RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil
reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo:
Financiamentoe Caixa: R$ 184.000,00; Recursos prdoprios: RS
46.000,00. - Valor de Financiamento para despesas acessdrias
{custas cartorarias: Registro efou ITBI): e comissdo do
leiloeiro, se houver: RS Nio se aplica. Valor Total da Divida
(Financiamento): R$ 184,000,00., Guia Informativa n® 31337/2023.
Foram apresentadas duas Certiddes Negativas de Débitos
Trabalhistas, em nome de Jodc José da Silva Azambulja e Rosane
Freitas Bittencourt Azambuja, sob n°s 12550419/2023 e
12550527/2023, expedidas em 24/03/2023; Cujas autenticidades
das certiddes foram verificadas na internet. EQRMA: Contrato
Particular de 17/03/2023. Trata-se de primeira aquisigio
imobilidria para fins residenciais, financiada pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo, fazendo jus portanto ao desconto de
50% dos emolumentos, de acordo- com a lei n® 6.015/1973 através
do artigo 290, O referido & verdade e dou fé. Em 12 de abril de
2023. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n®
248,492, pag. 14 do Livro 1-AW, prenotade em 27/03/2023,
Emolumentos: RS 5692,20. Selo: 0029.08.1700002.04778 = R$ 65,30,
Processamento Eletrdnico: RS 3,20. Selo: 0029,01.2200005.14830
= R$ 1,80.- ‘ '

BAGE, 12 DE ‘ abyil ) DE 2092

MATRICLILA 70094

R, S - 70.094: ALIENACAOQ FIDUCTARIA FEM GA] y

FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratacic, inscrita
no CNPJ sob n° 00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, representada por
Giovani de Oliveira Machado, brasileiro, casado, nascido em
27/16/1987, economiario, CPF n° 013.600.820-85. DEVEDORES
FIDUCIANTES: FERNANDO DE SOUZA MEDICE, brasileiro, nascido em
11/01/1986, bancadric e economiério, inscrito no CPF n°
013.088.670-00 e sua esposa LIDIANE DORNELLES VAZ, brasileira,
nascida em 26/02/1976, administradora, inscrita no CPF n°
928.696.530-34, casados pelo regime da comunh3c parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Tiradentes n°® 650, ap. 401, Bairro Sao
José. VALOR DA DIVIDA: R$ 184.000,00 {cento e oitenta e quatro
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mil reais).. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Origem de recursos:
SBPE. Modalidade: Aquisicdo de Imdvel Novo. Sistema de
Amortizacdo: PRICE. Indice de Atualizacdo do Saldo Devedor: TR.
Enquadramento: SFH. Valor da Garantia. Fiduciaria: RS
230.000,00. Prazo Total (meses): 360; Amortizacio (meses): 360.
Taxa de Juros: Nominal % (a.a) - Taxa Juros Balcido - B8,6395;
Taxa Juros Reduzida ~ 8,5101; Efetiva % (a.a) -~ Taxa Juros
Balcdo - 8,9900; Taxa Jurcs Reduzida - 8,8500; Taxa de Juros:
Nominal % (a.m) - Taxa dJuros Balcdo - 0,7176; Taxa Juros
Reduzida - 0,7069; Efetiva % (a.m) - Taxa Juros Balcdo -
0,7200; Taxa Juros Reduzida - 0,7092. Encargo Mensal Inicial
{parcela): Prestacdo {a+j) - Encargo Mensal Inicial com a Taxa
de Juros Balcdo: RS 1.433,03; Encargo Mensal Inicial com a Taxa
de Juros Reduzida: RS 1.416,11; Prémios de Seguros MIP e DFI -
Com a Taxa de Juros Balcdo - RS 58,23; Com a Taxa de Juros
Reduzida ~ RS 58,23; Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal
-~ TA: Com a Taxa de Juros Balcdo - R$ 25,00; Com a Taxa de
Juros Reduzida ~ R$ 25,00; TOTAL - Com a Taxa de Juros Balcéo:
RS 1.516,26; Com a Taxa de Juros Reduzida - RS 1.499,34,
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 25/04/2023., Reajuste dos
Encargos: De acordo com ¢ item 4 do Contrato. PORTABILIDADE: é
permitida a portabilidade do crédito, observadas as disposicgbes
contidas na Resolucido n° 4.292, de 20/12/2013. GARANTIA
FIDUCIARIA: Os devedores alienam a Caixa, o imdével constante
desta Matricula, em garantia do cumprimento das obrigagdes do
contrato, conforme a Lei n°® 9.514/97, abrangendo acessdes,
benfeitorias, melhoramentcos, construgdes e instalagdes. VALOR |
DO TMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PURLICO LEITAO: RS 230.000,00
{duzentos e trinta mil reais). Com todos os termos, clausulas e
demais condicdes constantes do Contrato. FORMA, Contrato
Particular de 17/03/2023.  Trata-se de primeira aquisicio
"imobilidria para fins residenciails, financiada pelo Sistema
Financeiro de Habitacadoc, fazendo jus portante ao desconto de
50% dos emolumentos, de acordo com a lei n° 6.015/1973 através
do artigo 290. 0O referido é verdade e dou fé. Em 12 de abril de
2023, Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n°
248,492, pag. 14 do Livro 1-AW, prenotado em 27/03/2023,
Emolumentos: R$ 461,30. Selo: 0029.08.1700002.04779 = RS 65, 30.
Processamento Eletrdnico: RS 3,20. Selo: 0029.01.2200005.14831
= RS 1,80.~

BAGE, 12 DE abril pe 20 23

Matricura ¢0 094

Bel. Teda 5. Ribetro ; S
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AV, 6 = 70.094: CEDULA DE CREDITO IMOBILTIARIO: CREPORA: CAIXA
"ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a

forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei 758/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratacdo, inscrita no CNPJ scb
n® "00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, representada por Giovani de
Oliveira Machado, brasileiro, casado, nascido em 27/10/1987,
econcomiario, CPF n° 013.600.820-85. DEVEDQRES: FERNANDO DE
SOUZA MEDICE, brasileiro, nascido em 11/01/1986, bancario e
economidrio, inscrito no CPF n® 013.088.670-00 e sua esposa
LIDIANE DORNELLES VAZ, brasileira, nascida em 26/02/1976,
administradora, inscrita no CPF n® 928.696.530-34, casados pelo
regime da comunhdoc parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Tiradentes n° 650, ap. 401, Bairro Sao José. IDENTIFICACAQO DO
IMOVEL VINCULADO AQ CREDITO IMOBILIARIO; Imoével constante desta
Matricula - Endereco: rua José Luiz Vaz Netto, 278. Bairro:
Tarumé. Cidade: Bagé. UF: RS. CEP: 96410500. GARANTIA: Tipo:
Real. Modalidade Alienacdo Fiduciaria n°® do Registro: R. 5 da
presente Matricula. VALOR. DO CREDITO: RS 184.000,00 (cento e
"pitenta e quatro mil reais). Data Bageée: 17/03/2023. Condicioc da
Emissio: Integral e Cartular. CONDICOES GERAIS DA DIVIDA:
Prazos, em meses: Total: 360. Amortizacdo: 360. Caréncia: O.
Data do vencimento do primeiroc encargo: 25/04/2023. Valores, em
reais: Total da divida; RS 184.000,00. Garantia: RS$ 230.000,00.
Total da parcela: R$ 1.516,26. Segurc Morte e Invalidez
Permanente: R3S 28,33. Seguro de Danos Fisicos ao imdvel: RS
29,90. Taxas de juros: Nominal: 8,6395% a.a.. Efetiva: 8,9900%
a.a.. Forma de reajuste: Mensal. Taxa de Juros Moratébdrios:
0,033% por dia de atraso. Remuneratdérios: 8,6395% a.a..
Atualizacido monetaria: mensal no dia correspondente ao da
contratacdo, com base no coeficiente de atualizacdo aplicavel
aos depdsitos de poupanca do dia correspondente ac vencimento
dos encargos mensais. Local de Pagamento: Bagé/RS. Com todos os
termos, cldusulas e demais condicdes constantes da Cédula de
| Crédito Imobiliario n° 1.4444.2039398-9, Série: 0323, enmitida
‘nos termos da Lei n® 10.931, de 02/08/2004., FORMA: Cédula de
| Crédito de Imobiliadrio, datada de 17/03/2023. O referido é
" verdade e dou fé. Em 12 de abril de 2023. Escrevente: Evelise
Pedruzzi Moraes. Protocolo n® 248.493, pag. 14 do Livro 1-AW,
. — LomtinoaFsd4———

MATRICULA 70094 .
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70,004
prenotado em 27/03/2023. Emclumentos: Nihil. Selo:

0029.08.1700002.04780 = Nihil. Processamento Eletrénico: Nihil.

Selo: 0029.01.2200005.,14832 = Nihil.- .
. ' Bel. tedta S o lonzEr

CFCIALA

AV. 7 - 70.094:; RETIFICACAO DO CODIGO NACIONAL, DE MATRICULA:
"Certifico que, conforme art. 235-A da Lei n° 6.015/73 e art.
1° do Prov. n° 3372023 do CGJ, o CNM aqui averbado sob n° Z,
fica retificado para o atual n® 098913.2.00700%4-09". O
referido ¢é verdade e dou fé. Em 08 de setembro de 20260.
Escrevente: Aline da Cruz Neves. Emolumentos: Nihil. Selo:
0029.01.2600001.36243 = Nihil. Processamento Eletrdnico: Nihil.
Selo: 0029.01.2600001.36242 = Nihil.-

MaTricuLa £0 094
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~ Bel. leda S, Ribeiro lanzer
_ ‘ ' CFICIALA
AV, 8 - 70.094: CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE: Nos termos do § 7°
do ART. 26 da Lei 9.514/97, tendo decorrido o prazo de dque
trata o § 1° sem a purgagdo da mora, pelos DEVEDORES
FIDUCIANTES: FERNANDO DE SQUZA MEDICE, inscrito no CPF n°
013.088.670-00 e sua esposa LIDIANE DORNELLES VAZ, inscrita no
CPF n° 928.696.530-34, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DQ IMOVEL
OBJETO DESTA MATRICULA, em™ favor da CATXA BCONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por  seu procurador, Milton = Fontana. Foi
apresentada a Guia de Recolhimento N° SMF/40013/2026, com o
comprovante -do pagamento do imposto de transmiss&o de bens
iméveis (ITBI), no valor de R$ 6.900,00, referente a avaliacgdo
~de R$ 230.000,00. Ficam arquivados nesta Serventia: o
requerimentc para consolidagdo da propriedade de imdével; Guia
de recolhimento do .Imposto de Transmissio de bens imdveils
(ITBI) devidamente quitada, Certiddo de Procuragdo, Instrumento
"de Substabelecimento com Reserva de Poderes, Certiddes de ndo
purgacdo da mora e publicagdes de editais ns. 1855, 1856 e
1857/2026. QOBSERVACAQ: Por forga do que estabelece o art. 27 da
Lei n. 9.514/97, este imdével deverd ser oferecido em publicos
leildes. O referido é verdade e dou fé. Em 08 de setembro de
2026. Escrevente:. Aline da Cruz Neves. Protoccle n° 275.510,
pag. 156 do Livrg 1-BE, prenctado em 02/09/2026. Emolumentos:
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. REGISTRO DE |MDVE|5 DA COMARCA DE BA
LIVRO N® 2 REGISTRD GERAL FLs | marsicuea
BasE, 08 oE setembro oe 2026 | 4v |  70.094
<« BS 582,00,  selo:  0029.08.2200005.03029 = R$  80,80.
8 Processamento Eletrdnico: RS 7,30. Selo: 0029.01.2600001.36250
o = BR¥ 2,20.- ’%
M~ . Bel. leda S. Ribeive lanzer
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Bagé-RS, 09 de setembro de 2026, as 10:47:31.
[ ] Oficiala: leda Silva Ribeiro lanzer
[ 1 Substituta da Registradora: Renata Ribeiro dos Santos lanzer
[ ] Substituto da Registradora: Marcos Rodolfo Vaz Ribeiro
[ ] Escrevente Autorizada: Elem Madruga Marins
[ 1 Escrevente Autorizada: Ritiele Mattiello Barcellos
Total: R$ 81,00 -
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 70.094: R$ 47,60 (0029.04.2500005.19713 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0029.03.2600002.11448 = R$ 4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0029.01.2600001.36455 = R$ 2,20)
i) "i' A consulta estars dsponivel em até 24h
.||:|.'_'.,:||.!-"'-.:| no site do Tribunal de Justica do RS
{ﬁiﬂﬁi‘:-' http:/ fgo.tjirs.jus.br/selodigital/consulta
ﬂ__i-!; Chave de autenticddade para consulta
[ElreE? 098913 53 2026 00036676 21
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