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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei

Péagina 1 de5

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

Tgﬁ‘? < Livro n® 2 - Registro Geral

&/ 7+ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 127715

! SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS SAEES
~ Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular CNM: 099259.2.0127715-24

A R

Data: 21 de outubro de 2022.
Imével: UM TERRENO URBANO, constituido pelo lote administrativo n°23 (originario da
aglutinagdo dos lotes 10 e 11), da quadra n° 6112, do "LOTEAMENTO FECHADO VILLA
BELLA", com testada para rua codificada n° 37-06-09 (anteriormente Rua 04), lado par,
distando 293,30m da esquina formada com a rua codificada 37-06-08 (anteriormente Rua 03),
no quarteirdo formado pelas citadas vias, ambas de acesso interno do Loteamento, com a area
privativa de 2.000,00m? (dois mil metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes:
ao Norte, por 50,00m, com o lote n°12 (anteriormente 12-I); ao Sudeste, por 50,00m, com o lote
n°9 (anteriormente 9-1); ao Leste, por 36,21m, com a lote n°22 (anteriormente AV1); e, ao Oeste,
por 43,78m, com a rua codificada n° 37-06-09 (anteriormente Rua 04). Deverd ser preservada a
area de 62,71m? de vegetagao do Bioma da Mata Atldntica.
Proprietari: ANPAVI URBANIZADORA LTDA, CNPJ n°® 08.871.639/0001-54, com sede na
Avenida Capivari, n® 387, bairro Séo Ciro, nesta cidade, neste ato representada por seus socios
Alceu Pedro Lorenzoni e Luciano de Castilhos.
Titulo Anterior: M.78.259 (area de 1.000,00m?) e 78.260 (drea de 1.000,00m?), ambas do
L°02-RG em 04/05/2011, desta 2* Zona Imobilidria. Marcel ValentaFigeerodo Ne

Oficial Titular: SRR

Prot.n°295966, L.°1, em 28/09/2022
Emolumentos: R$24,80 + Processamento Eletronico: R$6,00 + Selo(s}k 0133.03.2200031.03054 R$3,60; 0133.01.2200032.05343
R$1,80

R.1/127.715, em 04 de abril de 2023.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: ANPAVI URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por
Alceu Pedro Lorenzoni, CPF n°010.763.70063 e Patricia de Castilhos, CPF n°608.502.800-87.
Adquirentes: 1)DIEGO SOARES, brasileiro, CPF n°023.022.560-85, administrador de
empresas, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade; e 2)KARYNE WEBER DE
VARGAS MARTINS, administradora de empresas, CPF n°004.083.140-01, casada com
FELIPE DOS ANJOS MARTINS, empresario, CPF n°826.158.020-20, pelo regime da
separagdo total de bens, na vigéncia da Lei n°6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imdvel, matuo e alienacio fiduciaria
em garantia n°1.4444.2043233-0, passado nesta cidade em 17/03/2023. (SFI)

Valor e Forma de Pagamento: R$1.662.000,00, composto pela integralizagio dos seguintes
valores: Recursos proprios: R$542.000,00, Financiamento concedido pelo credor:
R$1.120.000,00.

Valor Fiscal: R$1.662.000,00 em 28/03/2023.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°3656/2023. CND/SRF n°5A44.CC5A.06E4.95E8, em
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L2 Livron® 2 - Registro Geral
i .
28/03/2023.
Manoe! Valente Figusirado Neto
Oficial Titular: Oficial Titular

Prot.n°302207, L°1, em 29/03/2023
Emolumentos: R$4.752,80 + Processamento Eletronico: R$6. +  Selo(s): 0133.09.1900008.07896 R$81,00;

0133.01.2300006.05415 R$1,80

R.2/127.715, em 04 de abril de 2023.

Titulo: Alienagdo fiducidria.

Devedores: 1)DIEGO SOARES, ja qualificado; e 2)KARYNE WEBER DE VARGAS

MARTINS, casada com FELIPE DOS ANJOS MARTINS, ja qualificados.

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede na

cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Marina Cagnin, CPF n°024.748.470-90.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.1 desta matricula.

Valor da divida: R$1.120.000,00 em 17/03/2023.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$1.500.000,00.

Valor da garantia fiduciria: R$1.500.000,00.

Prazo em meses de amortizacio: 240.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 9.7978; e Efetiva: 10.2500.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.8134; e Efetiva: 0.8165.

Taxa anual de juros reduzida (%): Nominal: 9.1098; e Efetiva: 9.5000.

Taxa mensal de juros reduzida (%): Nominal: 0.7565; e Efetiva: 0.7592.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 14/04/2023.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor do

imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, sob

pena de vencimento antecipado da divida.

| Manoe! Velente Figuairae et

‘ Oficial Titular: Oficlal Titular
Prot.n°302207, L°1, em 29/03/2023
Emolumentos: R$4.752,80 + Processamento Eletrénico: R$6,40 + Selo(s):  0133.09.1900008.07897 R$81.00;
0133.01.2300006.05416 R$1,80
Av.3/127.715, em 04 de abril de 2023. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI
Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a qual denomina-se também agente
custodiante, emitiu uma cédula de crédito imobilidrio - CCI integral do crédito a que se refere
a alienagdo fiduciaria acima registrada, correspondente a R$1.120.000,00. Tudo de acordo com a
cédula de crédito imobiliario - CCI n°1.4444.2043233-0 série 0323 passado nesta cidade em
17/03/2023.

Oficial Titular: Menoel Valerte Figusiredo Neto
Prot.n°302207, L°1, em 29/03/2023 Oficial Titular
Emolumentos: Nihil AGNR - + Selo: 0133.09.1900008.07898
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ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL MATRICULA: 127715
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Av.4/127.715, em 04 de abril de 2023. - PACTO ANTENUPCIAL -

Averba-se que, em virtude do regime de casamento adotado pelo casal KARYNE WEBER DE
VARGAS MARTINS e FELIPE DOS ANJOS MARTINS, ser o da separagéo total de bens, na
vigéncia da Lei n°6.515/77, foi efetuado o registro da Escritura Publica de Pacto Antenupcial,
sob n°18.886, L°3-RA, em 22/11/2017, no 1° Oficio Imobiliario da cidade de Caxias do Sul/RS.

Oficial Titular: Manoe! Valente Figueiredo Neto
Prot.n°302207, L°1, em 29/03/2023 Oficlal Titular
Emolumentos: R$47,70 + Processamento Eletronico: R$6.4 +  Selo(s): 0133.04.2300007.02598 R$4,40;
0133.01.2300006.05419 R$1,80

Av.5/127.715, em 04 de abril de 2023. - INDISPONIBILIDADE DE BENS -

Averba-se que nos termos do artigo 14, §1° do provimento 39/2014 do CNJ de 25/07/2014, ap6s
a consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, através do dominio
www.indisponibilidade.org.br, constam a(s) seguinte(s) restricio  sob _ protocolo
n°201812.1415.00678831-IA-260 - Processo n°50219268920184047107 da 5* Vara Federal, da
Comarca de Caxias do Sul/RS aos 14/12/2018, em nome de: KARYNE WEBER DE VARGAS
MARTINS, CPF n°004.083.140-01.

Manoel Valente Figuairado Nzt

Oficial Titular: Oficlal Titular

Prot.n°302477, L°1, em 04/04/2023
Emolumentos: R$47,70 + Processamento Eletrénico: R$6,40 - PEP(} - Pagamento de emolumentos a posteriori + Selo(s):
0133.04.2300007.02600 R$4.40; 0133.01.2300006.05427 R$1,80

Av.6/127.715, em 13 de agosto de 2025. - ACAUTELATORIA -

Averba-se, para fins do disposto no Art. 828 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro, a existéncia
da agio de execugio de titulo executivo extrajudicial, conforme processo
n°5034952-54.2025.8.21.0010, distribuida e admitida na 3* Vara Civel desta Comarca, em
15/07/2025 sendo as partes: Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO
MERIDIONAL DO BRASIL - SICOOB UNICOOB MERIDIONAL, CNPJ
n°05.392.810/0001-54; e Executados: 1)FLUXXO LED COMERCIO ATACADISTA
IMPORTACAO E EXPORTACAO DE EQUIPAMENTOS ELETRONICOS E ILUMINACAOQ
LTDA, CNPJ n°42.003.646/0001-72; e, 2)KARYNE WEBER DE VARGAS, CPF
n°004.083.140-01. Tudo de acordo com certiddo da Distribui¢do do Foro desta Comarca datada
de 25/07/2025. Valor da acfio: R$169.068,25 em 15/07/2025. Em conjunto com a M.82.848 e
82.856.

Oficial Titular:

Prot.n®333131, L°1, em 28/07/2025
Emolumentos: R$220,00 + Processamento Eletrénico: R$6,90 + Selo(s): 0133.07.2400005.03667 R$56,50;

0133.01.2400008.05635 R$2,10
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|7+ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS
Dr Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

MATRICULA: 127715
FOLHA: 002v

Av.7/127.715, em 08 de outubro de 2025. - CANCELAMENTO DA Av.S -

Averba-se que fica cancelada a indisponibilidade de bens, nos termos do artigo 14, §1° do
provimento 39/2014 do CNJ de 25/07/2014, apés a consulta & Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, através do dominio www.indisponibilidade.org.br, onde
consta o seguinte cancelamento sob protocolo n°202510.0714.00678831-TA-335, processo
n°50219268920184047107 da 5* Vara Federal, da Comarca de Caxias do Sul - RS em nome de:
KARYNE WEBER DE VARGAS, CPF n°004.083.140-01.

Oficial Titular:
Prot.n°335799, L°1, em 08/10/2025

Emolumentos: R$52,00 + Processamento Eletrénico: R$6,90 PEPO - Pagamento de emolumentos a posteriori + Selo(s):
0133.04.2500002.10717 R$5,20, 0133.01.2500004.10322 R$2,10

Av.8/127.715, em 19 de maio de 2026. - ACAUTELATORIA -

Averba-se, para fins do disposto no Art. 828 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro, a existéncia
da agio de execcugdo de titulo executivo extrajudicial, conforme processo
n°5036106-10.2025.8.21.0010, distribuida e admitida na 1* Vara Civel desta Comarca, em
21/07/2025 sendo as partes: Exequente: COOPEARATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO SICREDI PIONEIRA RS - SICREDI PIONEIRA RS, CNPJ
n°91.586.982/0001-09; e Executados: 1) DIEGO SOARES, CPF n°023.022.560-85; 2) KARYNE
WEBER VARGAS, CPF n°004.083.140-01; e, 3) SURFLUX COMERCIO DE
EQUIPAMENTOS ELETRONICOS E ILUMINACAO LTDA, CNPJ n°32.896.970/0001-03.
Tudo de acordo com certiddo da Distribui¢8o do Foro desta Comarca datada de 17/02/2026. Valor
da agdo: R$99.286,15 em 21/07/2025. Em conj. com as M.82.856 e 82.856.

Oficial Titular:

Prot.n°343646, L°1, em 04/05/2026
Emolumentos: R$170,40 + Processamento Eletrénico: R$7130 + Selo(s): 0133.06.2500003.02881 R$39,00;
0133.01.2600001.15765 R$2,20

Av.9/127.715, em 25 de junho de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o im6vel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobilidrio
municipal sob n°37.06.6112.023.000. Tudo de acordo com requerimento de consolidagio de
propriedade emitido na cidade de Bauruw/SP, em 24/06/2026; e, certiddio de inscrigio cadastral do
imével, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida
em 25/06/2026, sob cédigo de controle n°2L88. WP3A.JSHG.Y2CV.

Oficial Titular:
Prot.n°345825, L°1, em 25/06/2026
Emolumentos:  R$55,00 + Processamento Eletrdnico: R$7,30 + Selo(s): 0133.04.2600004.00384 R$5,50;
0133.01.2600001.25905 R$2,20
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CNM: 099259.2.0127715-21
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL >

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis .
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS e
.. Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular i

~ Livro n’ 2 - Registro Geral

Av.10/127.715, em 25 de junho de 2026. - CANCELAMENTO DA Av.3 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza o cancelamento da CCI
n°1.4444.2043233-0, série 0323, averbada sob Av.3 desta matricula. Valor: R$1.120.000,00 em
17/03/2023. Tudo de acorco com requerimento de Cancelamento de CCI emitido na cidade de
Floriandpolis/SC, em 24/06/2026.

Oficial Titular:
Prot.n°345825, L°1, em 25/06/2026
Emolumentos: Nihil - AGNR + Selo: 0133.09.2300015.0743 1
Av.11/127.715, em 25 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, apés promover a intimagdo dos confitentes devedores e fiduciantes, 1)DIEGO
SOARES, CPF n°023.022.560/85; e 2)KARYNE WEBER DE VARGAS MARTINS, CPF
n°004.083.140-01, casada com Felipe dos Anjos Martins; devidamente cumprida pelo Registro
de Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n® 308280 e 308444, L° B-Eletronico, ¢
intimag@o promovida aos 09/02/2026 ¢ 05/03/2026, ndo recebida tendo em vista os intimados
encontrarem-se em local ignorado, incerto ou inacessivel. Dita intimagio foi cumprida através de
edital publicado no Diario do Registro de Iméveis Eletronico aos dias 06, 07 e 08 de Abril de
2026; ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagfio da mora por parte dos
confitentes devedores e fiduciantes. Assim sendo, por for¢a da solicitagdo da credora e fiduciéria,
bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos
do contrato particular registrado sob R.2, L°02-RG, em 04/04/2023. Valor: R$1.573.720,25.
Valor Fiscal: R$1.573.720,25 em 24/06/2026. GI/GA n°8492/2026. Tudo de acordo com
requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em data de
24/06/2026, e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:

Prot.n°345825, L°1, em 25/06/2026
Emolumentos: R$2.741,40 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.09.2300015.07432 R$100,20;

0133.01.2600001.25916 R$2,20

MANOEL Assinado de forma
VALENTE digital por MANOEL

VALENTE FIGUEIREDO
FIGUEIREDO NETO:01715427386
NETO:01715427 Dados: 2026.06.26
386 14:15:13-03'00'

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 26 DE JUNHO DE 2026.

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2600004.00631 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.07729 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.26256 (R$2,20)

Total -—————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega: D2026 06 00915

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2026 00081622 71
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