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Residencial", de alvenaria, com 2 pavimentos, a 2° a contar da direita para a esquerda de quem

IMOVEL: CASA 02, com entrada pelo n® 6.247, da Avenida Cavalhada, do "Condominio

olha de frente pela dita avenida, com area real privativa de 111,75m?, area de uso comum de
divisio ndo proporcional de 1,61m? perfazendo uma 4rea real total de 113,36m?
correspondendo-lhe uma fragdo ideal equivalente a 0,30166m? no terreno e demais coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio. A esta unidade corresponde um terreno de uso
exclusivo, parte de um todo maior, medindo 10,46m de frente ao Sul no alinhamento da Av.
Cavalhada; ao Noroeste, 7,26m dividindo-se com parte do terreno de uso exclusivo da casa 01,
ao Sudoeste, 10,54m numa linha composta por dois segmentos a saber: o primeiro medindo
9.66m na diregio Sudeste/Noroeste e o segundo segmento medindo 0,88m na direco
Sul/Noroeste, dividindo-se com parte da propriedade que é ou foi de Francisco Lanziotti; ao
Nordeste, 14,90m dividindo-se com o terreno de uso exclusivo da casa 03. Parte do terreno de
uso exclusivo, retro descrito, é destinado & edificagio, a saber: medindo 10,46m de frente ao Sul,
dividindo-se com o recuo de jardim; ao Noroeste, por uma linha quebrada com trés segmentos a
saber: o primeiro segmento medindo 2,73m na diregio Sudoeste/Nordeste; o segundo segmento
medindo 2,61m na dire¢do Sudeste/Noroeste ¢ o terceiro e ultimo segmento medindo 4,89m
novamente na direcio Sudoeste/Nordeste, entestando com parte do terreno de uso exclusivo da
casa 01; ao Sudoeste, 4,20m dividindo-se com propriedade que € ou foi de Francisco Lanziotti;
ao Nordeste, 10,90m dividindo-se com o terreno de uso exclusivo da casa 03. Parte do terreno
de uso exclusivo ¢ destinado, finalmente, ao quintal, a saber; medindo 2,61 ao Sul dividindo-se
com o terreno destinado a edificagdo da propria unidade, ao Noroeste 2,37m, dividindo-se com
parte do terreno de uso exclusivo da casa 01; ao Nordeste, 2,73m dividindo-se com o terreno
destinado a edificagdio da propria unidade; ao Sudoeste, por uma linha composta por dois
segmentos a saber: o primeiro medindo 1,29m 1a direcio Sul/Noroeste ¢ 0 segundo segmento
medindo 0,88m na direcio Sudeste/Noroeste, /ividindo-se com propriedade que € ou foi de
Francisco Lanziotti, O TERRENO SOBRE O QUAL FOI CONSTRUIDO O CONDOMINIO:
Situa-se no quarteirio formado pela Avenida Cavalhada, Rua Capéo da Canoa e Rua Conselheiro
Xavier da Costa, com as seguintes dimenstes e confrontagdes: um terreno com area de
414,48m?, situado na Avenida Cavalhada, medindo ao Sul, 18,27m de frente para a citada
avenida; a Nordeste, 25,58m de frente para a Rua Capdo da Canoa, numa linha composta por
dois segmentos (15,63m e 9,95m); a Noroeste, 18,37m dividindo-se com o terreno B do citado
projeto de fracionamento; a Sudoeste, 16,36m numa linha composta por trés segmentos (4,82m,;
1,88m e 9,66m), dividindo-se com propriedade que é ou foi de Francisco Lanziotti.
PROPRIETARIO: LUIS FERNANDO FARIAS BARRADAS, brasileiro, solteiro, maior, do
comércio, CNPF 616.699.620-91 residente e domiciliado em Viamdo/RS.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula n® 101.493, da 3" Zona.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de INDIVIDUALIZACAQ, sendo apresentada
a CND n° 022682002-19001070, datada de 03/67/2002, ART n° 01005712, CREA n°® 042963-D
e Carta de Habitagdo n® 1447, datada de 06/05/2002.
CUSTO DE CONSTRUCAO: R$ 61.019,30.

PROTOCOLO: 414.533 (08/08/2002) “ealsif,
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Escrevente Autorizada (o).

Ajudante do Registrador: 7744—7—) / )
REGISTRADOR: _ Custas: RS &, 3O

AV 1-111.759, de 8 de Agosto de 2002. Foi registrada em 08/08/2002, no Livro 3-Registro
Auxiliar sob o n® 2.614, a Convengde de Condominio do "Condominio Residencial®.
devidamente aprovada nos termos do disposto ns Lei n® 4.591/64.

PROTOCOLO: 414.534 (08/08/2002)

Escrevente Autorizada (o)

Ajudante do Registrador: % - /ﬂ

REGISTRADOR;

Custas: R$ )3 lp©

R.2-111.759, de 9 de Junho de 2003. COMPRA E VENDA

Contrato por instrumento particular de compra e venda de imével residencial
urband sem financiamento, com utilizagio dos recursos da conta vinculada do fundo de
garantia do tempo de servigo-FGTS, datado de 16/05/2003. VALOR: R$.109.000,00 (sendo
R$.68.700,00 com recursos do FGTS), AVALIACAO: RS$.124.000,00. TRANSMITENTE:
LUIS FERNANDO FARIAS BARRADAS, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, residenté
e domiciliado nesta Capital, CPF 616.699.620-91.
ADQUIRENT_ES: FRANCISCO ALMEIDA MARTINS JUNIOR, bancdrio, CPF
452.583.680-68, e sua esposa MAGDALENA FEULA MARTINS, do lar, CPF

69:4}.351.620-.53, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta Capital.

PROTOCOLO: N° 427.542 de 16/05/2003.
Eserevente Autorizado: Y -
Escrevente: Leticia.
Ajudante do Registradér:
Registrador: | Custas: R$. W20 O

R.3-111.759, de 27 de Outubro de 2008. ONUS-HIPOTECA

Escritura Publica de Constituicio de Garantia Hipotecaria, lavrada no 10°

Tabelionato, desta Capital, Livro n®.38-B, fls.51, n°.4.516-008/77.409, em 17/10/2008. VALOR

DA DiVIDA: R$.110.000,00. AVALIACAO: R$.110.000,00. JUROS: No incidirdo juros.

PRAZO: o prazo de locagio ¢ de 12 meses a contar do dia 17/10/2008 e o término no dia

16/10/2009. DEVEDORES (Hipotecantes): FRANCISCO ALMEIDA MARTINS JUNIOR,

CNPF 452.583.680-68, bancario, ¢ sua esposa MAGDALENA FEULA MARTINS, CNPF

694.351.,620-53, do lar, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfo parcial de bens,

residentes e domiciliados nesta Capital.

"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA"

Intervenientes: PALOMA FEULA MARTINS, CNPF 018.574,070-75, brasileira, solteira,

maior, estudante, residente e domiciliada nesta Capital; ¢ CINTIA CUNHA RICHTER, CNPF

019.774.260-26, brasileira, solteira, maior, recepcionista, residente e domiciliada nesta Capital.

CONTINUA A FOLHAS/

CREDORES: LEDA GHELLER, CNPF 334.504.470-68, brasileira, vitva, do lar, resi.dent\z‘ e
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domiciliada nesta Capital; ¢ MARCELO ISMAEL GHELLER, CNPF 920.142.590-20,
brasileiro, solteiro, maior, desenhista arquitetonico, residente e domiciliado nesta Capital.
PROTOCOLO: N° 524.391 de 22/10/2008. Escrevente: Fabiana

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): v

Registrador(a):

Emolumentos:R$.419,10 e Selo: 0471.07.0800017.02957 R$ 6,00.

AY.4-111.759, de 29 de Outubro de 2009. CANCELAMENTO: Conforme Termo de
Quitagdo e Autorizagdo de Cancelamento de Hipoteca, os credores LEDA GHELLER e
MARCELO ISMAEL GHELLER, autorizaram o cancelamento da hipoteca objeto do R-03
ficando assim o imével livre do gravame a que estava sujeito. ,
PROTOCOIL.O: N° 546.202 de /2009. Escrevente: Leticia

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): !

Registrador(a):

Emolumentos:R$.38,10 e Selo: 0471.04.0900033.00326 R$ 0,50.

R.5-111.759, de 04 de Fevereiro de 2010. COMPRA E VENDA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado,
Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito com Recursos do SBPE no
Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), datado de 19/01/2010. VALOR:
R$.290.000,00. (sendo R$.46.883,87 com recursos do FGTS). AVALIACAQ: R$.290.000,00.
TRANSMITENTES: FRANCISCO ALMEIDA MARTINS JUNIOR, CNPF 452.583.680-

68, bancdrio, e sua esposa MAGDALENA FEULA MARTINS, CNPF 694.351.620-53, do lar,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfo parcial de bens, residentes e domiciliados
nesta Capital.

ADQUIRENTE: FRANCIVALDO ANTONIO, CNPF 265.708.901-15, brasileiro, divorciado,
servidor piblico municipal, residente e domiciliado nesta Capital.

PROTOCOLO: N° 552.285 de 28/01/2010. Egcrevente: Fabiana

Escrevente Autorizado(a)) X\ e s N~ S
Registrador(a) Substituto(a):

T DIiVIDA: R$.128.116,13. AVALIACAO: R$.290.111,00. PRAZO: 280 meses, em parc

. Mutuo e Alienagfio Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito com Recursos do SBPE no

Registrador(a):
Emolumentos:R$.1.065,50 e Selo: 0471.08.0900033.00503 R$ 8,00.
R.6-111.759, de 04 de Fevereiro de 2010. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado,

Ambito do Sistema Financeiro da Habitagio -~ SFH - com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), datado de 19/01/2010. VALOR DA
el

RGE”‘-’J’

CONTINUA NO
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mensais no valor inicial de R$.1.644,78, vencendo-se a primeira em 19/02/2010. JUROS: Taxa
Anual Nominal de 10,0262% e Taxa Anual Efetiva de 10,5000%, se débito em conta corrente, a
taxa de juros sera reduzida para 9,5690% a.a.(nominal) e 10,0000% a.a.(efetiva).
DEVEDOR(Fiduciante): FRANCIVALDO ANTONIO, CNPF 265.708.901-15, brasileiro,
divorciado, servidor publico municipal, residente e domiciliado nesta Capital.

CREDORA (Fiducigria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLO: N° 552.285 de 28/01/2010. Es revente Fabiana

Escrevente Autorizado(a): Nt SR S

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos:R$.544,70 e Selo: 0471.07.0900033.01106 R$ 6,00.

AV-7-111.759, de 14 de maio de 2020. CANCELAMENTO: Conforme Autorizagfio para
Cancelamento da Propriedade Fiduciaria Financiamento de Crédito Imobiliario, de 14/02/2020,
por CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi autorizado o cancelamento da alienagfio fiducidria
objeto do R.6.

PROTOCOLO: 824.543 d i

Escrevente Autorizado¥g )

Registrador(a) Substituto(? v

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 325,60. Selo 0471.077.1800031.04948: R$ 36,60.
Proc. eletronico de dados: R$ 5,00. Selo 0471.01.2000011.03921: R$ 1,40.

Zscrevente Autorizado: Igor Lazzarotti

111.759

AV-8-111.759, de 07 de agosto de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente mgtri¢ula esta cadastrada sob n® 099267.2.0111759-64.

Auxiliar de Escrevente: G a
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto():
Emolumentos: Nihil. Selq[0471.04.2300043.07206: (Isento).

Proc. eletronico de dados{Nihil. Selo 0471.01.2300044.06933: (Isento).

R-9-111.759, de 07 de agusto de 2023. COMPRA E VENDA

Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, de 28/06/2023. VALOR: R$605.000,00.
AVALIACAO: R$605.000,00. TRANSMITENTE(S): FRANCIVALDO ANTONIO, CPF
265.708.901-15, brasileiro, divorciado, servidor publico municipal, residente e domiciliado
nesta Capital. ~ _
ADQUIRENTE(S): MARCIA CAMPOS DA SILLVA, CPF 538.251.360-00, brasileira,
solteira, maior, administragorafyesidente e domiciliada nesta Capital.
PROTOCOLO: 930.259 d¢ 7/2023. Auxiliar de Escrevente: Giovanna
Escrevente Autorizado(a): ‘
Registrador(a) Substituto(

“ CONTINUAAFOLHAS ——

S7:0T 9202/90/T0 - VHIIAITO VSOY OQdVYNA3 SOTHVD Jod suawienhip opeulsse 10} 0)uswnaop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=7135244e-0441-4390-a815-e9a25c571b7d

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7135244e-0441-4390-a815-e9a25¢571b7d

CNM: 099267.2.0111759-64

D 55 REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
:ﬁ' 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
o 'g FLS. |MATRICULA
=
= PORTO ALEGRE/RS. 07 gde agosto de 2023 03 111.759
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 1.282,50. Selo 0471.09.2300020.00915: RS 81.00.
Proc. eletrénico de dados: R$ 3,20. Selo 0471.01.2300044.06936: RS 1.80.

R-10-111.759, de 07 de agosto de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Venda e Compra de¢ Imovel, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no
SFH - Sistema Financciro da Habitagdo, de 28/06/2023. VALOR DA DIVIDA: R$484.000,00.
AVALIACAQ: R$605.000,00. FORMA DE PAGAMENTQ: 350 parcelas mensais, vencendo-
se a primeira em (1/08/2023, com juros a Taxa Anual Nominal de 9,5598%, Taxa Anual Efetiva
de 9,9900%, o qual implicara a primeira parcela no valor d¢ R$5.630,75, e Taxa Anual Nominal
Reduzida de 9,4681%, Taxa Anual Efetiva Reduzida de 9,8900%, que implicard a primeira parcela
no valor de R$5.593,76. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): MARCIA CAMPOS DA SILVA ,
CPF 538.251.360-00, brasileira, solteira, maior, administradora, residente e domiciliada nesta
Capital.
CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF. ;
PROTOCOLO: 930.259 d& 07/07/2023. Auxiliar de Escrevente: Giovanna
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(d):
Registrador(a): |
Emolumentos: R$ 1.066,
Proc. eletrénico de dados:

. Selo 0471.09.2300020.00916: R$ 81,00.
$ 3,20. Selo 0471.01.2300044.06941: RS 1,80.

AV-11-111.759, de 07 de agosto de 2023. CEDULA CREDITO IMOBILIARIO-CCI:
Conforme Cédula de Crédito Imobiliario, de 28/06/2023, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
emitiu cédula de crédito Integral e Cartular, no valor dc R$484.000,00, em 350 parcelas mensais,
vencendo-se a primeira em 01/08/2023, com juros a Taxa Anual Nominal de 9,5598%, Taxa Anual
Efetiva de 9,9900%, o qual implicara a primeira parccla no vator de R$5.630,75, ¢ Taxa Anual
Nominal Reduzida de 9.4681%, Taxa Anual Efetiva Reduzida de 9,8900%, que implicara a
primeira parcela no valor de R$5.593,76. AVALIACAO: R$605.000,00. DEVEDOR(ES)
(Fiduciante(s)): MARCIA CAMPOS DA SILVA. ja qualificada. CEDULA:
N°.1.4444.2093883-7. SERIE: d623.

PROTOCOLO: 931.880 dg 24407/2023. Auxiliar de Escrevente: Giovanna

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{
Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selol471.04.2300043.07213: (Tsento).

Proc. eletronico de dados: Wihil. Seto 0471.01.2300044.06948: (Isento).

AV-12-111.759, de 26 de maio de 2026. CANCELAMENTO: Conforme Requerimento
Consolidacdo e Cancclamento da CCl, de 20/05/2026, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL

autorizou o cancelamento da cédula de crédito imoebiliario objeto da Av-11.
PROTOCOLO: 1.039.146 de 20/05/2026. Escrevente: Sitarz
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Escrevente Autorizado(
Registrador(a) Substitutp(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 27,60, S¢ 1.03.2600014.01759: R$ 4,40. MCMV - 50%).
Proc. eletr. de dados: R$ 3,70. Selo 0471.01.2600018.02422: RS 2,20. (MCMV - 50%).

AV-13-111,759, de 26 de maio de 2026. CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 20/05/2026, expedido pela CAlXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiducidaria da divida relativa a0 Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mutuo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagfo, firmado em 28/06/2023.
VALOR: R$630.598.89. AVALIACAQ: R$630.598,89. Esta averbacdio ¢ feita & vista dos
documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagéo
do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia
n°® 0021.2026.01970.8, de 14/05/2026, mediante recolhimento de R$18.917,97, instruido com
prova da intimagfo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagio
da mora e de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE (Fiduciante): MARCIA
CAMPOS DA SILVA, CPF 538.251.360-00, brasileira, solteira, maior, administradora, residente
e domiciliada nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidria); CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
Obs.: Este imovel devergs
PROTOCOLO: 1.039.146 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitutp(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 1.479.50-8elo 0471.09.2500022.04093: R$ 100,20.
Proc. eletr. de dados: R$ 7.,30. Selo 0471.01.2600018.01150: R$ 2,20.

erecido em publicos leildes.
6. Escrevente: Sitarz

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do contetdo da Matricula n® 111.759 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0111759-64
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600017.00144 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600014.02730 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600018.03957 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 26/05/2026
Documento eletronico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira - Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h -
no site do Tribunal de Justigca do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00071933 03
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