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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

A SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
c E R T I D A O COMARCA DE CAXAS DO SUL

CNM: 099200.2.0024182-07 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n° 2 -

Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KXAS5Y-4TIMG-VB8WZX-ZVQ5M
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CNM: 099200.2.0024182-07

2 " Oficio de Registro de Iméveis — 1. Zona — Caxias do Sul . . |
- LIVRO N°. 2 — REGISTRO GERAL '
) FLS. MATRICULA
, fJAXIAS DO 8UL, 17 _ql_ia. } junho . de 1932 a1 =24- |82=

e e m—— e e : - - E. S

IMOVEL : SALA N°402, do prédio de alvenaria, a rua Garibaidi, 810,
de Frente, lado rorte situado no 52 pavimento ow 2¢ andar, com a 34
rea privativa de 34, 202m2, &rwa de usc cumum de 22,261m2, Area to-
tal de 76,463m2, Area ideal de terrenc de 14,176m2, fracfo ideal -
de terreno dé 0,038%; no terreno Sobre o qual esta edificado o prd
dio, ¢ qual &'constituido pelo lote p°14 quartéirad. n?l4, antigo
lote neg2, seto“ 08, zona 414, numeragoes administrativas, con Pren
te aoc Ceste, a’rua Garlbaldl, lado par, distendo aproXimadamenté -
23,00metros da esguina com & rua SJnlmbv. com a Ayrea de 242 yO0mZ , —
com as sequintes medidas e confrontagdes: ao Norte; per 22,00me--
‘tyos, com terras de propriedade de Luiz Qollo Tonietto; aoc Sul, poy
22,00metros, com terras de propriedade de Ettore Lazarcotto; a Les—
te, por 11,00metros, com terras de propriedade de Nilo Fexrrari; e,
a0 Oeste, por 11,00metros, com a rua Garibaldi; cujo o quarteirio“
& formado pelas ruas Garlbaldl, visconde de Pelotas, AV. Jullo de..
cCastilhos e sln;mbu, distando mais ou menos 25,00metros, da esqui-
na com & rua Sinimbh. ' v '
PROPRIETARIA: NICOLA-~ INCURPORACDES IMOBILIARIAS LTDA, com séde -
nesta cidade de Caxias do Sul,. a Tua Visconde de Pelotas, ne63s,-
CECMF ne88:390.132/0001L-87. '
REGISTRO ANTHERIUR: R.5 e R.7/M. 12,153, Le2-RH, em 25/08,/1.980 e -
10/03/1.981 ., .
Tudo conforme requerimento de 08/06/1.982, com firmas reconhecidas|
Ficando uma via aqui arquivada. . '
EMOL : Cr$396,00.

AV.1/M.24.182, em 15 de agosto de 1.983.

Certlflco, que o predbp de alvenaria antes prOJetado e concluido -
no qual se situa o imove! obJeto desta matricula tep a seguinte deg
nominagao: Edificio Syrus, sito a rua Garibaldi, 802. Tude conFor-
me requerimento datado de 4 de agosto ‘de 1.983, com firmas reconhe’
cidas, acompanhado de coplas autenticadas do Habite-se e da CND DO
TAPAS N2002660.
EﬁoL- &3247!00.
Prot.- 40.052-1R ‘
OFicial e/ou ajte. do oficial

Continua no verso.
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LIVRO N°. 2 — REGISTRO GERAL

egs, i marricuLe L
ok I -24.182= |

'f_-_ om 15’60 marcd de 1.984. b . '
"COMPRA € VE%DA- Escritura publica tavrada em. 13 de gargo de 1.984]
peio icial ajte. do 32Tab.d/ci dade, Alberto Mettiellp, Fis.p2/
03, do vo{20-A, ] T w h * !

i TRANWITENTES NICOL A- |NCORPOR&6ES IMOBIL) ARLAS LTDA com sede
nesta ci dade a rua Visconde de Pelotas, n2695, sala 001 e 1002,
| cecMFre8E: &99 I32/000| 87.
ADQUS RENTL : Y EL1 AS RUARC brasnlelro,caaado,‘lndustrlai, v
. ﬁﬂala TV 620~ resudente e domiciliado a rua 13 de Maio n2245,
: Wf'h‘; gsn ) . " -- .
' Car‘ti’dao Negativa de Debito-CND sob e 000740 S

?EG %58.05 e Yalor Fiscal em conjunto com as M.24189 e
"TW? 4» L@Bz- (§ 30. 240.000,00,
cac nS: 005806,

Av.3/24.182 - Em 23 de abril de 2008.. S
CASAMENTO: Certifico que, Remy Elias Ruaro ¢ casado com ONILDES
TEREZINHA CORSO RUARO, desde 27.06.1967, pelo regime da comunhio
universal de bens antes da v1génC1a da Lei n° 6.515/77. Tudo conforme
cOpia autenticada da certidfo de casamento n® 1427Q, fls. 4, po livro
'n°® B-35, do Oficic do ‘Registro Civil das Pessoas Naturais da 1* zona
desta 01dade, ficande arquivada neste oficio. O referido & verdade e
dou Fé. (MS) -

EMOL: 'R$38,80.

PROT: '204.216 do L° 1-AF em 16.04.2008.

Selo: 0132.04.0800005.00977, no valor de R$0,50

"t

r—:\__.--"“";*'

oficial e/ou Oficial Subst,-

R.4/24.182 - Em 23 de abril de 2008. :
HERANCA: Formal de Partilha expedido em 26 de margo de 2008, extraido
dos autos do processo n® 010/1.05.0240816-5, homologadc por sentenga
em 10.01.2008, pela Exma. Sra. Dra. Carla Patricia Boschetti Maxcon
Della G':Lustina, MM Juiza de Direito da 3% Vara Civel desta Comarxca e
que transitou em julgado sem interposicido de recursc em 15.03.2008.
TRANSMITENTE: ESPOLIO DE REMY ELIAS RUARO, CPBF n° 010 840 620 20.
ADQUIRENTE: RAFAEL RUARQD, brasileiro, solteiro, médico, inscrite no
CPF 80D h 877 301 210 34, residente e domiciliado na Rua Marques do
Hervai, n® 1397, ap. 102, Bairro Centro, nesta cidade.

contlnua Fla. 02

TRNTTHUA A FOLHAS
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FLS. MATRICULA

CAXIAS DO SUL, 23 de abril de 2008. 02 =24.182=

Ly

VALOR: Avaliado em R$90.000,00.
EMOL: R$339,60

PROT: .214 do L° 1-AF em 16.04.2008.
800003,01093, no valor de RS$6,00 3L
- P L el
- escrevente Oficial e/ou oficial subst.

Av.5/24.182 - Em 13 de setembro de 2Z023.

ALTERACAO DO ESTADO CIVIL - NUPCIAS: Certifico que o adquirente no R.4
da presente matricula, RAFAEL RUARO contraiu nupcias com GISELE DA
SILVA VIERO, brasileira, dentista, inscrita no CPF sob n°
814.886.880-/87, em 17/04/2009, pelo regime da separacdoc total de
bens, passando ela a assinar GISELE DA SILVA VIERO RUARO. Tudo
conforme Certiddo de Casamento matriculada sob n° 099879 01 55 2009 2
00052 134 0025034 78, do Registro Civil das Pessoas Naturais da 22
Zona dessa Comarca, ficando arquivada nos termos da Lei. O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 485428 do L° 1-EH em 06/09/2023.

EMOL: R$105,20. Selo: 0132.04.2300015.02465 = RS$4,40.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300015.04387 = RS$1,80.
Escrevente: Verena Citon Castilhos

Ofjdial e/ou Oficial Subst.

Av.6/24.182 - Em 13 de setembro de 2023.

PACTO__ ANTENUPCIAL: Certifico que a Escritura Publica de Pacto
Antenupcial lavrada em 13/03/2009, no Livro n°® 188, fls. 054v, sob n°
25.653, do 3° Tabelionato desta Comarca, referente ao casamento
realizado pelo regime separag¢do total de bens, do casal RAFAEL RUARO e
GISELE DA SILVA VIERO RUARO, foi registrada neste Oficio sob n°
18.063, do Livro 3-Aux., em 21/01/2016. O referido é& verdade e dou fé.
EMOL: R$47,70. Selo: 0132.04.2300015.02466 = RS$S4,40.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300015.04388 = RS$1,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos
Of/dial e/cu Oficial Subst.

R.7/24.182 — Em 13 de setembro de 2023.

COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 1.4444.2110603-7 de Venda e
Compra de Imdvel, Matuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFI -
Sistema Financeiro Imobilidrio, com cardter de Escritura Publica, na
forma do artigo 38 da Lei 9.514/97, datado de 22/08/2023, ficando a
documentacido arquivada nos termos da Lei.

TRANSMITENTE: RAFAEL RUARQO, brasileiro, médico, inscrito no CPF sob n°
577.301.210-34, portador da CNH n° 00432192698, expedida pelo
DETRAN/RS, casado com GISELE DA SILVA VIERO RUAROQ, brasileira,
auxiliar geral, inscrita no CPF sob n°® 814.886.880-87, portadora da

continua no verse
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FLS. MATRICULA

02 24.182
M }4(

CNH n® 00318292847, expedida pelo DETRAN/RS, pelo regime da separacédo
total de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residente e domiciliado
na Rua Marques do Herval, n° 1397, Ap 102, Bairro Centro, nesta
cidade.

ADQUIRENTE: JORGE JAISON DOS SANTOS TOMASI, brasileiro, solteiro,
empresdrio, inscrito no CPF sob n° 032.424.770-22, portador da CNH n°
05016288690, expedida pelo DETRAN/RS, residente e domiciliado na Rua
Jacob Luchesi, n° 2020, Cs, Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$290.000,00 (duzentos e noventa mil reais).
FORMA DE PAGAMENTO: o valor de R$90.000,00 com recursos préprios; e
R$200.000,00 com financiamento concedido pela credora, Caixa Econdmica
Federal.

VALOR FISCAL: R$290.000,00 (duzentos e noventa mil reais).

ITBI: n° 11459/2023.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n°
44410505/2023.

CONDICAO: as constantes no contrato.

PROT. 484721 do L° 1-EH em 28/08/2023.

EMOL: R$1.311,00. Selo: 0132.08.2200013.08235 = R$65,30.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300015.04389 = R$1,80.
Escrevente: Verena Citon Castilhos

Ofiffal e/ou Oficial Subst.

R.8/24.182 — Em 13 de setembro de 2023.

ALIENAQKO FIDUCIARIA: Contrato Particular n° 1.4444.,2110603-7, antes
mencionado.

DEVEDOR: JORGE JAISON DOS SANTOS TOMASI, j& qualificado.

CREDORA: CAIXA FECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF. )
VALOR DA DIVIDA: R$200.000,00.

PRAZO DFE AMORTIZACAO: 240 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
e consecutivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em
22/09/2023.

JUROS: constantes no contrato.

ORIGEM DOS RECURSQOS: SBPE.

OBJETO_DA GARANTIA: o imdével da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: o imdvel vinculado em garantia foi avaliado em R$290.000,00.
PROT. 484721 do L° 1-EH em 28/08/2023.

EMOL: R$1.009,00. Selo: 0132.08.2200013.08236 = R$65,30.

Proc. eletrdénico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300015.04390 = RS$S1,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos
Oofi 1 e/ou Oficial Subst.

continua a folhas
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099200.2.0024182-07

sl Fls. Matricula

Caxias do Sul, 18 de agosto de 2026 03 24.182

Av.9/24.182 — Em 18 de agosto de 2026.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacdo, de oficio, para
noticiar que os atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se,
exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento no art. 464-A,
da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 551980 do L° 1-FJ em 23/07/2026.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600015.07191 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 18/08/2026 as 14:45:20. o] hash SHA256 do documento é
TAAB098A775977C29733044840CA86846F9E08964364E3086996C9853A16ADAS.

Av.10/24.182 — Em 18 de agosto de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacdo
para fazer constar que o imdével desta matricula possui a seguinte
inscricdo cadastral: 44.08.0014.014.007. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certid&o de ITBI n°® 9723/2026 emitida
em 16/07/2026, ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 551980 do L° 1-FJ em 23/07/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600015.07192 = R$5,50.

Proc. eletrdnico: RS$7,30. Selo: 0132.01.2600016.08125 = RS$S2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 18/08/2026 as 14:45:23. 0 hash SHA256 do documento é
28CO053BBEBB407FBO95BD1E300D173E16E88BEEQO4OF5ADD945914EC09F59445A.

Av.11/24.182 — Em 18 de agosto de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacdo
da fiduciéria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apbdés promover a intimacdo do devedor e fiduciante, Jorge Jaison dos
Santos Tomasi, antes qualificado, devidamente cumprida através de
editais publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico -
Editais Online em 30/04/2026, 04/05/2026 e 05/05/2026, transcorrido o
prazo legal sem a purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade do
imével em favor da Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 (sem indisponibilidades, consultada em 18/08/2026,
podendo ser conferido pelo hash g3c2vbwo9r) , pelo valor de
R$302.444,75 (trezentos e dois mil, quatrocentos e quarenta e gquatro
reais e setenta e cinco centavos); avaliado para efeitos fiscais em
R$302.444,75 (trezentos e dois mil, guatrocentos e quarenta e guatro
reais e setenta e cinco centavos), conforme guia de pagamento do ITBI:
N© 9723/2026. Tudo conforme Oficio n® 647288/2025, datado de
23/07/2026, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demais documentos que o instruem Jja& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n® 537119. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 551980 do L° 1-FJ em 23/07/2026.

EMOL: R$756,20. Selo: 0132.09.2500016.01351 = RS$S100,20.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KXAS5Y-4TIMG-VB8WZX-ZVQ5M
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Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600016.08127 = RS$2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 18/08/2026 as 14:45:27. e} hash SHA256 do documento é
81FDEB4F3CASE330E527E232078B30CCEF8144RB93FFECA282904180A6422F3644 .

IADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

axias do Sul - RS, 18 de agosto de 2026.

‘otal: R$81,00 -

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 24.182: R$47,60
0132.04.2600015.07289 = R$5,50)

lJusca emlivros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600016.02818 = R$4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600016.08285 =
2$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KXA5Y-4TIMG-VBWZX-ZVQ5M
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