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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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Imével: O Lote n® 31. localizado na quadra niimero guatro {4}, do Condominio Horizontal
Residencial “BETEL™, situado na BR 472, lugar denominado “Itapitocai”, Km 583+900, Zona
de Urbanizacdo Especifica — ZUE, desta cidade de Uruguaiana-RS, medindo trinta e seis metros e
trinta decimetros quadrados (36,30m) de frente NORTE, sobre a Alameda das Palmeiras, por
vinte e oito metros e setenta e cinco decimetros quadrados (28,75m) de frente aos fundos, com
area de 1.043,62m*, correspondendo a fragio ideal de 3,002%, na fracio de campo e nas
demais coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio horizontal, sendo 1,897%
correspondente ao lote ¢ 1,1033% ao uso comum. Sendo a fragio de campo com a Aarea de
55.000,00m? (cinquenta e cinco mil metros quadrados). ou seja, 5.50ha. situada na Sesmaria
do Meio. lugar denominado ltapitocat. dentro da delimitagdo da Macrozona de Transi¢do Urbana
Rural localizada no 1° Distrito do lmbaa. deste municipio (Lei Complementar n® 26 de
12/07/2020 e Let Complementar n® 27. de 15/07/2020). com as seguintes medidas e
controntagdes: oitenta metros (80,00m) ao LESTE, fazendo frente para a BR 472; ao OESTE,
mede oitenta metros (80,00m) confrontando com propriedade que ¢ ou foi de Ricardo Anes; ao
NORTE, mede sctecentos e quarenta ¢ um metros (741.00m), com propriedade de Moacir
Marques Barreira; ¢, ao SUL, medce sciscentos e noventa e oilo metros e setenta centimetros
(698.70m). conirontando com propriedade de Edu Almeida Lago.

Uruguaiana-RS,

42.123

PROPRIETARIA: MELLO INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI - EPP. pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
38.411.551/0001-10. situada na Rua General Cimara, n® 4008, nesta cidade de Uruguaiana-RS.
Registro Anterior: Matricula n® 24.825, L°® 2R@. deste Oficio.

Protocole: Apontado sob n® 211173, do Livro 1-AJ, em 14/04/2021.

Emol.: R331.30- Abertura de matricula: R$21,90 (0714.00.2000001.33147 = R32,70),
Processamento eletrénico de dados;3$5,30 (0714.00.2000001.33147 = R$1.40).

O Olicial.: L RS :.:—a._*_:‘;:;\\:_\

Matricula N°

Av-1-42.123 - Em 28 de abril de 2021.
Titulo: CONYENCAQO DE CONDOMINIO - A CONVENCACO DE CONDOMINIO que

regulamenta o Condominio Horizontal Residencial “BETEL?”, ¢sta devidamente registrada sob o
n® 52.826. L.° 3 Registro Auxiliar. deste Oficio.

Protocolo: Apontado sob n® 211173, do Livro 1-AJ, em 14/04/2021.
Emol.: R$49.30- Averbagdo sem valor declarado: R$39,30¢ (0714.00.2000001.33148 = R$3.,30).

Processamento eletrdnico de dados:rRT\S_.BO {0714.00.2000001.33148 = R$1.40).
O Oficial.: ™o o o, M =

g e

Av-2-42.123 - Em 28 de¢ abril de 2021.

Titulo: SERVIDAQ DE PASSAGEM - Conforme consta 1o R-19, da matricula n° 24.825, L°
2RG. por Escritura Publica de Institui¢io de Serviddo de Passagem n® 19.1440, lavrada no Livro
59 de Contratos. folha 030v. de 02/03/2021, pelo Segundo Tabelionato de Notas desta cidade de
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Uruguaiana-RS, foi instituido em favor de R E 8§ DE MELLO, uma SERVIDAO DE
PASSAGEM PERMANENTE da drea de 4.484,32m3, com formato em "T", localizada
dentro da drea maior da matricula sob n® 24,825, L.° 2R, deste Oficio.
Protocolo: Apontado sobn® 211173, do Livro 1-AlJ, em 14/04/2021.
Emol.: R$49.30- Averbacto sem valor declarado: R$39.30 (0714.00.2000001.33149 = R$3.30),

Processamento eletrénico de dados: R$3.30 (0714.00.2000001.3314¢ = R$1.40).
O OﬁCIal j ] ‘i PRV B .

Av-3-42,123 - Em 24 de maio de 2021.

Zona de Urbanizaciio Especifica - ZUE — Area Minima Permitida para Parcelamento de Solo -
Foram instituidas a0 Plano Dirctor de Desenvalvimento Urbano, Rural e Ambiental - Capituio HI. Segio
IV e previsto no Anexo I, da Lei Complementar n® 3, de 06/08/2014, do Municipto de Uruguaiana, que
detine o quadro de Uso e Ocupagdoe de Solo, através da Lei Complementar n® 26, de 12/07/202 ¢ da Lei
Complementar n® 27, de 15/07/2020, a aprovaciio da Zona de Urbanizacio Especifica —~ ZUE ao
imovel objeto da matricula n® 24.825 cuja Area esta dentro da delimitacio da Macrozona de
Transicao Urbana Rural localizada no 1° Distrito do Imbas (que originou esta matricuia}). permitindo
o parcelamento do solp, somente para licenciamento de condominios horizontais, devendo os lotes
apresentar testada minima de 20 metros, com drea minima de cada lote de 1.000,00m?, cujas
edificagdes com um afastamento de, no minimo, de 3,80m dos limites do lote; um recuo compulsorio
de 15.00m entre os imdiveis murginais das Rodovias ¢ Ferrovias Federais ¢ o respectivoe limite de
dominio, proibindo qualqucr construcio nesta faixa.

Condicoes: Conforme inciso V. do artigo 137, da el Complementar n® 3, de 06/08/2014, do Municipio
de Uruguaiana, fica vedado o parcelamento do solo de lotes em desacordo com padrdes estabelecidos
em Lei: paragrafo unico do artigo 142, da Lel Complemeniar n” 3. de 06/08/2014. desde a apreovagcio do
parcelamento do solo, as_areas nfio poderido ter sua destinaciio alterada. salvo se for cancelado ©
registro, ou ocorrer alteragio do condominio registrado, nos termos dos artigos 18. 23 e 23, da Lei Federal
n.® 6.760, de 19 de dezembro de 1979 e alteragdes dadas pela Lei n." 9.785, de 29 de janeira de 1999; .
paragrafo 4° do artigo 2° da Lei 6.766. que dispde sobre o Parcelamenta de Solo Urbano e da outras

providéncias. considera-se lote o terreno servido de infra-cstrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanistices detinidos pelo pluno diretor ou lei municipal para a zona em gue se situe.
Protocolo: Apontado sob n® 211694, do Livre 1-Al em 2170352021,

Emol.: Nihil- Averbacio sem valor declarado: Nihil (0714.00.2000001 35802 = MNihil:
OOficial: 4+ -.. ... C .~

Av-4-42,123 - Em 23 de novembro de 2021.

RETIFICACAQ/ALTERACAO DE FRACAO IDEAL — Por requerimenio de 12/11/2021.
instruido com Memorial Descritivo, Projeto Urbanistico, Quadrc de Areas. firmados peio
Arquiteto ¢ Urbanista - Miguel A. Brasileiro da Silva - CAU n® 39001-i, RRT/CAU n°

(Continua na Ficha n® )

Srafica Universitdria - Fone: (55) 3312-3384
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SI10231323R01, e, Alvara de Licenga n°® 209/2020 - 2* Via com Alteragdes, emitido pela
Prefeitura Municipal de Uruguaiana-RS, em 06/10/2021, arquivados neste Oficio, conforme
previsto no artigo 777 e paragrafo tinico, da CNNR-CGJ/RS, e conforme Av.23 da matricula n°
24.825, L° 2RG, deste Oficio, fica retificada a fragio ideal do Lote n° 31, para que conste a
correta como sendo: fracido ideal de 2,959% na fracio de campo e nas demais coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio horizontal, sendo 1,897% correspondente ao lote e
1,060% ao uso comum, € ndo como constou na descrigdo de abertura desta matricula.
Protocolo: Apontado sob n°® 213772, do Livro 1-AJ, em 07/10/2021.
Emol.: R$49,30- Averbagdo sem valor declarado: R$39,30 (0714.00.2100002.01500 = R$3,30),
Processamento eletronico de dados: R$5,30 (0714.00.2100002.01500 = R$1,40).
O Oficial.: - _Werrera

OSLO: ubs\.\“l‘a

Av-5-42.123 - Em 24 de novembro de 2022.-

RETIFICACAO DE ERRO EVIDENTE- Por requerimento de MELLO INCORPORACAO
DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP, inscrito no CNPJ de n°
38.411.551/0001-10, e demais comprovantes em anexo, arquivados neste Oficio, fica
RETIFICADO para constar a descri¢do correta da area da metragem medindo trinta e seis
metros e trinta centimetros (36,30m) de frente NORTE, sobre a Alameda das.Palmeiras, por
vinte e oito metros e setenta e cinco centimetros (28,75m) de frente aos fundos, com area de
1.043,62m?, correspondendo a fragéio ideal de 3,002%, na fragio de campo e nas demais
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio horizontal, sendo 1,897% correspondente
ao lote e 1,1033% ao uso comum, e nio como constou na descri¢io, retro.-

Artigo 213 dalei 6.015 de 31 de Dezembro de 1973.

Protocoloe: Apontado sob n® 219782, do Livro 1-AL, em 24/11/2022.-

Emol.: NIHIL- Processamento de retificagdo (12030): NIHIL (0714.00.2200008.02914 =

NIHIL), .- )
A » \yabelfs. Herrerd
O Oficial.: MC; ubstituta

R-6-42.123 - Em 25 de outubro de 2023.-

Titulo: Compra e Venda. -

TRANSMITENTE: MELLO INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Estrada BR 472, Rodovia Sesmaria do Meio 1 Distrito,
1, Stiburbios, nesta cidade de Uruguaiana-RS, inscrita no CNPJ sob n® 38.411.551/0001-10.-
ADQUIRENTES: ROSANO KARAS BATISTA, brasileiro, proprietario de estabelecimento
comercial, portador da CNH n°® 00298079488-DETRAN/RS, inscrito no CPF n° 745.976.040-49,
casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 e sua esposa
SIMONE PAVIN BATISTA, brasileira, proprietario de estabelecimento comercia, portadora da
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carteira de identidade RG n°® 6065797653-SSP/RS, inscrita no CPF n° 809.533.870-20, residentes
e domiciliados na Rua Feliciano Ribeiro, n°® 2316, S&o Jodo, nesta cidade de Uruguaiana-RS.-
Forma do Titulo: Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mutuo e Alienagédo Fiduciaria em
Garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobiliario, nimero 1.4444.2184740-1, celebrado
no dia 11/10/2023.-

Imével: O imdvel objeto desta matricula.-

Valor: R$500.000,00 e para fins fiscais R$500.000,00 — Conforme a GUIA Informativa n® 33118
de 17/10/2023.-

Forma do_ Pagamento: R$ 160.500,00 referente  aos recursos préprios; e R$ 339.500,00
mediante financiamento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL .-

Condicdes: As do contrato.-

Protocolo: Apontado sob n°® 224866, do Livro 1-AN, em 24/10/2023.-

Emol.: R$2.222,30- Registro com valor declarado: R$2.133,10 (0714.00.2300007.02710 =
R$81,00), Processamento eletrénico de dados: R$6,40 (0714.00.2300007.02710 = R$1,80).-

O Oficial.: ﬁw G
\—Oficial Substitute.
N

R-7-42.123 - Em 25 de outubro de 2023.

Titule: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

Nos termos do Contrato mencionado no R-6-42.123, retro, os proprietarios ROSANO KARAS
BATISTA, brasileiro, proprietdrio de estabelecimento comercial, portador da CNH n°
00298079488-DETRAN/RS, inscrito no CPF n° 745.976.040-49, casado no regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 e sua esposa SIMONE PAVIN BATISTA,
brasileira, proprietario de estabelecimento comercia, portadora da carteira de identidade RG n°
6065797653-SSP/RS, inscrita no CPF n° 809.533.870-20, residentes e domiciliados na Rua
Feliciano Ribeiro, n° 2316, Sdo Jodo, nesta cidade de Uruguaiana-RS, acima qualificados,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta Matricula, com todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagdes 3 CREDORA/FIDUCIARIA — CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma publica, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes %, na cidade de Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para
GARANTIA de: Valor de Venda e Compra do Imoével objeto do Contrato: R$500.000,00.
Valor da Divida/Financiamento: R$339.500,00. Valor da Garantia Fiducidaria: RS$
485.000,00. Sistema de Amortiza¢io: PRICE. Prazo de Amortizagiio: 180 meses. Taxa Anual
de Juros Contratada: Nominal = 11.1610% a.a; Efetiva = 11.7500% a.a. Valor Total do
Encargo Mensal Inicial: R$ 4.024,17. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: Em
06/11/2023. Forma de Pagamento dos Encargos Mensais: Débito em Conta Corrente.-
Condicdes: As demais constantes do contrato.-

Protocolo: Apontado sob n°® 224866, do Livro 1-AN, em 24/10/2023.

Emol.: R$1.573,20- Registro com valor declarado: R$1.484,00 (0714.00.2300007.02711 =
R$81,00), Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0714.00. 2300007 02711 = R$1,80).

ContinuanaFichan® 3~ )

Gréfica Universitaria - Fone: (55) 3412-3364
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Herrers
O Oficial.: izabel G, L oote

Av-8-42.123 - Em 25 de outubro de 2023.-

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Emitida nos termos da Lei n° 10931, de 02 de
Agosto de  2.004, Numero: 1.4444.2184740-1 SERIE 1023. . DADOS DO
CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL - Instituigdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente Cédula de crédito Imobilidrio. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
VINCULADO AG CREDITO IMOBILIARIO - ENDERECO: Rodovia BR-472 Residencial
Betel, 0; CIDADE: Uruguaiana-RS; GARANTIA - TIPO: Real; MODALIDADE: Alienagdo
Fiduciéria n® Registro: R-7-42.123, Liv. 2. VALOR DO CREDITO: R$339.500, 00; Data Base:
11/10/2023. CONDICOES DA EMISSAO: Integral ¢ Cartular. CONDICOES GERAIS DA
DIVIDA: Prazo total: 180 meses s; Prazo de amortizagiio: 180 meses; Data do vencimento do
primeiro encargo: 06/11/2023; Valor total da divida: R$339.500,00; Valor da garantia: R$
485.000,00; Valor total da parcela: R$ 4.024,17; Valor dos seguros de Morte ¢ Invalidez
permanente: RS 131,04; Valor dos seguros de danos fisicos ao imével: R$ 0,00; Taxa de
Juros: Nominal: 11.1610% a.a, Efetiva: 11 .7500% a.a; Forma de reajuste: Mensal; Taxa de
juros moratorios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de juros remuneratévios: 1 1. 1610% a.a;
Atualiza¢iic Monetaria: mensal no dia correspondente ao do aniversario do contrato, com base
no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos depésitos de poupanga do dia correspondente ao
vencimento dos encargos mensais; Local de pagamento: Uruguaiana — RS. DECLARACAO
DO CREDOR: Declaro que estou ciente de que a existéncia de prenotagéio e/ou registro de
qualquer dnus real, exceto o da garantia mencionada no campo 4 desta CCI, penhora ou
averbagéio de qualquer mandato ou agéo judicial sobre os direitos imobiligrios aqui identificados,
prejudicard a averbagdo da emissdio desta CCIL, nos termos da legislagdo em vigor. Local de
emissfio: Uruguaiana-RS; Data de emissio da CCI: 11 de outubro de 2023. DEMAIS
CONDICOES: As constantes da cédula. -

Protocoloe: Apontado sob n® 224866, do Livro 1- AN em 24/10/2023.-

Emol.: NIHIL- Averbagfo sem valor declarado: NIFiil. (0714.00.2300007.02712 = NIHIL), .-

O Oficial Substituto \zabel G. Herrerd
O Oficial.: Oficial Substiusia

Av-9-42.123 - Em 11 de setembro de 2026.-

Titulo: Consolidagio da Propriedade. -

Nos termos do Requerimento de Averbac;ao e Consohdag:ao de Propriedade, datado de
27/08/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- Instituigdo financeira sob. forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
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Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ de n° 00.360.305/0001-04, credor
fiduciario da divida relativa, registrada no R-7-42.123. em garantia da Divida relativa ao contrato
de financiamento Imobilidrio com Alienagéo Fiduciaria em garantia n® 144442184740-1 .-
Valor: R$500.000,00 e para fins fiscais R$500.000,00— Conforme a GUIA Informativa n°® 38911
de 20/08/2026.- _
Forma do Titulo: Este registro é feito a vista dos documentos mencionados nos termos do Art.
26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Importo de
Transmissdo Intervivos (ITBI), tendo em vista a constitui¢io em mora e o transcurso "in albis" do
prazo para a purga da mesma. REGISTRO A TRANSMISSAO DEFINITIVA da propriedade do
imével objeto desta matricula. -
TRANSMITENTES:ROSANO KARAS BATISTA, inscrito no CPF n° 745.976.040-49, e sua
esposa SIMONE PAVIN BATISTA, inscrita no CPF n° 809.533.870-20.-
ADOQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede no Setor Setor
Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, municipio de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°

TN 097709.2.0042123-

00.360.305/0001-04. -
Condicdes: As demais constantes do Oficio ora registrado.-
Protocolo: Apontado sob n°® 242779, do Livro 1-AT, em 08/09/2026.-

R$100,20), Processamento eletrémic
O Oficial.: [ =>>>—>—>

Emol.: R$1.340,10- Averbagdo com valor declarado: R$1.230,40 (0714.00.2500003.09975 =
ados: R$7,30 (0714.00.2500003.09975 = R$2,20).-

Grafica Universitaria - Fone: (55) 3412-3364

(Continua na Ficha n°

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Uruguaiana-RS, 14 de setembro de 2026.
Total: RS 81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 42.123: R$ 47,60 (0714.00.2500004.00065 = R$
5,50)

Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0714.00.2500004.00065 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0714.00.2500004.00065 = RS 2,20)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br /selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka

097709 53 2026 00024442 83

Maria Izabel Gomes Herrera - Oficial Substituta

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97.501-546

Email: atendimento@riuruguaiana.com.br

Documento assinado por JOSE CARLOS OROCIL DE MEDEIROS:03127508034. O hash SHA256 do documento é A5B2239BA746E5A5015DD8B55639129A26A887C76489578A2FC3303830DA53F5




		2026-09-14T12:02:44-0300




