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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Imdveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0077541-10

5
5 <3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS .
< E LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
~ % FLS. | MATRICULA
» Alvorada, 14 de margo de 2023
1 77.541

IMOVEL: APARTAMENTO 201, do Condominio Residencial Guaras L30, que recebeu o
namero 200, da Rua Guaras, com entrada pela mesma Rua, 3° Pavimento frenie a esquerda de
quem olha, constituido de: Sala, cozinha, banheiro, 3 dormitérios, circulagio e Sacada, com area
privativa de 61,20m?, area de uso comum 11,42m?, drea total de 72,62m?, fracdo ideal 0,0809,
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominioc e do terreno com a area de
gquinhentos e oitenta e um metros e vinte e cinco decimetros quadrados (581,25m?)}, constituido
dos lotes nimeros trinta (30) e trinta @ um (31), da quadra A-84, formada pelas Rua Pardais,
Guaras, Colibris @ marginal norle, do loteamento denominado ALGARVE, situado neste
Municipio de Alvorada, RS; zona urbana, com as seguintes medidas e confrontagées: pela frente
ao SO, medindo dezenove metros (19mQ00) com a Rua Guaras, pelos fundos aoc NE, medindo
vinte e sete metros e cinquenta centimetros (27m50) em divisa com parte do lote vinte e nove
(P/29) e vinte e sete (27), por um lado ac NO, medindo vinte e cinco metros (25m00) de frente
aos fundos, em divisa com o lote trinta e dois (32), e, pelo outro lado ao SE, medindo vinte e seis
metros e quatrocentos e cinco milimetros (26m405) em divisa com a marginal norte, onde forma
esquina. Cadastro imobiliario municipal: 412694.

PROPRIETARIA: J.A. CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
n°. 32.326.664/0001-31, com sede na Rua Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco, n°.
803, sala 01, Aparecida, em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-1, AV-2. R-3 AV-4 e AV-5-76.032, do Livro 2-RG, do Registro de
Imbveis de Alvorada, RS.

Eu, Rafael Mustafé da Luz,
Reglstrador Substituto -

mol: Abertura de matriculs: RS 26 60 {00N o
AV-1-77.541,
Conforme determmaqa
presente averbac&o para consiar que a presente matricula tem o seguinte Cédigo Nacional de
Matriculas - CNM 09700.2.00 /
Eu, Rafael Mustafé da Luz, gistra Or Substituto, conferi e assino.(JonathanBS)

10497000!765991 = RS 4 ,40) Proc_ eletrinico de dad 6,40 (0001 0] 2100002 59419 =
de 2023, CONVENGAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi

Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n°® 3.127, ©
inial do Empreendimente do qual a unidade acima faz parte, de

reallzado ;unto ao Livro N" 3 -
registro da Convengéo Condo
acordo com a Lei n® 4.591/64.
Protocolo n®. 170.293, de 24/

2/2023.

R 3—?7 541 em 05 de - TITULO Comgra e Venda
TRANSMlTENTE JA_L i A, inscrita no CNPJ/MF sob
n®. 32.326.664/0001-31, com sede na Rua Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco, n°.
803, sala 01, Aparecida, em Alvorada, RS, neste ato representada por JOAO LUIZ GUARIGLIA
DE OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF sob n® 011.370.150-04.
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ADQUIRENTE: FABIO FERRAZ ROSA, brasileiro, solteiro, maior, diretor de empresas, CNH n°
00366686810, inscrito no CPF/MF sob n® B0B.063.500-58, domiciliado no Beco do Cemitério, n°.
0, Lagoa Branca, em Viaméao, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituc e alienagdo fiduciria em
garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo n° 1.4444.2204439-6, firmado em
15.12.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei
n°®. 9.514/1897 e suas alteragles .

VALOR: R$ 200.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 200.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o em nome da transmitente: Cédigo de
controle AEFC.D624.C628.F7C4, expedida em 13.11.2023.

Protocolo n® 177.518, de 23/02/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad
Regtstradora Subs‘muta -

Substituta, conferi e assino.(StephanieT)

“ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por

R—47 541 em 05 de man_;o de 2024.
mstrurnen!o particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes

da Lei n° 9514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construgées e instalagdes que lhe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiducidria possuidora indireta do imével, para a garantia da
divida de R§ 1B0.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 9,5598% ao ano e
0,7966% ao més e a faxa de juros efetiva de 9,9900% ao ano e de 0,7966% ao més, a taxa
nominal de juros reduzida de 9,4681% ao ano e 0,7861% ao més, e a taxa de juros efetiva
reduzida de 9,8900% ao ano e de 0,7861 ao més, com vencimenio da primeira prestacdoc em
16.01.2024. Fica estabelecido o prazoc de caréncia de 15 (quinze) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nao pago, apés a qual nao tendo sido
liguidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imével em
R$ 240.000,00 para fins de venda em piblico leildo. Nao foi utiizado 0 FGTS do COMPRADOR.
O imbvel acima foi alienado fiduciariamente, dado em garantia e avaliado pelas partes,
juntamente com os iméveis matriculados sob n°s. 77.553 e 77.554, do Livro 2-RG, deste Registro
de Imobveis.

Protocolo n® 177.518, de 23/02/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regis‘zg&aéxbsti!uta, conferi e assino.(StephanieT)
Regisiradora Substituta -

Emgk. . Repistro com valor declarado: 1.03436 = RS 2.00)

AV-5-77.541, em 05 de margo de 2024. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI: Em
15.12.2023 foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario - CCl n®. 1.4444.2204439-6, série n®.
1223, em favor da ECON ja qualificada, representativa do crédito
integral constante do R-4-77.541 acima.

Protocolo n® 177.519, de 23/02/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrqd&}dbstituta, conferi e assino.(StephanieT)

Continua nk folha 2 frente.
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Reglstradora Substntula -

AV-6-77.541, em 10 de agosto de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAQ ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagdo, em raz&o da edigio do Provimento n®. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transi¢cdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
elefrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a pariir desta averbag&o passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragio fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substihta. O hash SHA256 do documento &
D347962TA99272D EOBGAGCS FSBSBTESOASSBEIB?EH 625D9COCEC4AZTOEDSEDT.
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AV-7-77.541, em 10 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imovel, da credora
fiduciaria acima, datado de 06.08.2026, instruido com prova de intimagdo da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmiss@o de Bens Intervivos - ITBI, arquivados
neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével acima
em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF,
conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 240.000,00, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 240.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do R-4 e AV-5-77.541.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.
Protocolo n°. 196.270, de 13/07/2026.

Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHAZ256 do documento e
49951 46E34A00291 DGD E0365E4?095643 FOE?BE 9?33 E965E31 1CE F4?035033EB
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Ultimo ato: Av-7
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 10 de agosto de 2026 as 15:09:35. Certidio valida por 20 (vinte) dias tteis.

Total: R$ 67,40
Certidao Matricula 77.541 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.61486 = R$ 5,50)
jusca em livros e arquivos: RS 14,00 (0001.03.2300001.96003 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.47423 = R$ 2,20)
A validade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs.jus.br

Chave de autertodade para consulta
097006 53 2026 00050842 34
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