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FL. MATRICULA

Sapiranga, 21 de novembro . de 2019 1 i 31.536

IMOVEL: Lote n°. 01 da quadra 114(0) do Loteamento Jardlm Allegra, localizado na
zona urbana de Sapiranga/RS, - constituido de parte do lote administrativo n®. 01, da quadra 34,
setor 22 do Plano Diretor -, Bairro S3io Luiz, com a area superficial de 353,20m? (trezentos e
cinquenta e trés metros e vinte decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes:
na frente, ao norte, 14,00m, com o alinhamento da Rua K - lado par; ao leste, 21,34m, com o
alinhamento da Rua K - lado par; ao sul, 25,79m, com o lote n°. 02 - matricula n°. 31.537; e, ao
oeste, 23,39m, com o alinhamento da Rua J - lado impar -, com a qual forma esquma fechando
assim a figura geométrica do imoével.
PROPRIETARIA: KORMAK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPIJ/MF sob o n°® 87.366.688/0001-06, com sede 4 Rua Divindpolis, n° 109, sala 02, Bairro
Centro S-S apirs

e1io) fes): R- 1-25.047, de 12/08/2013, livro 2-RG, deste Of’ icio (Reg. Loteamento:

R-7 25. 047 de _Z21/11/2019 - Prot. 94934 de 11/07/2019). Emols. R$25,00. Selo:

0312.01.18 j3.60151 - RS$1,40; 0312.03.1400006.46458 - R$2,70. Oficial Substituta:
e, N -

-

V. —+—=3+536.- Procede-se a esta averbagio aos efeitos de aqui ficar consignado o

de 2023.- Sem slumentos 4 R$ 0,00. Selo: 0312.04.22006004.19712 - R$ 0.00.- Oficial
Substituta: <5~ \_ \ ‘\ :

i~

- 2 - 31.536.- (Reg. Anterior: R-1-25.047, de 12/68/2013).- Protocolo: 114 486.-

Data: 29/02/2024 Titulo: COMPRA E VENDA - Forma do_Titulo: Contrato de Venda ¢ Compra
de Terreno, Miituo para Obras com ObrigagGes e Alienacio Fiduciaria em Garantia no SFH - n°.

1.4444 2252480-0, datado de 26/02/2024, com carater de escritura phblica, na forma do art. 61 da
Let n° 4.380/1964.- TRANSMITENTE: KORMAK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n® 87.366.688/0001-06, com sede & Rua Divindpolis, n° 109,
sala 02, Bairro Centro. em Sapiranga/RS5.- ADQUIRENTE: ANDREIA DO PRADO, brasileira,
solteira, proprietaria de estabelecimento comercial, portadora da CNH n°, 05182630946, expedida
pelo DETRAN/RS em 03/02/2021, inscrita no CPF/MF sob o n°. 003.830.590-97, residente e
domiciliada 4 Rua Siqueira Campos, n® 474, Bairro Santa Fé, em Sapiranga/RS.- Preco:
R$160.000,00.- Avaliacio: R$160.000,00.- Objeto: O imodvel desta matricula.- ITBI guia n°
SMEF/1
iddo Negativa fle Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio, emitida
m validade até 23/07/2024.- Sapiranga, 08 de marco de 2024.- Emols.R$871,80.
Selo: 0312~ 2300005 22683 - R$2,00; 0312.08.1400003. 05425 - R$72.60.- Oficial Substituta:

LA

2
/ R - 3 - 31.536.- (Reg. Anterior: R-2-31.536, de 39%/02/2024).- Protocolo: 114.486.-

=, Imposto: R$ 3.200,00 - pago Caixa Econdmica Federal, aos 26/02/2024 -,
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Data:29/02/2024.- Titulo: ALIENACAQO FIDUCIARIA - Forma do Titulo: Contrato de Venda e
Compra de Terreno, Mutuo para Obras com ObrigagGes e Alienagfio Fiduciaria em Garantia no
SFH - n°. 1.4444.2252480-0, datado de 26/02/2024, com cariter de escritura piiblica, na forma do
art. 61 da Lei n® 4.380/1964.- FIDUCIANTE (ALIENANTE): ANDREIA DO PRADQO, brasileira,
solteira, proprietaria de estabelecimento comercial, portadora da CNH n°. (05182630946, expedida
pelo DETRAN/RS em 03/02/2021, inscrita no CPF/MF sob o n° 003.830.590-97, residente ¢
domiciliada a Rua Siqueira Campos, n° 474, Bairro Santa Fé, em Sapiranga/RS.-
CREDORA/FIDUCIARIA (PROPRIETARIA)Y: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/D¥F .- Vaior da Divida/Financiamento: R$432.000,00.- Prazo de Amortizaciio: 420 meses -
encargos mensais e sucessivos.- Encargo Mensal Inicial: Taxa de Juros Balcio R$4.818,19 e Taxa
de Juros Reduzida R$4.703,17.- ¥encimento do Primeiro Encargo Mensal: 05/04/2024 .- Juros:
Taxa nominal de 10.1630% ao ano - taxa reduzida de 9.8435% ao ano; taxa efetiva de 10.6500% ao
ano - taxa reduzida de 10.3000% ac ano.- Taxa nominal e efetiva de 0.8469% ao més - taxa
reduzida de 0.8203% ao més.- Multa Moratéria: 2% (dois por cento) sobre as obrigacBes em
atraso.- Origem dos Recursos: SBPE.- Prazo de Caréncia para Expedicio da Intimacfio: 15 (quinze)
dias, a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndio pago.- Objeto da Garantia:
O imédvel desta matricula e a casa em alvenaria, propria para moradia, com a area de 146,81m?, a
ser construida, com todas as suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constructes e instalactes
que fem acrescidas.- Valor da Garantia Fiducidria: Para fins do inciso VI do artigo 24 da Lei
. 9.514/97, o imgvel foi avaliado em R$.600.000,00.- Demais clausulas e condigdes constam do
contrato, pelas is as partes se obrigam.- Sapiranga, 08 de margo de 2024.- Emols.R$1.901,50C.
01.230000 226?5 - R$2,00; 0312.09.2000004.01720 - R$90,00.- Oficial Substituta:

[ %
/XV -4 -31.536- Protocolo: 114.487.- Data:29/02/2024.- Procede-se a esta averbacgfo
abs efeitos de ficar consignado que: 1) o imovel desta matricula € constituido pele lote
administrativo n". 81, da quadra 114 do Plano Diretor; 2) a Rua K passou a denominar-se
Avenida Maua; 3) a Rua J passou a denommar—se Ru ;. 4) o imdvel objeto desta
matricula possui a inscri comprovados através do
processo de Retificagfo de Registro n® 3706/
margo de 2024.- Emols.: R$115,50. Selo:
03312.04,2200004.31115 - R$4,90.- Oficial Substituta:

AV - 5 - 31.536.- Protocolo: 117.739?)%/12/2024.- Procede-se a esta averbagfio
aos efeitos de aqui ficar consignado que no iméveFobjeto desta matricula, foi edificado um prédio
em alvenaria, residencial, no ano de 2024, com a 4rea de 146,81m?, sendo a area de 42,812
referente a garagem, o qual tomou o n° 45 da Rua Laurillo Schuh.- Valor Atribuido:

R$380.000.00.- Data habite-se: 04/12/2024 - Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio - Afericfio: 90.017.21428/67-001, emitida

Contmua na fl. 2
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ef 05/12/202

dezembro d

- Documentos comprobatérios arquivados neste Servigo.- Sapiranga, 16 de
024.- Emols: Averb: R$857,60 - PED: R$6,60 - Selos: 0312.09.2000004.02252 =
- 0312.0 \2300005 50185 = R$2,00.- Registradora Substituta:
— - N

P

|
o AVERBACAO - art. 828 - CPC
AV - 6 - 31.536.- Protocolo: 126.374.- Data:05/08/2025.- Procede-se a esta averbagio, a

fequerimento formulado pela Cooperativa de Credito, Poupanca ¢ Investimento Caminho das
Aguas RS Sicredi Caminho das Aguas RS, representada por Cintia Carla Senem Cavichiolli,
advogada, inscrita na OAB/SC sob o n® 29.675, aos efeitos de ficar consignado que, em
11/07/2025, pelo Juizo da 3°. Vara Civel da Comarca de Sapiranga/RS, no processo n°.
5007963-33.2025.8.21.0132 - Acio de Execugio de Titulo Extrajudicial, em que figura como
EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CAMINHO
DAS AGUAS RS - SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
095.213.211/0001-19.- EXECUTADAS: ANDREIA DOC PRADQO, inscrita no CPF/MF sob o n°.
003.830.590-97, ¢ MCA ENERGIA SOLAR LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.271.871/0001-78, foi admitida a execucdo. Valor : .541,99.- Documentos
comprobatorios arquivados neste Servico Registral.- osto de 2025.- Emols:
Averb: R$52,00 - PED: R$6.90 - Seclos: 4.58480 , = R$5.20 -
0312.01.2300005.74157 = R$2,10.- Registradora Substituta: —_y k"\ -

AVERBACAO - art. 828 -

AV -7 - 31.536.- Protocolo: 121.090.- Data:02/70/2025.- Procede-se a esta averbagdo, a
requerimento formulado pela Cooperativa de Crédito € Investimento com Interagfio Solidaria Raiz -
Cresol Raiz, representada por Guilherme Afonso Dreveck Pereira, advogado, inscrito na OAB/SC
sob o n°. 41619, OAB/RS 130256A, OAB/PR 88994 ¢ OAB/MG 225010, aos efeitos de ficar
consignado que, em 27/08/2025, pelo Juizo da 3*. Vara Civel da Comarca de Sapiranga/RS, no
processo n. 5010179-64.2025.8.21.0132 - Acdo de Execucio de Titule Extrajudicial, em que figura
como EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO
SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ, inscrita no CNPI/MF sob o n° 17.343.510/0001-64 ¢
EXECUTADOS: ANDREIA DO PRADQ, inscrita no CPF/MF sob o n° 003.830.590-97, ¢
CELSO GNONI, inscrito no CPF/MF sob o n°. 516.524.400-68, foi admitida a execn¢do. Valor

Causa: R$P2.370,95.- Documentos comprobatérios arquivados neste Servigo Registral.-
Sapiranga, de outubro de 2025.- Emols: Averb: R$52,00 - PED: R$6,90 - Selos:
= R$5.20 - 0312.01.2300005.81336 = R$2.10.- Registradora Substituta:

/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

(§ 7° do art. 26 da Lei 0%, 9.514/97)
AV - 8 - 31.536.- Protocolo: 125.197.- Data:08/09/2026.- Procede-se a esta averbagio
aos efeitos de ficar consignado que a propriedade do imével objeto desta matricula ficou
CONSOLIDADA em mios da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
nominada no registro n°. R-3-31.536, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. Tudo em
conformidade com o Oficio n°. 6921011/2026, datado de 08/09/2026 e o requerimento, datado de
28/08/2026, expedidos pela Caixa Econdmica Federal, instruidos com a intimagdo feita a
ANDREIA DO PRADOQ, brasileira, solteira, proprietiria de estabelecimento comercial, portadora
da CNH n°. 05182630946, expedida pelo DETRAN/RS em 03/02/2021, inscrita no CPF/MF sob o
n°. 003.830.590-97, residente ¢ domiciliada a Rua Siqueira Campos, n® 474, Bairro Santa Fé, em
Sapiranga/RS, € com ¢ comprovante do pagamento do imposto de transmissdo - [TBI guia n°.
ral, aos 25/08/2026 -,
a, 09 de setembro de
2026.- Emols: Averb: R$1.230,40 - PED: R%7,30 - Seios: 0312.09 0004.03583 =\R$100,20 -
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