Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
~ Comarca de Trés coroas
C E R T I D A o Registros Publicos de Trés Coroas
Clarice Toledo de Campos Galv &o - Oficial
Daiana Cristina Brodbeck - Substituta
Levi Wilbert - Substituto
Sabrina Land - Substituta

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 130781.2.0006246-49

Oficio de Registro de Iméveis Fls. Matricula
Comarca de Trés Coroas/RS > ;/
Livro n° 2 - Registro Geral 1 6.246

drés Coroas, 75 ~de c.embro de 2018

IMOVEL: APARTAMENTO 203 do RESIDENCIAL DONA OLGA, para fins residenciais,
situado nesta cidade de Trés Coroas/ RS, na Rua Rudi Klein, n® 555, zona urbana, localizado no
Segundo Pavimento, no alinhamento das fachadas externas Leste e Norte, o segundo de Oeste para
Leste a partir da fachada externa Norte, com érea real total de 78,6880m?, area real de uso comum de
16,0980m?, area real privativa de 62,5900m?, com a fragdo ideal de terreno de 0,0429 nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do edificio, edificada no TERRENO URBANO, com a area total de
1.540,00m?, designado como Lote A, localizado dentro da quadra formada pelas Ruas Rudi Klein,
Novo Hamburgo, Cambara do Sul e Porto Alegre, zona urbana, desta cidade, lado dos. numeros
impares, com as seguintes dimensdes, angulagdes e confrontagdes: pela frente ao NORTE, na
diregdo leste-oeste, confrontando-se com a Rua Rudi Klein, com extensfo de 38,50m, por uma linha
reta; a OESTE, na dirégdo norte-sul, confrontando-se com o lote B, de propriedade de Mundo Novo
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, na extensdo de 40,00m, por uma linha reta, formando angulo
interno de 90°0'0" com o alinhamento anterior; a0 SUL, na dire¢@o oeste-leste, confrontando-se com
parte do-lote n° 15, na extensdo de 26,50m e com o lote n° 14, na extensdo de 12,00m, todos da
mesma quadra, por uma linha reta, formando angulo interno de 90°0'0" com o alinhamento anterior;
a LESTE, na dire¢do sul-norte, confrontando-se com o lote de n° 07, com extensdo de 40,00m, da
mesma quadra, por uma linha reta, formando dngulo interno de 90°0'0" com o alinhamento anterior e
90°0'0" com o alinhamento inicial desta descrigdo, distante 42,00m da esquina formada pelas Ruas
Rudi Klein e Novo Hamburgo. PROPRIETARIO: MUNDO NOVO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ 20.764.747/0001-23,
com sede na Rua Fernando Ferrari. n°® 54. loja 2, centro. na cidade de Canela/RS. TITULO
AQUISITIVO: Havido conforme Livro 2-RG, Matricula n°® 6.059, deste Oficio. PROTOCOLO —
7958 do L1vro 1<D, datado de 19/09/2018

Designado Cleypra, > St/ Facld

Emols: Abertura de matrlcula. R$19,00 (0756.03.0900001.06487 = R$2,70)

Processamento eletronico de dados: R$4,60 (0756.01.1800001.02490 = R$1,40)

MATRICULA

AV-1-6.246, em 25 de setembro de 2018. " CONVENCAO DE CONDOMINIO - Certifico
que, a CONVENCAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL DONA OLGA, encontra-se
Registrado sob n° 388 do Livro 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio. PROTOCOLO N° 7958,
Fls. 27 do L"l/D em 19/09/2018. Dou fé.

Designado  “C¢/z7z. o S/Gacl

Emols: Averbagdo sem valor declarado: R$34.20 (0756.04.0800004.05887 = R$3,30)

Processamento eletronico de dados: R$4.60 (0756.01.1800001.02491 = R$1.,40)

AV-2-6.246, em 06 de dezembro de 2018. RETIFICACAO - Certifico que, conforme
requerimento da parte interessada, datado de 07/11/2018, e retificagdo da Convengdo de
Condominio e da Instituicdo do Condominio, o imoével objeto da presente matricula, passa a
ter a seguinte descricdo: APARTAMENTO 203 do RESIDENCIAL DONA OLGA, para fins
residenciais, situado nesta cidade de Trés Coroas/ RS, na Rua Rudi Klein, n° 555, zona urbana,

localizado no Segundo Pavimento, no alinhamento das fachadas externas Leste eNottgao segingda|
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v Matricula - 6.246 )}v

de Oeste para Leste a partir da fachada externa Norte, com érea real total de 77,6373m?, 4rea real de
uso comum de 15,0473m?, 4rea real privativa de 62,5900m>, com a fragio ideal de terreno de 0,0401
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. PROTOCOLO N° 8096, Fls. 33 do L°1-D,

em 22/11/2018. Dou feé
Designado C a2 J j/é 4

Emols: Averbagdo sem valor declarado: R$34,20 (0756.04.0800004.06100 = R$3.,30)
Processamento eletronico de dados: R$4.60 (0756.01.1800001.04608 = R$1,40)

MATRICULA

R-3-6.246, em 12 de fevereiro de 2019. TITULO - DACAO EM PAGAMENTO.
TRANSMITENTE: MUNDO NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
antes qualificada. ADQUIRENTE: TIAGO SILVA CHAVES LOPES, brasileiro,
empresario, solteiro, maior, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n°
03190375510-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°® 012.787.990-01, residente e domiciliado
na Rua Emilio da Cruz Coutinho, n°® 70, ap.1001, Bairro Fazenda, na cidade de Itajai/SC.
IMOVEL: O imével objeto da presente matricula. VALOR: R$50.000,00. AVALIACAO
FISCAL: R$55.702,23.. GUIA DE ITBI: 315/18. Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 26/10/2018. CONDICOES: As da
Escritura. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Retificagdo Cumulada com Dagdo em
Pagamento, lavrada por Bel. Dario Miguel Lorenzi, Tabelido do 4° Tabelionato de Notas da
cidade de Pelotas/RS, no Livro n°® 200 de Transmissdes, nele as Folhas n°® 174, sob n°® 39.228,
de 27/12/2018. PROTOCOLO ‘22 (Za’Ll 1-D, datado de 31/01/2019. Dou fé.

Designado 270, Ci— /a 10

Emols: Registro com valor declarado: R$370,90 (0756.07.0800004.02677 = R$36.60)
Processamento eletronico de dados: R$4,90 (0756.01.1800001.06037 = R$1,40)

AV-4-6.246, em 22 de setembro de 2023. UNIAO ESTAVEL / PACTO PATRIMONIAL -
Certifico que, conforme requerimento da parte interessada, datado de 21/08/2023, fago constar que 0
proprietario do imovel, Tiago Silva Chaves Lopes vive em unido estavel com Andria Erdmann
Passos. e que o regime a vigorar entre eles ¢ da SEPARACAO TOTAL DE BENS, nos termos da
Escritura Publica de Declaragdo, lavrada no 3° Tabelionato de Notas e Protestos de Itajai/SC, no
Livro n°® 390-E, as folhas 030, de 24/02/2017, estando o pacto patrimonial devidamente Registrado
sob n°® 469, no Livro n° 3 de Registro Auxiliar, deste Oficio, em 21/09/2023; documentacdo habil
apresentada e arquivada ﬁe§te Oficio. PROTOCOLO N° 11532, Fls. 178 do L°1-D, em 11/09/2023.

Dou fé. p o

Registradora )Z‘\_/

Emols: Averbagdo sem valor declarado: R$47,70 (0756.04.0900001.01731 = R$4.40)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0756.01.2300001.01440 = R$1,80)

R-5-6.246, em 25 de fevereiro de 2025. TITULO — COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE:
TIAGO SILVA CHAVES LOPES, antes qualificado. ADQUIRENTE: MARIA ANGELICA
LIMANA DEIQUES, brasileira, agente administrativa, solteira, maior, ndo vive em unido estavel,
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?»,}%%({gﬁ Oficio de Registro de Imdveis Fls. Matricula

¥ ;}J" Comarca de Trés Coroas/RS AR -
ey ; 2 6246 (<3
&m0 Livro n° 2 - Registro Geral -
Sns®  Trés Coroas, 25 de fevereiro de 2025 CNM: 130781.2.0006246-49

portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 06907779370-DETRAN/RS, inscrita no CPF sob n°
031.269.980-89, residente e domiciliada na Rua Rudi Klein, n® 355, Apto 203, bairro Vila Nova,
nesta Cidade. IMOVEL: O imével objeto da presente matricula. VALOR: R$262.000,00.
AVALIACAO FISCAL: R$262.000,00. GUIA DE ITBI: 3190 de 19/02/2025. Certiddo Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e abrangem inclusive as
contribui¢des sociais previstas nas alineas "a" a "d" do pardgrafo unico do artigo 11 da Lei 8.212, de
24/07/1991, em nome de Tiago Silva Chaves Lopes, emitida em 25/02/2025. CONDICOES: As do
Instrumento FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura
publica, na forma do °)do Art. 61 da Lei 4.380/64 de Venda ¢ Compra de Imével residencial,
Mutuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - CCSBPE, datado de
02/01/2025. Conttr 0 n° 1.4444.2395812-0; documenta¢do habil apresentada e arquivada neste
Oficio. PR ’Q" LO — 12863 do,Livro 1 E datado de 24/02/2025. Dou fé.

Substituta }

MATRICULA

SO DX
Emols: Registro com valor declarado R$620,30 (0756.08.0800004.01395 = R$76,40)
Processamento eletrom\coxie dados: R$3,50 (0756.01.2300001.11065 = R$2,10)

R-6-6.246, em 25 de fevereiro de 2025. TITULO — ALIENACAO FIDUCIARIA - CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. institui¢do financeira constituida sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. DEVEDORA
FIDUCIANTE: MARIA ANGELICA LIMANA DEIQUES, antes qualificada. AGENCIA
RESPONSAVEL PELO CONTRATO: 1150 Trés Coroas/RS. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: ORIGEM DOS RECURSOS: CCSBPE. MODALIDADE: Aquisi¢do de
imo6vel usado. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC. INDICE DE ATUALIZACAO DO
SALDO DEVEDOR: TR. ENQUADRAMENTO: SFH. VALOR DA DIVIDA: R$216.841.25.
VALOR DA GARANTIA: R$262.000,00. PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses. TAXA
DE JUROS: Taxa de Juros Balcdo: Nominal: 10,9259%a.a. / Efetiva: 11,4900%a.a. / Nominal e
Efetiva: 0,9105%a.m./ Taxa de Juros Reduzida: Nominal: 10,7447%a.a. / Efetiva: 11 ,2900%a.a. /
Nominal e Efetiva: 0,8954%a.m. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL (PARCELA): Taxa
de Juros Balcdo: R$2.555,02. Taxa de Juros Reduzida: R$2.522,28. VENCIMENTO 1°
ENCARGO MENSAL: 03/02/2025. FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA
CONTRATACAO Débito em conta corrente. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
PUBLICO LEILAO: R$262.000,00. JUROS REMUNERATORIOS: Os constantes do Contrato.
JUROS MORATORIOS A RAZAO: 0,033% por dia de atraso. MULTA MORATORIA: 2%,
nos termos da legislagio’ vigente. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 15 dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago. EM ALIENACAO FIDUCIARIA: O imével objeto da presente matricula, juntamente com o
imovel da Matricula n° 6.315, do Livro 2-RG, deste Oficio. CONDICOES As do Instrumento.
Valor para efeitos de emolumentos: R$201.467,20. FORMA DO TiTULO: Contrato por
Instrumento Particular, com caréter de escritura publica, na forma do § 5°, do Art. 61 da Lei 4.380/64
de Venda e Compra de Imovel residencial, Mutuo com Obriga¢des e Alienac¢do Fiduciaria em
Garantia no SFH - CCSBPE, datado de 02/01/2025. Contrato n° 1'4444'23958&%?1%$888R8%$§8?°_
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L) -
fL. 2v Matricula - 6.246 Lﬁj
CNM: 130781.2.0006246-49

24/02/2025.(Dou fé | o4

Substituta _\ N\ AN 'Ul\\\t \h\éq\

Emols: Registro com valor dedlarado: R$502,70 (0756.08.0800004.01396 = R$76,40) -
Processamento eletrdnico de-dados: R$3,50 (0756.01.2300001.11066 = R$2,10)

habil aprese,tajz%? arquivada neste Oficio. PROTOCOLO - 12863 do Livro 1-E, datado de

AV-7-6.246, em 25 de fevereiro de 2025. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Certifico
que, em anexo ao Contrato registrado sob R-6 da presente matricula, foi apresentada uma Cédula de
Crédito Imobiliario n° 1.4444.2395812-0, Série: 0125, datada de 02/01/2025, onde consta: Garantia:
Tipo: Real. Modalidade: Alienagdo Fiduciaria. Valor do Crédito: R$216.841,25. Data Base:
02/01/2025. Condi¢des da emissdo: Integral e Cartular. Condi¢des Gerais da Divida: Prazo: Total:
420 meses; Amortizagdo: 420 meses. Data do vencimento do primeiro encargo: 03/02/2025. Valor
Total da divida: R$216.841,25. Valor da garantia: R$262.000,00 (Apto.203). Valor da parcela:
R$2.555,02. Valor do seguro Morte e Invalidez Permanente: R$20,81. Seguro de Danos Fisicos ao
Imével: R$18,61. Taxa de Juros: Nominal de 10.9259% ao ano/Efetiva de 11.4900% ao ano. Forma
de reajuste: Mensal. Taxa de Juros Moratérios: 0,033% por dia de atraso. Remuneratdrios: 10.9259%
ao ano. Atualizagdo monetaria: mensal do dia correspondente ao da contratagdo, com base no
coeficiente de atualiza’&;ﬁo aplicavel aos dep6sitos de poupanga do dia correspondente ao vencimento
dos encarg}s\mgr(isz{is. Local de Pagamento: Trés Coroas/RS; documentagio esta fica arquivada uma

MATRICULA

via neste Ofjcio fROTOS;OL ] N°plg;863, Fls. 31 do L°1-E, em 24/02/2025. Dou fé.
Substituta’ YL ONX G
Emols: Averbagdo sem Lalo‘r declarado: NIHIL (0756.04.0900001.04407 = NIHIL)

AV-8-6.246, em 25 de setembro de 2026. AVERB{CAO DE TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 CGJ/RS: Procede-se a esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que 0s
proximos atos registrais serdo eletrdnicos, ncerfando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art.
464-A da CNNR/RS. PROTOCOLO N\l4:§f,’ Fls. 94 do L?}%E, em 17/09/2026. Dou f¢é.

Daiana Cristina Brodbeck - Substituta |/ A0 A ’\,(%,

Emols: Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (075677.042'0900001 .09043 = NIHIL)

Processamento eletronico de dados: NIHIL (0756.01.2300001.24606 = NIHIL) - AGNR
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i s bt e i t dblieo$Qlmtirés € cutvas/RS—
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Oficio de Registro de Imo6veis Fls. Matricula

Comarca de Trés Coroas/RS 6.246

Livro n° 2 - Registro Geral

Trés Coroas, 25 de setembro de 2026 G 130781.2.0006246-47

AV-9-6.246, em 25 de setembro de 2026. TITULO - CODIGO NACIONAL DE MATRiCULA -
Certifico que, o Coddigo Nacional de Matricula (CNM) da presente, matricula ¢ CNM:
"130781.2.0006246-49". PROTOCOLO N° 14495, Fls. 94 do L°1-E, em 17/09/2026. Dou f&.
Averbacdo nato digital assinado por Daiana Cristina Brodbeck - Substituta em 25/09/2026 as
14:30:36. (0] hash SHA256 do documento é
5B8B91C4BDOESA7CAAED22671B7164ACD17E009B619D1773F431E85B44120003.

Emols: Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0756.04.0900001.09044 = NIHIL) - AGNR

MATRICULA

AV-10-6.246, em 25 de setembro de 2026. CADASTRO MUNICIPAL e CEP - Certifico que, nos
termos da Guia de Itbi n°® 4229, emitido pelo Municipio de Trés Coroas/RS, fago constar que o
imoével objeto da presente matricula estd cadastrado junto a municipalidade sob n® 11843-0; e que,
possui o seguinte Cdodigo de Enderegamento Postal - CEP 95.660-000, nos termos do art. 176, inciso
II, 3, b, da Lei n°® 6.015/77, e art. 440-AQ, inciso IV, a, 1 e § 1%, a, do Provimento 195/2025-CNJ;
documentag@o habil apresentada e arquivada neste Oficio. PROTOCOLO N° 14495, Fls. 94 do
L°1-E, em 17/09/2026. Dou fé.

Averbacdo nato digital assinado por Daiana Cristina Brodbeck - Substituta em 25/09/2026 as
14:30:40. o hash SHA256 do documento é
762B5080347D2EE146C148DECF0A017F33CC09BOFBSFOCA1F1DBCD5811CD96DC.
Emols: Averbagdo sem valor declarado: R$55,10 (0756.04.0900001.09045 = R$5,50)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0756.01.2300001.24607 = R$2,20) -

AV-11-6.246, em 25 de setembro de 2026. TITULO — CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE -
TRANSMITENTE: MARIA ANGELICA LIMANA DEIQUES, antes qualificada.
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, empresa brasileira, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.
IMOVEL: O imével objeto da presente matricula. VALOR: R$270.532,88. AVALIACAO
FISCAL: R$270.532,88. GUIA DE ITBI: 4229, de 15/09/2026. CONDICOES: As do instrumento.
FORMA DO TITULO: Oficio n® 710574/2026, datado de 17/09/2026, e Requerimento
Consolidagdo e Cancelamento da CCI, datado de 17/09/2026, recebidos pelo site:
https://e-intimacao.onr.org.br/#/intimacao, assinados eletronicamente por Milton Fontana, nos
termos do Artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, referente ao contrato objeto do R-6 e da AV-7 da presente
matricula; documentag@o habil apresentada neste Oficio. PROTOCOLO N° 14495, Fls. 94 do
L°1-E, em 17/09/2026. Dou fé.

Averbagdo nato digital assinado por Daiana Cristina Brodbeck - Substituta em 25/09/2026 as
14:30:43. (0] hash SHA256 do documento é
E1BC55F03969C817856ECE1CC9D7D022D6AC66DD08D077DAC0393E784CC54D6E.
Emols: Averbagdo com valor declarado: R$656,70 (0756.08.0800004.01772 = R$80,30)
Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0756.01.2300001.24608 = R$2,20)

O referido é verdade e dou fé.

Trés Coroas - RS, 25 de setembro de 2026.

Total: R$74,20

Certidao Matricula 6.246 - 5 paginas: R$40,80 (0756.04.0900001.09053 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0756.03.2300001.19031 = R$4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0756.01.2300001.24618 = R$2,20)
Ass:

Daiana Cristina Brodbeck - Substituta

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ {go.tjrs.jus.br/selodigital{ consulta
Chave de autenticdade para consulta

130781 53 2026 00ODOG3TB BY

Documento assinado por DAIANA CRISTINA
BRODBECK:00209108002. O hash SHA256 do documento é
1EC9608262C2AACAF3DFC1E72D601DFCA3B3BOBCB8SCAA
C49E1333ECDOF4D30B8
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