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Matricula N°

Imével: O lote n° um (01) da Quadra "B" do Loteamento “MORADA DO SOL”, nesta cidade,
lugar denominado Salso de Baixo, com 209,51m? de area superficial, com os seguintes azimutes,
distancias e confrontagdes: Inicia-se a descri¢fo deste perimetro no vértice 0=PP, de coordenadas
N 6705788.521 m e E 489172.292 m; deste, segue confrontando ao SUL com o
PROLONGAMENTO da rua SEN. PINHEIRO MACHADO, com os seguintes azimutes e
distdncias: 269°11'44" e 8.00 m até o vértice 1, de coordenadas N 6705788.4088 m ¢ E
489164.293 m; deste, segue confrontando ao OESTE com terras de propriedade de RAFAFIL
BRUSQUE MARTINI; com os seguintes azimutes e distdncias: 359°11'44" e 26.02 m até o
vértice 2, de coordenadas N 6705814.423 m ¢ £ 489163.928 m; deste, segue confrontando ao
NORTE com terras de propriedade de KELVEN MARTINI, com os seguintes azimutes e
distincias: 86°44'11" e 8.01 m até o vértice 2, de coordenadas N 6705814.8378 m ¢ E
489171.922 m; deste, segue confiontando ao LESTE com o LOTE 02; com os seguintes
azimutes e distancias: 179°11'44" e 26.36 m até o vértice 0=PP, de coordznadas N 6¢705788.52

m ¢ E 489172.292 m, vértice inicial da descrigdo deste perimetro, distando 35,00m da esquina dz
uma rua SEM DENOMINACA3O, pelo alinhamento da rua Sem Pinheiro Machado. Todas as
coordenadas aqui descritas estf@io georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, Meridiano
Central 57¢ WGr e encontra-se representadas no Sistema UTM, tendo como datum, o SIRGAS
2600. Todos os azimutes e distancias, 4rea ¢ periinetro foram calculados no plano de projecdo
UTM. ' '

”

PROPRIETARIO: MARCO URBANG EMPREENDIMENTOS IMOBI LIARIOS
EIRELL pessoa juridica de direito privado, cedastrado no CNPJ sob n° 32.999.383/0001-40,
registrado na junta comercial sob n°. 43600429852, estabelecida a Rua Pinheiro Machado n® 251,
bairro Cabo Luiz Quevedo, Uruguaiana-RS, neste ato representado por seu sécio proprietario,
Rafael Brusque Martini, brasileiro, solteira, portador do RG n° 1082750611, CPF n°
001.974.630/02, residente ¢ domiciliade em Uruguaiana-RS. - ;

Regi®. Anter”.: Matricuia n° R.2/41.995 do livro 2, deste oficio.-

Proioculo: Apontado sob n® 2155 36, do Livro 1-AK, em 17/02/2022. )
Emof.: R$36,20- Abertura de matricula; R$24,80 (0714.00.2200002.00370 = R$3,60),
Processamento etetrénico de dados: Pff.OO (0714.60.2200002.00370 = R$1.80).- '

O Oficial.: | e

R-1-42.797 - Em 01 de novembro de 2024.-

Titulo: Compra e Venda. -

TRANSMITENTE: MARCO URBANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
cadastrado no CNPJ sob- n° .32.999.383/0001-40, registrado na junta comercial sob n°
43600429852, situada em R Santana, 3397, Sl 402, Santana, nesta cidade de Umguﬁma-RS,
neste ato representado por seu sécio proprietario, Rafael Brusque Martini, brasileiro, solteiro,

w
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portador do RG n° 1082750611, CPF n° 001.974.630/02, residente e domiciliado em
Uruguaiana-RS.

ADOQUIRENTE: ELIANE FAGUNDES THOMA, brasileira, solteira, auxiliar de escritério e

assemelhados, portadora da carteira de identidade RG n°® 6074977106-SSP/RS, inscrita no CPF
- n° 966.273.280-20, residente e domiciliada em Tv 58,4036, Cabo Luis Quevedo, nesta cidade de

Uruguaiana-RS. -

Forma do_Titulo: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na

forma do art. 38 da Lei 9.514/1997, de venda e compra de imével residencial, mutuo com

obrigagdes e alienag@io fiducidria em garantia no SFI, nas condi¢des -CCSBPE, numero

1.4444.2405727-4, celebrado no dia 30/09/2024 .-

Imével: O imdvel objeto desta matricula.-

Valor: R$90.000,00 e para fins fiscais R$95.000,00 — Conforme a GUIA Informativa n°® 34712

de 01/10/2024.-

Forma do Pagamento: R$ 18.000,00 referente aos recursos préprios; e R$ 72.000,00 mediante

financiamento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.-

Condig¢des: As do contrato.-

Protocolo: Apontado sob n° 231784, do Livro 1-AP, em 31/10/2024.-

Emol.: R$659,00- Registro com valor declarado: R$596,70 (0714.00.2400006.04969 =

R$53,70), Processamente-eletrénico de dados: R$6,60 (0714.00.2400006.04969 = R$2,00).-

O Oficial: §v>s>ss - srror S -

R-2-42.797 - Em 01 de novembro de 2024.
Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
Nos termos do Contrato mencionado no R-1-42.797, retro, a proprietaria ELIANE
FAGUNDES THOMA, brasileira, solteira, auxiliar de escritério e assemelhados, portadora da
carteira de identidade RG n° 6074977106-SSP/RS, inscrita no CPF n° 966.273.280-20, residente
e domiciliada em Tv 58, 4036, Cabo Luis Quevedo, nesta cidade de Uruguaiana-RS, acima
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta Matricula, com todas as
" acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes 8 CREDORA/FIDUCIARIA —
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituic@o financeira sob a forma publica, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes %, na cidade de Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
para GARANTIA de: Valor de Venda e Compra do Imével objeto do Contrato:
R$90.000,00. Valor da Divida/Financiamento: R$72.000,00. Valor da Garantia Fiducidria:
R$ 95.000,00. Sistema de Amortizacio: SAC. Prazo de Amortizacfio: 240 meses. Taxa Anual
de Juros Contratada: Nominal = 11.1610% a.a; Efetiva = 11.7500% a.a. Valor Total do
Encargo Mensal Inicial: R$ 997,44. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: Em
01/11/2024. Forma de Pagamento dos Encargos Mensais: Débito em Conta Corrente.-
Condicdes: As demais constantes do contrato.
Protocolo: Apontado sob n°® 231784, do Livro 1-AP, em 31/10/2024.

Gréfica Universitiria - Fone: (55) 3412-3364
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Emol.: R$569,80- Registro com valor declarado: R$507,50 (0714.00.2400006.04970 =

R$53,70), Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0714.00.2400006.04970 = R$2,00).
O Oﬁcia.l.: I "77{-7—;'—4/—»—»—-,/,,,_,.,,1, _O

Av-3-42.797 - Em 01 de novembro de 2024.- .
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Emitida nos termos da Lei n° 10931, de 02 de
Agosto de 2.004, Numero: 1.4444.2405727-4 SERIE 0924. . DADOS DO
CONTRATO/ESTATUTO SOCIAL - Instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente Cédula de crédito Imobilidrio. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO - ENDERECO: Rua Pinheiro Machado, 0; .
CIDADE: Uruguaiana-RS; GARANTIA - TIPO: Real; MODALIDADE: Alienaggo Fiduciaria
n° Registro: R-2-42.797, Liv. 2. VALOR DO CREDITO: R$72.000,00; Data Base: 30/09/2024.
CONDICOES DA EMISSAO: Integral e Cartular. CONDICOES GERAIS DA DiVIDA:
Prazo total: 240 meses; Prazo de amortizacio: 240 meses; Data do vencimento do primeiro
encargo: 01/11/2024; Valor total da divida: R$72.000,00; Valor da garantia: R$ 95.000,00;
Valor total da parcela: R$ 997,44; Valor dos seguros de Morte e Invalidez permanente: R$
27,79; Valor dos seguros de damos fisicos ao imével: R$ 0,00; Taxa de Juros: Nominal:
11.1610% a.a, Efetiva: 11.7500% a.a; Forma de reajuste: Mensal; Taxa de juros moratérios:
0,033% por dia de atraso; Taxa de juros remuneratérios: 11.1610% a.a; Atualizagdo
Monetéria: mensal no dia correspondente ao do aniversario do contrato, com base no coeficiente
de atualizag@o aplicavel aos dep6sitos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos
encargos mensais; Local de pagamento: Uruguaiana — RS. DECLARACAO DO CREDOR: h
Declaro que estou ciente de que a existéncia de prenotagdo e/ou registro de qualquer 6nus real,
exceto o da garantia mencionada no campo 4 desta CCI, penhora ou averbagdio de qualquer
mandato ou acg@io judicial sobre os direitos imobilidrios aqui identificados, prejudicara a
averbagdo da emissdo desta CCI, nos termos da legislagdo em vigor. Local de emissdo: . o
Uruguaiana-RS; Data de emissiio da CCI: 30/09/2024. DEMAIS CONDICOES: As constantes

da cédula. -

Protocolo: Apontado sob n® 231784, do Livro 1-AP, em 31/10/2024.-

Emol.: NIHIL- Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0714.00.2400006.04971 = NIHIL), .-
O Oficial Substituto c

OOﬁcial.: / ST sy, ),_":) S R~

Av-4-42.797 - Em 14 de setembro de 2026.-
Titulo: Consolidag¢io da Propriedade. -
Nos termos do Requerimento de Averbagdo e Consolidagdo de Propriedade, datado de

42.797

Matricula N°
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28/08/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- Institui¢édio financeira sob forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ de n° 00.360.305/0001-04, credor
fiduciario da divida relativa, registrada no R-2-42.797. em garantia da Divida relativa ao contrato
de financiamento Imobiliario com Alienagio Fiducidria em garantia n°® 144442405727-4 .-
Valor: R$72.000,00 e para fins fiscais R$97.897,47— Conforme a GUIA Informativa n° 38929 de
19/08/2026.-
Forma do Titule: Este registro ¢ feito a vista dos documentos mencionados nos termos do Art.
26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciria do Importo de
Transmissdo Intervivos (ITBI), tendo em vista a constituigdo em mora e o transcurso "in albis" do
prazo para a purga da mesma. REGISTRO A TRANSMISSAO DEFINITIVA da propriedade do
imé6vel objeto desta matricula. - )
TRANSMITENTES: ELIANE FAGUNDES THOMA, CPF n° 96627328020.-
ADOUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede no Setor Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, municipio de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04. -
Condic¢des: As demais constantes do Oficio ora registrado.-
Protocolo: Apontado sob n® 242802, do Livro 1-AT, em 09/09/2026.-
Emol.: R$352,10- Averbagdo com valor declarado: R$282,80 (0714.00.2500004.00041 =

R$59,80), Processamento eletrdii dos: R$7,30 (0714.00.2500004.00041 = R$2,20).-
O Oficial.: } "’W_Wm&

- — )

(Continua na Ficha n°®

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Uruguaiana-RS, 15 de setembro de 2026.
Total: RS 81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 42.797: R$ 47,60 (0714.00.2500004.00288 = R$
5,50)

Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0714.00.2500004.00288 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0714.00.2500004.00288 = RS 2,20)

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097709 53 2026 00024665 11

Maria Izabel Gomes Herrera - Oficial Substituta
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