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IMOVEL: Um terreno urbano, designado lote 20A, constituido de partes dos lotes
20, 21, 22, 23, 24 e 25, da quadra C. com a area superficial de 1.168.10-m?* sem
benfeitorias, situado nesta cidade, no loteamento Escola Rural, no baimro Sao
Cristévdo, com frente para a rua Raul Rocha, sem numeragio definida, distando
35,50-m da esquina com a rua Jodo Langaro, no quarteirdo formado por estas vias
& maiz a rua Dr, Plinio Moura e terras de Anténic Erasmo Gilioli e Julio José Annes,
confrontando e medindo: ao NORDESTE, com a rua Raul Rocha, onde faz frente e
mede 33,00-m; ao SUL, por duas linhas, a primeira medindo 34, 40-m, e a segunda
medindo 27,10-m, dividindo com o lote designado 20B; ao LESTE, com parte do
lote designado 20D, onde mede 22 00-m; &, aoc NOROESTE, partindo da rua Raul
Rocha, na distancia de 35,50-m da esquina com a rua Joao Langaro, segue rumo
sudoeste por duas linhas, medindo, respectivamente, 21,00-m e 20,00-m, dividindo
com o lote designado 20C. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE PASSO FUNDO,
inscrito no CNPJ/MF n® 87.612.537/0001-90. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®
102.434, Livro 02, deste Oficio. PrenotagGo n® 274523 de 15/08/2011.
Emolumentos: R$11,60. Selo de F%agﬁa: 0417.02.1000001.11564. Passo

Fundo, 08/09/2011. O Oficial: A

F

R.1-102.435.- Prenotagdc n° 280.720 de 08/02/2012.- Doagdo. Transmitente:
MUNICIPIO DE PASSO FUNDO, anteriormente qualificado. Adquirente:
SULYVEST INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, pessoa juridica, inscrita no
CNPJ/MF n° 06.130.485/0001-14, com sede na rua Lino Schell, n® 90, em Passo
Fundo/RS. Conforme Escritura Publica de Doagie Gratuita com Encargos n°
45.299, lavrada em 29/11/2011, no livro 283, fl. 186, e Escritura Publica de Ato
MNotarial Retificative n® 23.587, lavrada em 08/02/2012, no livro 161, fl. 114 v ambas
do 2° Tabelionato de Passo Fundo-RS, este imével foi doado com o valor, atribuldo
pelas partes, de R$30.000,00. A avaliacdo fiscal foi de R$30.000,00. ITCD: imune.

Emolumentos: R$187,70. Selo de Fiscalizagfo: 0417.06.1100007.01477. Passo
Fundo, 28/02/2012. © Oﬁcial:ﬁ.ﬁ;:%—\

Av.2-102.435.- Prenotagao n°® 280.720 de 08/02/2012.- Encargos. O imével
objeto da doaglo se destina exlusivamente a instalacfio de industria ou empresa
do setor logistico e distribuicdio de produtos e de materias, proibida qualquer outra
destinagdio do imével; fica vedada & empresa a pratica de alienagfio, doaglo,
locagdo, arrendamento, cedéncia de uso ou dacfio em comodato da &rea objeto da
doaglio, a clausula de inalienabilidade, descrita, fica suspensa exclusivamente
para garantia perante instituicSes financeiras, para obtengic de financiamento

Rua Moron, n°® 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www.ripf.combr e-mail: ripf@terra.combr - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



Pagina 2 de 6

Continuagdo da pagina anterior -i-i-i-i-i-i-i-i=l=l-l=i=l=l=l=lml=l ===l = =l = =l =

necessario a implementagao do empreendimento; fica autorizada a concessao do
beneficio econémico que consistirda na realizagdo de servigos, aterro ou de
terraplenagem no terreno ora doado, disponibilizag&o de rede de aguas pluviais,
rede de energia elétrica e sistema de abastecimento de agua potavel; o estimulo
fiscal consistirda na iseng2o total do pagamento do Imposto Predial Municipal
(IPTU) do imével doado, pelo pazo de sete (7) anos, que a construgaio da sede
devera ser iniciada no prazo de 06 (seis) meses para inicio das obras de
instalagdo da empresa e de 02 (dois) anos para que se concluam os projetos de
implantagdo; a donataria perdera os beneficios de que trata a lei, caso nfo seja
implantado o projeto técnico apresentado, ou do descumprimento de quaisquer
clausulas desta doagdo, independente do prazo do beneficio, sendo que a area
doada retornara ao patriménio do Municipio de Passo Fundo, sem quaisquer
6nus ou indenizagbes, mesmo por benfeitorias que nele forem edificadas.
Emolumentos: R$22,10. Selo de Fis.%[j;ﬂo: 0417.03.1100007.03504. Passo
Fundo, 28/02/2012. O Oficial: (. ez -

Av.3-102.435.- Prenotagdo n° 288.618 de 05/09/2012.- Retificagdo. Retifico a

denominagdo sociai da adguirente do R.1, para o comeio que é: SULYVEST
INDUSTRIA E COMERC DE CONFECGOES LTDA., conforme copia

R$48,90. Selo de 0417.04.1100007.09503. Passo Fundo,

24/09/2012. O Oficial;
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R.4-102.435.- Prenotagao n°® 286.618 de 05/09/2012.- Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedora (Fiduciante): SULYVEST
INDUSTRIA E COMERCIO DE CONFECGOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
06.130.485/0001-14, com sede na rua Lino Schell, n° 90, bairo Séo Cristévao, em
Passo Fundo/RS. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia/DF. Conforme Contrato por Instrumento Particular de Mutuo
para Construgdo de Imével Comercial, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagbes - Pessoa Juridica - Fora do SFH - Recursos do SBPE, sob n°
155552342893, celebrado nesta cidade aos 05 de setembro de 2012, este imével
foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n°® 9.514/97, e transferida
sua propriedade resoluvel a credora fiduciaria com o escopo de garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento por esta concedido a devedora
fiduciante nas seguintes condigbes: Valor da Divida: R$600.000,00. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$919.000,00 (para fins de venda em publico leildo).
Sistema de Amortizagdo: SAC. Prazo: 120 meses. Taxa Anual de Juros:

Continua na ficha 02

Rua Moron, n°® 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www.ripf.combr e-mail: ripf@terra.combr - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



Pagina 3 de 6

Continuagéo da paglna L 0] e
CNM: 099309.2.0102435-79
» 1. < . ; Pl
AL
Vsl r  OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS /) 0
- PASSO FUNDO - RS ﬁ atricula...”. 02 .................
Fr®  LIWVRONC 2 - REGISTRO GERAL PR Blngmrpitsinen s

nominal 11,3866% e efetiva 12,0002%. Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: de acordo com a clausula sétima do contrato. Reajuste dos Encargos: de
acordo com a clausula oitava do contrato. Prazo de Caréncia para Fins de
Intimacéo: 60 dias contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e

Ao pagamento da
digbes: as do
Fiscalizagéo:

construgéo residencial no imével desta matricula. Demais
contrato. Emolumentos: R$2.208,30. Selo 2
0417.09.1100007.00649. Passo Fundo, 24/09/2012. O Oficia

Av.5-102.435.- Prenotacdo n° 347.695 de 13/01/2017.- Construcdo. Conforme
requerimento datado de 04/01/2017, instruido com carta de habite-se n°
8692/2014, expedida pela Prefeitura de Passo Fundo-RS em 13/02/2014; e CND-
INSS n° 003062016-88888209, CEIl: 60.015.73209/76, de 09/12/2016, arquivados,
foi edificada no imoével desta matricula, um prédio industrial de alvenaria, de 2
pavimentos, com a area construida de 923,20-m? sob o n° 275 do emplacamento
da Rua Raul Rocha, com o valor declarado de R$600.000,00. Emolumentos:
R$1.210,70. Selo de Fiscalizagdo: 0417.09.1600003.00776 (R$19,80).

Processamento Eletrénico: R$4,50 Selo: 04170 0005.03542 (R$0,45). Passo
Fundo, 25 de janeiro de 2017. O Oficial:S..47 _

T

Av.6-102.435.- Prenotacdo n° 348.793 de 10/02/2017.- Processo de Execucgdo.
Conforme requerimento da Exequente, datado de 20/01/2017, instruido com
Certidao Positiva de Agbes Civeis extraida em 10/01/2017, e na forma do artigo
828 do CPC, fica averbada a existéncia de agdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial n® 021/1.16.0016275-6, da 4* Vara Civel de Passo Fundo-RS,
figurando como Autora COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS INTEGRACAO DE ESTADOS DO RIO GRANDE DO SUL E
SANTA CATARINA - SICREDI INTEGRAGAQ DE ESTADOS RS/SC, inscrita no
CNPJ/MF n° 87.781.530/0001-00, e como Réus SULYVEST INDUSTRIA E
COMERCIO DE CONFECGOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 06.130.485/0001-
14, MARLI MARIA ZANOTTO, CPF n° 684.583.800-30, SUELITE MARIA NAZARI,
CPF n° 273.730.020-72, e, LEILA BEATRIZ ZANOTTO DE OLIVEIRA, CPF n°
234.173.150-34, constando como valor da causa: R$30.997,66. Averbacdo feita
, oito (8) imoveis. Emolumentos: R$73,80. Selo de Fiscalizagao:
17.06.1700001.00352 (R$24,50). Processamento Eletrénico: R$4,50 Selo:
.01.1700001.26052 (R$1,40). Passo Fundo, 06 de margo de 2017. O Oficial:
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Av.7-102.435.- Prenotacdo n° 377.902 de 15/05/2019.- Cancelamento de
Averbacéao de Processo de Execugéo. Conforme Oficio n° 280/2019, datado de
08/03/2019, extraido do processo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n°
021/1.16.0016275-6, expedido pela MM. Juiza de Direito da 4® Vara Civel de
Passo Fundo-RS, Dra. Ana Cristina Frighetto Crossi, fica cancelada a averbagio

n® 6 (seis) desta matricula. Valor atualizado par’sz s de cancelamento:
R$33.211,18, sendo o valor individual de R$4.151,39 nforme artigc 12-B, |, da

CNNR-RS. Emolumentos: R$79,00. Selo de Fiscalizacib: 0417.06.1700001.09821
(R$24,50). Processamento Eletrdnico: R$4.90 Selg.-0417 01.1900001.13964
(R$1,40). Passo Fundo, 28 de maio de 2019. O Ofi

Viid)
o
Av.8-102.435. Prenotacdao n° 402.480 de 19/04/2021 - Indisponibilidade dos
Direitos e Agdes da Devedora Fiduciante (R.4). Conforme determinagdo del
indisponibilidade, protocolada na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens sob
n® 202104.1609.01579435-IA-070, no dia 16/04/2021, extraida do processo n°
5005306-74.2019.4.04.7104, da 12 Vara Federal de Passo Fundo-RS, foi
determinado que fosse averbada a indisponibilidade dos direitos e agdes que
Sulyvest Indistria e Comércio de Confec¢bdes Ltda possui sobre o imbvel
desta matricula. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizag&o: 0417.04.2000002.05313
= Nihil. Processamento eletrénico. Nihil. Selo de fiscalizagéo:
0417.01.2000002 = Nihil. Isencdo: PEPO. Passo Fundo, 23 de abril de 2021.

O OficialS...£4 /

Av.9-102.435. Prenotaciio n° 425 6845 de 14/10/2022 . ("f\dlnn Nacional da

NS N il i WAy

Matricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n°® 89/2019, do Conselho Nacional
da Justica, fica inserido o numero do Cédigo Nacional da Matricula:
09930.2.0102435-03. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizacdo:
0417.04.2200002.28191 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01 2200001 19255, = Nihil. Isencdo: AGNR. Passo Fundo, 03 de

novembro de 2022. O Oficialé.. %

Av.10-102.435. Prenotagé@o n° 425.645 de 14/10/2022 - Penhora dos Direitos e
Ac¢des da Devedora Fiduciante. Credor: BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no
CNPJ sob n°® 00.000.000/0001-91. Devedores: SULYVEST INDUSTRIA E
COMERCIO DE CONFECGOES LTDA; MARLI MARIA ZANOTTO; BRENO
ROBERTO ZANOTTO; SUELITE MARIA NAZARI: LEILA BEATRIZ ZANOTTO DE
OLIVEIRA;, e JOSE ELIO DE OLIVEIRA. Conforme termo de penhora de
26/01/2021, extraido dos autos da Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial e
destinado a presente averbagdo, os direitos e agdes que Sulyvest Industria e
Comércio_de Confecgbes Ltda possui sobre este imével foram penhorados no

--- continua na ficha 03 ---
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processo n® 021/1.17.0000013-8, da 4° Vara Civel de Passo Fundo-RS, para
garantia de divida no valor de R$175.895,21, até 10/01/2017, acrescida dos
encargos legais. Juiz do feito: MM. Diego Diel Barth. Depositarios; os executados.
Avaliagdo do imével: nédo consta. Valor atualizado para fins de averbagéo:
R$231.979,76, conforme art. 37, |, da CNNR-RS. Averbacgdo feita em 3 (trés)
matriculas. Emolumentos: R$ 228,30. Selo de fiscalizagdo: 0417.07.2200001.04142
= R$ 48,30. Processamento eletronico: R$ 6,00. Selo de fiscalizagao:
0417.01.2200001.19256 = R$ 1,80. Passo Fundo, 03 de novembro de 2022. O
Oficial (A, —

Av.11-102.435. Prenotac@o n° 432.587 de 13/04/2023 - Retificacdo do Cédigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo uUnico, do
Provimento n° 143/2023-CNJ, fica retificado o nimero do Cédigo Nacional de

Blndeimecsla. NOABNAN A NANANAAE TN | PR PO W (Y H =1 e | ey
mailin-uia. UITIUT.L.UVIVLSII=T T, QI'IIUII.,II'IIEH[Uh ™I, aEIU ﬂE nsca Ilzagaﬂ

0417.04.2200003.28699 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de

fiscalizagdo: 0417.01.2300004.13848 = Nihil. Isencdo; AGNR. Passo Fundo, 09 de
outubro de 2023. O Oficial: X AT &gb

Av.12-102.435. Prenotacdo n° 432.587 de 13/04/2023 - Penhora dos Direitos e
Acgdes da Devedora Fiduciante. Credor: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL,
inscrito no CNPJ sob n° 87.934.675/0001-96. Devedora: SULYVEST INDUSTRIA E
COMERCIO DE CONFECGOES LTDA. - ME, inscrita no CNPJ sob n°
06.130.485/0001-14. Conforme mandado de averbagao de penhora n® 10036304203
e termo de penhora, ambos de 12/04/2023, extraidos dos autos da Execugao Fiscal
e destinados a presente averbacdo, os direitos e agbes sobre o imdvel desta
matricula foram penhorados no processo n® 5004503-22.2021.8.21.0021/RS, da 1?
Vara Civel Especializada em Fazenda Publica de Passo Fundo-RS, para garantia de
divida no valor de R$312.638,08, até 09/03/2023, acrescida dos encargos legais.
Juiza do feito: MM. Rossana Gelain. Depositaria: a executada. Avaliagdo do imovel:
ndo consta. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2300003.00080 =

ihil. Processamento eletrdnico: Nihil. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2300004.13849
ihil, Isencdo: PEPO. Passo Fundo, 09 de outubro de 2023. O Oficial: GCUAUT.
[

Av.13-102.435. Prenotagdo n° 461.341 de 01/04/2025 - Cancelamento de
Penhora. Conforme despacho/oficio, de 31/03/2025, extraido do processo de
Execucio de Titulo Extrajudicial n® 5005047-49.2017.8.21.0021/RS (antigo n°

102.435

Matricula

— continua no verso —
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021/1.17.0000013-8), expedido peloc MM. Juiz de Direitc da 4® Vara Civel de Passo
Fundo-RS, Dr. Julianc Rossi, fica cancelada a averbagio n® 10 (dezx), desta
matricula. Valor atualizado para fins de cancelamento: R$271.483.12, conforme art.
37, |, da CNNR-RS. Averbaciio feita em 3 (trés) imdveis. Emolumentos: RE
267,10. Selo de fiscalizago: 0417.07.2500001.00411 = R$ 56,50. Processamento
eletrnico: R% 6,90. Selo de ﬁsualiza:}ﬂ:;;p-d 01.2400005.37330 = R$ 2,10. Passo
Fundo, 23 de abril de 2025. O Oficial-S«5

Av.14-102.435. Prenotagfio n® 462 510 de 30/04/2025 - Panhora dos Direitos o
AcSes da Devedora Fiduclanta. Credor: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL,
inscrito no CHNPJ sob n® 87.934.675/0001-96. Devedora: SULYVEST INDUSTRIA E
COMERCIO DE CONFECGCOES LTDA. - ME, inscrita no CNPJ sob n®
06.130.485/0001-14. Conforme termo de penhora, de 07/05/2025, extraido dos
autos da Execucdo Fiscal e destinados a presente averbacfio, os direitos e agbes
que a devedora fiduciante detém sobre este imével foram penhorados no processo
n? 5237764-49 2024 8B .21.0001/RS, da Vara Estadual de Execugdes Fiscais de
Tributos Estaduais de Porto Alegre-RS, para garantia de divida no wvalor de
R$115.139,70, até 15/10/2024, acrescida dos encargos legais. Juiz do feito: MM.
Vinicius Tatsch dos Santos. Depositdria: a executada. Avaliagdo do imdvel: ndo
consta. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizacio: 0417.07.2500003.00850 = Nihil.
Processamento eletr&nico: Nihil. Selo de fiscalizagio: 0417.01.2500?’%;2 47 =

Nihil. Isencio: PEPO. Passo Fundo, 24 de novembro de 2025. O Oficialys ,&—-—-——-—-

Av.15-102.435. Prenotagiio n°® 472.409 de 09/12/2025 - Consolidagfiio da
Propriedade com Restricio de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 09/12/2025, a propriedade do imdvel objeto desta
mairicula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do arl. 26 da Lei Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigio de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imdvel levando-o a plblico leildo. Avaliacéio
fiscal: R$993.977.54 de acorde com a guia do ITBI n® 154209, emitida pela
Prafeitura desta cidade em 27/02/2024. ITBlI: pago. Emolumentos: R$ 2.104,20.
Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2500001.027685 = R$ 94.70. Processamento

eletrdnico: R$ 6,90. Selo de fiscalizagio: 0417.01, 3.43479 = R$ 2,10. Passo
Fundo, 18 de dezembro da 2025. O Oficial: s  ——

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, quinta-feira, 18 de dezembro de 2025, as 12:14:51.

Nota de entrega n° 292158 - Emolumentos:R$ 77,70
Certidao Matricula 102.435 - 6 paginas: R$ 44,80 (0417.04.2500003.04827 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0417.03.2500004.01269 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0417.01.2500003.43572 = R$ 2,10)
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