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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0059258-62

S-? OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

o) SAO LEOPOLDO - RS ‘
o LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

o

Q9
Sio Leopoldo, 25 de marco de 19 98. 01 29258
IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,005794, correspondente a 59,27618m2 do
terreno situado nesta cidade, no Bairro S3o Miguel, na guadra 725-B

da planta geral da cidade, em quarteirdo indefinido, formado pelas
Avenidas Tomaz Edison e Dom Jodo Becker, e terras de Lucila Scherer

Daudt, com a area de 10.230,61425m2, medindo cento e vinte e cinco

metros e sessenta e nove centimetros (125,69m) de frente a suleste,

no alinhamento da Avenida Tomaz Edison, lado par; cento e dezessete

metros e setenta e sete centimetros (117,77m) na face oposta, a

oeste; setenta e um metros e oitenta e quatro centimetros (71,84m)

de extensao da frente aos fundos, por um lado, ao sul, dividindo-se

nesses dois segmentos com imével de Nilo Uebel e Gilberto Luiz

Corréa da Silva, e noventa e nove metros e cinquenta e seis

centimetros (99,56m) pelo outro lado, ao norte, com a Avenida Dom

Jodo Becker, lado par, com a qual faz esquina.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta frac3o ideal correspondera o

APARTAMENTO N9 401, no BLOCO 02, do CONJUNTO RESIDENCIAIL CHARRUA
II, a ser edificado, de acordo com a incorporag¢ao registrada nesta

data, sob n?2 R-1/58.915, localizado no gquarto pavimento, de frente
a esquerda de gquem entra no prédio, com a Area real privativa de
47,13m2, area de uso comum de 15,85m2, perfazendo a area real total
de 62,98m32, correspondendo a uma fracd3o ideal de 0,005794 no
terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso. Sera
constituido de sala de estar, circulacdo, dois dormitérios,
banheiro e uma cozinha com adrea de servigo acoplada.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: CHARRUA INDOUSTRIA DA
CONSTRUCAO LTDA., com sede na Rua 192 de Marco, ne@ 474, conjunto
802, nesta cidade, inscrita no CGCMF sob nQ 00.453.552/0001-55.-
PROCEDENCIA: Matricula n? 58.915, Livro 02 - Registro Geral.-
PROTOCOLO: N92: 141.717 de 12.03.98, resentado em 20.03.98.~

S3ao Leopoldo, 25 de margo de :L.998.(r$V ROSANE KRAEMER

J Ficiala Ajud
Emolumentos: 0,50 URE Offtciala Ajudante LG

AV-1/59.258 ~ CONSTRUCAO -
CONTINUA NO VERSO
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Sdo Leopoldo, 15 de julho de 19 98 vsns?ol 58

PROTOCOLO: N©Q 143.607 de 19.06.98, reapresentado em 13.07.98.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 16.06.98,
da Carta de Habitacdo n2 002/1995 - 32 Via, da Prefeitura Municipal
desta cidade e da Certidao Negativa de Débito - CND do INSS, no@
780966, série H, datada de 07.07.98, que ficam arquivados, para
constar que foi concluido o BLOCO II, do CONJUNTO RESIDENCIAL
CHARRUA, situado a Avenida Tomaz Edison, n? 3900-A, correspondendo
a fracdo ideal constante desta matricula, o APARTAMENTO N¢ 401, com

a especificac¢ao constante da pres;g:i matricula.-
Sao Leopoldo, 15 de julho de 1998.%% “““</u ROSANE KRAEMER

Emolumentos: 1,00 URE Oficiala Ajudante MD

R-2/59.258 - COMPRA E VENDA -~

PROTOCOLO: n@ 193,112 de 24.01.2005.-

TRANRSMITENTE: CHARRUA INDUSTRIA DA CONSTRUCARO LTDA., inscrita no

CNPJ sob n9 00.453.552/0001-55, com sede na Rua Primeiro de Marcgo’

n? 474, conjunto ne 802, no Centro, nesta cidade,~

ADQUIRENTE: DIONISIO CABRAL WELP, brasileiro, solteiro, nascido em

11.05.1982, militar, portador da carteira de identidade ne4083799397,

expedida por SJS/RS em 06.05.2004, CPF nQ 985.688.840~91, residen-

te e domiciliado na Ruavsio Domingos, n? 78, no Parque Tamandare,'

em Esteio/RS.~

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Unida

de Isolada e Miatuo com Obrigagbes e Alienacl3o Fiduciaria - Carta’
~ de Crédito Individual <« FGTS, com forca de Escritura Pﬁbiica, na'

forma do artigo 61 e seus parégrafos, da Lei n? 4.380, de 21 de a~

gosto de 1964, alterada pela Lei ne 5.049, de 29 de junho de 1966,

firmado em 17 de janeiro de 2005.-

VAIOR: Em 17.01.2005 ~ R$28.000,00 (vinte oito mil reais).-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor

de R$305,00, em 18,01.2005, conforme guia de arrecadacdo n?® 54086,

quitada pela Caixa EcondOmica Federal.-~

: continua nas fls. 02,.-
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Sdo Leopoldo, 01 de fevereiro  de 2005

02 59.258/02
continuagdo das fls. 01 da matricula 59.258.- ;

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este ofi-
cio, nesta data.- '

CONDICOES: As do contrato. O vendedor declara solenemente sob as'
-penas da lei, que exerce a atividade de comercializacao de imdveis
e que o imdvel constante desta matricula nao faz, nem nunca fez, '
parte integrante do seu ativo permanente, estando, pois enguadrado

na disﬁensa da apresentacdo da Certiddo de Quitacdg/de Tributos e

Contribuicdoes Federais e da CND do INSS.
GASPAR N. DO AMARAL
Registrador Substituto

PN

Sdo Leopoldo; 01 de fevereiro de 2005.
Emolumentos: 9,18

R-3/59.258 - ALIENACAO FIDUCIARIA /—

PROTOCOLO: n? 193.112 de 24.01.2005.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: DIONISIO CABRAL WELP, solteiro, supra qualifi-

cado no R-2 desta matricula.- .

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituicdo Financei

ra, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasi-

lia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04.~

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Unida

de Isolada e Mituo com Obrigagdes e Alienacao Fiducidria - Carta

de Crédito Individual - FGTS, com forca de Escritura Pablica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei nQ 4.380, de 21 de a-
gosto de 1964, alterada pela Lei n? 5.049, de 29 de junho de 1966,
firmado em 17 de janeiro de 2005.-

VALOR: Em 17.01.2005 - R$15.494,86 (quinze mil, guatrocentos e no-
venta e guatro reais e oitenta e seis centavos).- ’
PRAZO DE AMORTIZACAO: 180 meses.-

JUROS: Taxa Nominal de 8,1600% a.a. e Taxa Efetiva de 8,4722% a.'

Aee™
OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena & CEF, em carater
fiducidrio, o imdével desta matricula, nos termos e para os efeitos

dos artigos 22 e seguintes da Lei n? 9.514/97, efetivando-se o des
CONTINUA NO VERSO
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Sdo Leopoldo, Qg1 de fevereiro de 2005 \(/)EZRSO 59.258/02v

dobramento da posse, tornando o'devedor fiduciante possuidor dire-
to e a CEF possuidora indireta do imdvel objeto da garantia fidu-'
ciadria.-

AVALIACAZO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imbvel em piblico
leil3o é atribuido ao mesmo o valor de R$30.000,00, sujeito & atua
lizacao monetaria pelo mesmo Indice utilizado para a atualizacao

. da garantia.-

CONDICOES: A garantia fiducidria contratada, abrange o imbvel e to
das as acessfes,benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instala
¢des que lhe forem acrescidas e vigorari pelo prazo necessirio 3
reposig@o integral do capital financiado e seus respectivos encar-
gos, inclusive reajuste monetario. Fica arquivada uma via do con-

trato.- /VW\/ s
- ASPARN
Sdo Leopoldo, 01 de fevereiro de 2005 Registra do?sou:x:f:"

Emolumentos: 0,96 URE /}’l PN

Av-4/59.258 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO Fle/IARIA -

PROTOCOLO: N°213.912 de 06/11/2007 .- .

Procede-se a esta averbagdo nos termos da Clausula Sétima do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Matuo com Obrigacées, Baixa de Garantia e
Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS, com Utilizacdo do
FGTS do Comprador/Devedor, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29/06/1966 e Lei
.9.514/97, firmado em 29 de outubro de 2007, do qual fica uma via arquivada para constar que, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora da alienacao fiduciaria registrada sob R-3 desta

matricula, autorizou o CANCELAMENT aquele registro em virtude da venda do imovel, desde
que seja simultaneamente registrada a Alighac&o F/duciaria.-

Séo Leopoldo, 13 de Novembro de 2007 ROSANE KRAEMER

) Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$60,00 - SELO N°: 0621.06.0700013.01702 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,20 - SELO N°; 0621.01.0700017.06505.-

RM

R-5/59.258 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N°213.912 de 06/11/2007 .-
TRANSMITENTE: DIONISIO CABRAL WELP, brasileiro, solteiro, nascido em 11/05/1982, militar,
portador da Carteira de Identidade n°® 4083799397, expedida pela SJS/RS em 06/05/2004, inscrito
no CPF sob n® 985.688.840-91, residente e domiciliado na Avenida Tomaz Edison, n® 3.900, ap.
— 401-A, no Bairro Sdo Miguel, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: CARLOS ALBERTO MOREL DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido em

continua nas fls. 03.-
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17/12/1964, industriario, portador da Carteira de Identidade n® 8042073729, expedida pela
SSP/RS em 13/03/1986, inscrito no CPF sob n° 507.342.370-49, residente e domiciliade na
Avenida Maria Emilia de Paula, n® 143, no Bairro Campestre, nesta cidade.-
FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada, Mutuo com Obrigagdes, Baixa de Garantia e Constituigdo de Alienagio Fiduciaria - Carta
de Credito Individual - FGTS, com Utilizagdo do FGTS do Comprador/Devedor, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21/08/1964,
alterada pela Lei n® 5.048, de 29/06/1966 e Lei 9.514/97, firmado em 29 de outubro de 2007.-
VALOR: Em 29/10/2007 - R$46.500,00 (quarenta e seis mil e quinhentos reais).-
IMOVEL : O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$267.00 em
30/10/2007, conforme guia de arrecadacdo n° 64531, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econdmica Federal -
DECLARACAO SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

CONDICOES: As do Contrato. Fica arqujvada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débito n®
2007/7326, datada de 30/10/2007, da Pref¢ijura Munijcipal desta cidade.-
Sao Leopoldo 13 de Novembro de ZO@L ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$204,20 - SELO N°: 0621.06.0700013.01703 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,20 - SELO N°: 0621.01.0700017.06508 .-

RM

R-6/59.258 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N°213.912 de 06/11/2007 .-

DEVEDOR FIDUCIANTE: CARLOS ALBERTO MOREL DOS SANTOS, solteiro, supra qualificado
no R-5 desta matricula.-

.CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo Financeira, com
sede nc Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNP.J sob n°
00.360.305/0001-04 -

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada, Mutuo com Obrigagdes, Baixa de Garantia e Constituico de Alienagio Fiduciaria - Carta
de Credito Individual - FGTS, com Utilizagio do FGTS do Cemprador/Devedor, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21/08/1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29/06/1966 e Lei 9.514/97, firmado em 29 de outubro de 2007 .-
VALOR: Em 29/10/2007 - R$37.200,00 (trinta e sete mil e duzentos reais).-

JUROS: Taxa Nominal: 6,0000% a.a. e Taxa Efetiva: 6,1680% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 240 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciario o imével desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora
indireta do imovel objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imovel em Publico Leildo € atribuido ao
mesmo o valor de R$47.000,00, sujeitc a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para
a atualizagao da garantia.-

CONDIGOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imodvel e todas as acessées,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposi¢ao integral do capital financiado e seus respectivos en &Y BYVIHSREGRSC
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reajuste monetario. Fica arquivada umg viafjo contrgjt.-
Sao Leopoldo, 13 de Novembro de 2007 ROSANE KRAEMER
) Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$173,7C - SELO N°: 0621 .06.0700013.01704 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,20 - SELO N°: 0621.01.0700017.06525.-

RM

Av-7/59.258 - NOTICIA DE ACAO -

PROTOCOLO: N° 331316 de 10/08/2018, reapresentado em 24/08/2018.-

Procede-se a esta averbagao, face as disposicdes do art. 828 do Caédigo de Processo Civil, nos

termos da Certiddo de 01.08.2018, da 4% Vara Civel desta Comarca, gue fica arquivada para que
. figue ceonstando que, em 05.06.2014 foi admitida em juizo a agdo de Cobranca - Fase de

cumprimento de sentenga n® 033/1.09.0002466-3 (CNJ.. 0024661-70.2009.8.21.0033), em que é

AUTOR - EDIFICIO RESIDENCIAL CHARRUA |i, inscritc no CNPJ sob n® 04.005.551/0001-07 e

EXECUTADO - CARLOS ALBERTO MOREL DOS SANTOS, inscrito no CPF sob n°

507.342.370-49, sendo o valor da causa de R$11.696,04.-

ELAINE F.CAMILOTTO

Sao0 Leopoldo, 28 de agosto de 2018. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$34,20 - SELO N°: 0621.04.1800003.03646 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,60 - SELO N°: 0621.01.1800005.19050 = R$1,40.-
CG

Av-8/59.258 - PENHORA -

PROTOCOLO: N® 346255 de 14/02/2020, reapresentado em 03/03/2020.-

Procede-se a esta averbagéo face ao Termo de Redugdo de Bem a Penhora, extraidc em
02/12/2019, assinado digitalmente pela Exma. Sra. Dra. Leticia Michelon, MM. Juiza de Direito da
4# Vara Civel desta Comarca, que fica arquivado, para constar que foram penhorados os direitos
e agdes sobre o imdvel desta matricula, nos autos do processc n° 033/1.09.0002466-9 (CNJ:
0024661-70.2009.8.21.0033) - Cobranca - Fase de cumprimento de sentenga, em que é
EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL CHARRUA I, inscrito no CNPJ sob n°
04.005.551/0001-07, e EXECUTADO: CARLOS ALBERTO MOREL DOS SANTOS, inscritc no
CPF sob n® 507.342.370-49, pelo valor de R$11.696,04 (onze mil, seiscentos e noventa e seis

reais e quatro centavos).-
/ ELAINE F.CAMILOTTO
S#o Leopoldo, 10 de margo de 2020. - - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$95,00 - SELO N°: 0621.06.1500001.03549 = R$24,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,00 - SELO N°: 0621.01.1900008.15665 = R$1,40.-
' M

Av-9/59.258 - PENHORA -

PROTOCOQLO: N° 378730 de 23/08/2023.-

Procede-se a esta averbagio face ao Termo de Penhora de 23.08.2023, que fica arquivado, para
constar que foi penhorado os direitos e agbes sobre o imével desta matricula, nos autos do
processo n° 5000764-49.2014.8.21.0033/RS - Cumprimento de Sentenga, da 3% Vara Civel desta
Comarca, em que ‘é EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL CHARRUA I, CNPJ n°

continua na folha 04
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04.005.551/0001-07 e EXECUTADO: CARLOS ALBERTO MOREL DOS SANTOS, CPF n°
507.342.370-49, pelo valor de R$47.295,09 (quarenta e sete mil, duzentos e noventa e cinco reais
e nove centavos).-

ELAINE F.CAMILOTTO
Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 30 de agosto de 2023.

EMOLUMENTOS: R$202,00 - SELO N°: ©621.06.0800001.04826 = R$32,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300004.07827 = R$1,80.-

Av-10/59.258 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 404716 de 19/11/2025, reapresentado em 27/11/2025.-

Procede-se a esta averbacdo para constar que, em virtude de requerimento de 05/06/2025, da
credora fiduciaria do R-6, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagdo ao devedor
fiduciante CARLOS ALBERTO MOREL DOS SANTOS, solteiro, através do Oficio do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no endereco do
imovel em 13/06/2025, nao foi encontrado no enderecgo, em diligéncia realizada na Avenida Maria
Emilia de Paula, n® 143, Bairro Campestre, nesta cidade, nos dias 25/06/2025 e 03/07/2025, nao
foi encontrado, tendo sido deixados avisos para seu comparecimento junto ao RTD, sendo que
nao compareceu até 11/07/2025, e, para os efeitos do artigo 26, § 4° da Lei n° 9.514/97, o
destinatario, encontra-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel. Em
atendimento ao art. 26, § 4°-B da Lei n° 9.514/97, o devedor foi intimado por e-mail, em
15/07/2025. Decorrido o prazo sem o adimplemento da obrigacao, foi publicado edital no Diario do
Registro de Imoéveis Eletrénico, nos dias 07/08/2025, 08/08/2025 e 11/08/2025. Em 02/09/2025,
decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgag¢ao da mora por parte
do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 14/11/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 .-
VALOR DA CONSOLIDACAO: R$118.000,00 (cento e dezoito mil reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.360,00, conforme guia de arrecadacao n® 177396, quitada em
11/11/2025.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-

AL

S30 Leopoldo, 01 de dezembro de 2025. YR - ELDA R. ASPIR
; Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$361,20 - SELO N°: 0621.07.2500009.00907 = R$56,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R3$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500008.28755 = R$2,10.-
AL

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/43Z5R-VJS8S-LSTIN-MNYEN

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 04 de dezembro de 2025 as 09:57:39. - aB
otal: R$76,40

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0621.04.2500007.14582 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500008.26538 = R$4,20)

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500008.29029 = R$2,10)

L E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 202500102498 75

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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